Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Podujevés
Opstina Podujevé — Municipality of Podujevo

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapé&sinor Nr.04/L-174 dt.23.08.2013, neni
14, 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 té Ligjit per
Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-031, dt.21.06.2016, nenit 17, pika
“d" té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 19 pika “1.4"
e Statutit t& Komunés sé Podujevés Nr.01-020/01-0050862/18 dt. 29.06.2018, Ligjit Per
kontrollin dhe mbikéqyrjen e kufirit shtetror nr. 04/L-072, Udhé&zimit Administrativ t&
MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shgyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe té II-t€ t&€ ndértimeve dhe duke vendosur né bazé té kérkesés
nr.07-350/04-0023584/21 dt.15.03.2021, t& aplikuesit shrfytézimmarrési ,,ERDI
Rproducts” SH.P.K.,me numér té biznesit 810106858 nga Prishtina (bazuar né akt
noterial -,,Kontraté mbi shfrytézimin e patundshmérisé” LRP.Nr.267/2021
REF.Nr.761/2021 dt.12.03.2021 pérpiluar nga noteri Sinan Visoka) si dhe pronar Hamdi
Jaha (shfrytézimdhénés) nga Podujeva pér caktimin e Kushteve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor, pér ndértimin e Fabrikés pér trajtimin e
mbeturinave pér prodhimin e energjisé elektrike,me etazhitet P+2,né fshatin Miroc, né
kuadér té Planit Zhvillimor Komunal -PZHK-sé& né Podujevé, Drejtoria e Planifikimit
Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit e Komunés sé& Podujevés, né proceduré
administrative,me daté 03.03.2022, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

l. 1 caktohen kushtet ndértimore aplikuesit,shrfytézimmarrésit ,,ERDI Rproducts”
SH.P.K.,nga Prishtina,(bazuar n& akt noterial -, Kontraté mbi shfrytézimin e
patundshmérisé” LRP.Nr.267/2021 REF.Nr.761/2021 dt.12.03.2021 pérpiluar nga noteri
Sinan Visoka) sipas kérkesés 07-350/04-0023584/21 dt.15.03.2021, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin ideor pér ndértimin e Fabrikés pér trajtimin e
mbeturinave pér prodhimin e energjisé elektrike,me etazhitet P+2,né fshatin Miroc,né
kuadér té Planit Zhvillimor Komunal — PZHK-s&é né Podujevé, konkretisht né kuadér té
parcelés kadastrale nr.00559-0 ZK Miroc, né pronési té shfrytézimdhénésit Hamdi Jaha
,nga Podujeva.

ll. Lokacioni i parcelés kadastrale té lartécekur, pér té ciléen caktohen kushtet
ndértimore, pérfshihet né kuadér té: Planit Zhvillimor Komunal — PZHK-sé& , miratuar me
Vendimin e KK Podujevé nr. 01-006-17246 dt. 02.03.2016,ku kjo zoné& éshté e destinuar
si “Zona Qendrore - Aktive” .

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit sipas: gjendjes kadastrale, pronésore dhe faktike
éshté:



Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:

- nr. 00559-0 ZK Miroc ; S=72065,00m* me pronar Hamdi Jaha,nga Podujeva ;
Bujgésore-Livadhet-Livadh i klasés 6 / Bujgésore-Arat-Aré e klasés 7 /Toké
ndértimore - Shtépi-Ndértesé - /Pyjor-Tokat pyjore-Mal i klasés 4 / Toké
Ndértimore —Oborr - /Bujgésore-Kullosat-Kullosé e klasés 3" ;

E drejta pronésore — juridike é&shté private, né bazé té Kopjés sé planit dhe

Certifikatés sé njésisé kadastrale;

Qasja aktuale e parcelés &shté pérmes rrugés publike Rr. “Adem Ajeti”;

Tereni éshté relativisht i pjerrét;

Eshté toké rurale, me infrastrukukturé: rrugé,elektriké, etj;

Né kuadér té perimetrit prej 50m’ t& parcelés kadastrale né fjalé, nuk pérfshihen

shtépi banimi.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor projektit ideor, pér
rregullimin e hapésirés dhe realizimin — ndértimin e Fabrikés pér trajtimin e mbeturinave
pér prodhimin e energjisé elektrike,me etazhitet P+2 dhe hapésira tjera pércjellése,
jané:

Organizimi & gasja né objekte, pozicionimi, gabaritet & etazhitetet e objekteve, raporti

i objektit me vijén rregulluese & ndértimore, si dhe distancat nga kufijté e parcelés,

rrugét dhe vend parkingjet e planifikuara t€ objektieve, si dhe kushtet tiera pér

rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né

Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” té bashkéngjitura Vendimit t& kushteve

ndértimore;

Me kéto Kushte ndértimore né kuadér té parcelés kadastrale planifikohet ndértimi i
Fabrikés pér tajtimin e mbeturinave pér prodhimin e energjisé elektrike,me etazhitet
P+2,né fshatin Miroc ,me sipérfaqge ndértimore, shtrirje dhe etazhitet, sipas llogarive
dhe projekt propozimit, si né vijim:

Ndértimin i Fabrikés pér trajtimin e mbeturinave pér prodhimin e energjisé
elektrike,me etazhitet P+2;

Vija rregullative kufiri i parcelés;

Distanca e vijés ndértimore nga kufiri i parcelés sipas projekt propozimit,pérkatésisht

nga rruga ekzistuese publike 10,00 m;

Destinimi i shfrytézimit t& objekteve, sipas projektit konceptual té propozuar té jeté
Fabriké pér tajtimin e mbeturinave pér prodhimin e energjisé elektrike,me etazhitet
P+2 me hapésirat pércjellése, si: hapésira e vendparkimit (sipas projektit konceptual
té propozuar);

o Etazhiteti maksimal i propozuar dhe i miratuar éshté P+2;

Qasja automobilistike, hyrja - dalja né objeket e Fabrikés pér trajtimin e mbeturinave
pér prodhimin e energjisé elektrike,me etazhitet P+2,sipas projekt propozimit éshté
pérmes rrugés publike pér né parcelén kadastrale nr. 00559-0 ZK Miroc;

Kuota e nivelit t& Pérdheses sé& Fabrikés pér tajtimin e mbeturinave pér prodhimin e
energjisé elektrike, me etazhitet P+2 nga terreni — platoja , &shté max. 15 - 45 cm;

1.3. Sipérfagja gjelbéruese e absorbuese e parcelés (SGJAP) : paraget raportin mes

sipérfaqes gjelbéruese dhe sipérfaqes kadastrale pér zhvilllim dhe éshté :

S5=66688.95m? /sipas projekt propozimit konceptual /



e Né kuadér t& Fabrikés pér tajtimin e mbeturinave pér prodhimin e energjisé
elektrike,me etazhitet P+2,té parashihet hapésira pér vendparkingje dhe vendosjen e
mbeturinave;

- Bazuar né udhézimin administrativ MMPH —NR. 08/2017, 11.8. Vend — parkimet
- 54 vend - parkime (sipas projekt propozimit)

V. Kygja né infrastrukturé — Obligohet aplikuesi gé& paraprakisht aplikimit pér leje
ndértimore té pajiset me pélgimet nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” .
VI. Hartimi i dokumentacionit ndértimor / projekti kryesor, t& béhet nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet
ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, normat dhe
standardet né fuqi pér kéto lloje té objekteve, dhe té jené né harmoni rregullativén
ligiore né fuqi, duke pérfshi edhe Udhézimi Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet
teknike té objekteve ndértimore pér gasjen e personave me aftési té kufizuara.

dhe dokumentacioni duhet té pérmbajé:

¢ [okacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, té€ gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe
té planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota € lartésis€ me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me
kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik té€ parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pémjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara,
duke pérfshité edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tiera, me kuota té
shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-
zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t€ dyerve dhe dritareve, né pémpjesé 1:50;

» Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje e nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rjetin
energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né
rrjetin e qytetit;

Dokumentet t& dorézohen né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme

pér aplikacionet pér leje ndértimore", e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve

Ndértimore.

VIl. Pélqimi Mjedisor nga Ministria e Mjedisit,Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés né

Prishtiné pér Leje ndértimore pér ndértimin e Fabrikés pér tajtimin e mbeturinave pér prodhimin

e energjisé elektrike né ngastrén kadastrale nr.00559-0 Zona kadastrale Miroc,fshati

Miroc,Komuna e Podujevés.

VIl. Pélgimi mbi Masat pér Mbrojtie nga Zjarri nga Ministria e Punéve té Brendshme -

Agjencia e Menaxhimit Emergjent,Departamenti i Parandalimit né Prishtiné pér ndértimin e




Fabrikés pér trajtimin e mbeturinave pér prodhimin e energjisé elektrike né ngastrén kadastrale
nr.00559-0 Zona kadastrale Miroc,fshati Miroc,Komuna e Podujevé.

IX. Pélgimi nga Ministria e Punéve té Brendshme pér Leje ndértimore pér ndértimin afér
zonés kufitare t& Fabrikés pér tajtimin e mbeturinave pér prodhimin e energjisé elektrike né
ngastrén kadastrale nr.00559-0 Zona kadastrale Miroc,fshati Miroc,Komuna e Podujevés,
meqgenése parcela éshté né aférsi té kufirit 250 metra.

X. Ndérrimi i destinimit té tokés bujgésore- meqenése parcela kadastrale nr.00559-0 ZK
Miroc, né bazé té certifikatés s& njésisé kadastrale, &shté e evidentuar me lloj té shfrytézimit té
parcelés me klasé té kualitetit — toké& Bujgésore-Livadhet-Livadh i klasés 6 / Bujgésore-Arat-Aré
e klasés 7 /Toké& ndértimore - Shtépi-Ndértesé - /Pyjor-Tokat pyjore-Mal i klasés 4 / Toké
Ndértimore —Oborr - /Bujgésore-Kullosat-Kullosé e klasés 3” ; kérkohet paraprakisht ndérrimi i
pérhershém i destinimit t& toké&s bujgésore né toké& ndértimore pér parcelén e paraparé pér
ndértim, né pérputhje me dispozitat ligjore t& Ligjit nr.02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe
Udhézimit Administrativ Nr.41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé rregullojné
kété fushé.

Dokumentacioni i nevojshém duhet té pérmbajé:

« Déshminé& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe
kopjen e planit (kopje)

* Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i léshuar nga Drejtoria e Planifikimit
Urban dhe Mbrojties s& Mjedisit (kopje)

» Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve

Megenése Plani Zhvillimor Komunal -PZHK lejon ndértimin e ndértesave né “Zona
Qendrore - Aktive” me qgéllim té shfrytézimit t€ tokés bujgésore, kjo Drejtori lejon gé
ndérrimi i destinimit té tokés té béhet né sipérfagén qé ndértohet ashtu siq éshté Plani
Zhvillimor Komunal - PZHK.

Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqgenése
parcela kadastrale nr. 00559-0 ZK Miroc,né bazé té Certifikatés sé njésisé kadastrale,
té evidentuar me lloj té shfrytézimit t& parcelés — toké me klasé té kualitetit Bujgésore-
Livadhet-Livadh i klasés 6 / Bujgésore-Arat-Aré e klasés 7 /Toké ndértimore - Shtépi-
Ndértesé - /Pyjor-Tokat pyjore-Mal i klasés 4 / Toké Ndértimore —Oborr - /Bujgésore-
Kullosat-Kullosé e klasés 3 kérkohet gqé paraprakisht té béhet pagesa e kompensimit
pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore pér pjesén e cila do té
ndértohet , conform nenit 11,13 dhe 14 té Ligjit nr.02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe
nenit 8,9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr.41/2006, pér ndérrimin e
destinimit té& tokés bujgésore , qé e rregullojné kété fushé .

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do t'i ndérrohet destinimi, do té pércaktohet
bazuar né sipérfagen gé do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”,
dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore si Fabriké pér trajtimin e
mbeturinave pér prodhimin e energjisé elektrike,rrugén ,gjelbérimin dhe vend parkingjet,

prej:
- ,Livadh i klasés 6 " : S=191 56,00 m?
- Aréeklasés 7 . S=163 50,00 m?

e sipérfagés totale. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit t& pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés
bujgésore.

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Bujgésisé,Pylitarisé dha
Zhvillimit Ruralt t&¢ Komunés sé& Podujevés, né fazén e zhvillimit té procedurés
administrative pér marrjen e lejes ndértimore.



Xl. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e
densitetit té infrastrukturés, do té& kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore pér taksa tarifa
dhe gjoba komunale nr.01-431/04-0014941/18 dt.28.02.2018 dhe bazuar né
dokumentacionin ndértimor / projektin ideor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit
kohor té& pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t&é UA t&¢ MMPH-sé& Nr.06/2017
dt.23.05.2017, pas marrjes sé& konfirmimit pér pagesé.

Xil. Vlefshméria e vendimit t&¢ Kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési té
vazhdimit pér njé(1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese,
dokumenti i planifikimit hapésinor apo rregullativa ligjore né fuqgi, dhe me aplikim para
skadimit t& afatit t& viefshmeérisé.

Arsyetim

Aplikuesi ,shrfytézimmarrési ,,ERDI Rproducts” SH.P.K.,nga Prishtina,sipas kérkesés
07-350/04-0023584/21 dt.15.03.2021,ka kérkuar nga Drejtoria e Planifikimit Urban dhe
Mbrojties s&¢ Mjedisit e Komunés sé& Podujevés caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor, pér ndértimin e Fabrikés pér
trajtimin e mbeturinave pér prodhimin e energjisé elektrike,me etazhitet P+2,né
lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. té dispozitivit t& vendimit t& kushteve
ndértimore.
Bashkéngijitur me kérkesé pér kushte ndértimore 07-350/04-0023584/21 dt.15.03.2021
dhe gjaté fazé sé& procedimit administrativ, &shté prezantuar dhe trajtuar ky
dokumentacion :
- Déshminé& mbi pronésiné, Kopjen e planit dhe Certifikatén e njésisé kadastrale té
parcelés kadastrale nr.00559-0 ZK Miroc , léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e
Komunés sé Podujevés;
- Projekt propozimi i Fabrikés pér trajtimin e mbeturinave pér prodhimin e energjisé
elektrike,me etazhitet P+2,né fshatin Miroc,hartuar nga “ENG GROUP” SH.P.K
nga Prishtina, me certifikaté 810502759;
- Fotot e lokacionit;
- Fotokopja e letérnjoftimit t& pronarit té parcelés;
- Situacioni gjeodezik i lokacionit pér parcelén nr.00559-0 ZK Miroc, punuar nga
Petrit Islami me licencé nr.208, dt. 08.11.2019;
- Vértetimi i obliguesit tatimor, nr.91951399186 dt.26.11.2020;
- AKTIN NOTERIAL —~ KONTRATE MBI SHFRYTEZIMIN E PATUNDSHMERISE
LRP.Nr.2670/2021 REF.Nr.761/2021
- Autorizimin pér pérfagésim LRP. Nr.2671/2021
Pas shqyrtimit t&é kérkesé pér Kushte ndértimore 07-350/04-0023584/21 dt.15.03.2021
dokumentacionit t& prezentuar me prova té bashkéngjitura, konsultimit t& dokumenteve
té planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni — Plani Zhvillimor Urban, rregullativén
ligiore né fugi nga |&mi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé& pérgjithshme
administrative , projektit konceptual, ka konstatuar se parcela nr.00559-0 ZK Miroc
shtrihen né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal, i miratuar me Vendimin e Komunés sé
Podujevés nr 01-006-17246 dt. 02.03.2016, éshté Zoné Qendrore Aktive.
Sipas Planit Zhvillimor Komunal PZHK-sé ,kjo éshté Zoné& Qendrore Aktive:



Pas plotésimit t&€ dokumentacionit t& kérkuar, aplikuesi shrfytézimmarrési ,,ERDI
Rproducts” SH.P.K.,nga Prishtina i éshté drejtuar késaj drejtorie duke prezantuar
dokumentet e kérkuara, andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara
ligjore pér Kushte Ndértimore sipas kétijé Vendimi.
Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18
té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 té& Ligjit Nr.04/L-174 pér
planifikim Hapésinor, nenit 13 t& Udhézimit Administrative té MMPH-s& Nr.06/2017
dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave
pér Kushte ndértimore, Leje ndértimore dhe Leje rrénimi pér kategoriné e |-ré dhe té II-
té , Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojties sé& Mjedisit e Komunés sé& Podujevés ka
konstatuar se kérkuesi ka prezentuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe se
projekti konceptual i prezentuar éshté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera té
Planit Zhvillimor Komunal pér até Hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj
konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre
Kushteve ndértimore sipas kétij Vendimi.
VENDIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE éshté léshuar edhe
né bazé té dy Vendimeve pér rishqyrtim té 1éndés:

1.Vendimi nr.Nr.A-83/21 dt.16.07.2021 i Ministrisé sé& Planifikimit Hapé&sinor dhe

Infrastrukturés, Departamentit Ligjor.

2. Vendimi nr.Nr.A-145/21 dt.26.11.2021 i Ministrisé sé& Planifikimit Hapé&sinor dhe

Infrastrukturés, Departamentit Ligjor.

3. Si dhe nga veprimi i ligjit,parimi heshtja &shté pranim.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve
ndértimore.
Shtojcé: Plani i Situacionit — “zgjidhja urbane” e Fabrikés pér trajtimin e mbeturinave pér
prodhimin e energjisé elektrike,me etazhitet P+2,né fshatin Miroc.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me Vendimin e Kushteve ndértimore, me ankesé
mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e
marrjes né dorézim té kétyre Kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo
drejtori, ankesa do té& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror, MMPHI -
Departamenti Ligjor.
| dérgohet: Kérkuesit, Drejtorisé dhe né dosje té Iéndés, 07-350/04-0023584/21
dt.15.03.2021 .

DREJTORIA E PLANIFIKIM URBAN DHE MBROJTJES SE MJEDISIT KOMUNA E
PODUJEVES,
NR. 07-350/04-0023584/21 dt.03.03.2022
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