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PJESA TEKSTUALE E HARTES ZONALE TE KOMUNES

PERKUFIZIMET E SHPREHJEVE TE PERDORURA NE HZK

Shprehjet dhe termat e pérdorura kété seksion jané konsideruar si t& nevojshme gjaté hartimit té Hartés
Zonale t&é Komunés (HZK) dhe té cilat nuk jané pérkufizuar apo jané pérkufizuar jo mjaftueshém pérmes
Ligjit pér planifikim hapésinor, Normave teknike pér planifikim hapésinor apo Bidhizgr komunal.
Literatura e pérdorur pér pérkufizimin e tyre éstténferenca Evropiane e Ministrave pérgjegjés pér
planifikim hapésinor/rajondCEMAT).

BasHké&punimi ndérkufitar, transnaciona] ndérrajonal: Bastképunimi territorial ndérmjet geverive
nacionale, rajonale dhe lokale éshté njé element i réndésishém i integrimit evropian. Ai ka pér synim
largimin e ndikimeve negative té kufijve shtetéror né zhvillimin territorial.

Dizajni urbanDizajni urbahéshté dsiplingé tradicionale e planifikimit urbancila ishte vecanérisht né

modé né kohén kur planifikimi urban para se gjithash merrej me planet e ndértimit. Dizajni urban, né
vecanti éshté pérdorur né planifikimin e qyteteve té reja, quékéshiréplanifikimin e gyteteve té téra.

Kohét e fundit, né fokusin e dizajnit urban éshté planifikimi i hapésirave publike, duke pérfshiré térésiné e
hapésirave gé pérdoren lirshém pér ¢do dité nga publiku i gjeré, né vecanti rrugét dhe parget.

Menaxhimi i té&s: Menaxhimi i t&&s mund té pérkufizohet si proces i menaxhimit té& shfrytézimit dhe
zhvillimit té burimeve té ks né ményré té géndrueshme

Menaxhimi i pellgut ujomenaxhimi i pellgut ujor i referohet menaxhimit t& burimeve ujore né pellgun e
ujit, i cil pérbéhet nga rriedha e lumit kryesor, té gjitha degét e tij, si dhe ujératkésoro Aktivitetet e
menaxhimit té& ujérave pérfshijné parandalimin e vérshimeve, kontrollin e aktiviteteve té cilat kané ndikim
né nivelin dhe kualitetin e burimeve ujorejgrrja e ujit, ndotja e pérgendruar dhe e shpérndaré) dhe té
gjitha masat e nevojshme pér ruajtjen e ekuilibrit ekologjik té sistemit hidrologjik té pellgut.

Planifikimi me pjesémarrj@lanifikimi me pjesémarrje éshté formé specifike e aktiviteteveatéfiimit

té zbatuara nga autoritetet publike, kryesisht né nivel lokal, i cili ju mundéson gytetaréve té pérfshihen né
procesin e planifikimit.

Partneriteti publikeprivat: Partneritet publikprivat éshté marréveshje formale (zakonisht kontraté) me té
cilén organet publike (geveria gendrore, rajonale ose lokale) dhe njé ose mé shumé subjekteve private
vendosin gé té bagpunojné né ndértimin e aseteve ose ofrimin e shérbimeve.

Projektet e zhvillimit hapésindtrojektet e zhvillimit hapésinor japéojekte té hartuara ose té kontrolluara

nga institucionet publike, té cilat kontribuojné pozitivisht né zhvillimin territorial né nivele t& ndryshme.
Projektet e zhvillimit hapésinor mund té pérfshijné punét infrastrukturore, pérparimin ekonomik dhe
zhvillimin e zonave té vecanta, masat pér rehabilitim urban, restaurimi ekosistemeve té démtuara, et;.
Planifikimi HapésinoPlanifikimi hapésinor i referohet metodave pérmes sé cilave sektori publik ndikon né
shpérndarjen e njerézve dhe aktiviteteve n§{ésiré né nivele té ndryshme, si dhe né vendndodhjen e
zonave té ndryshme té infrastrukturés, rekreacionit dhe zonave té natyrés.

Strukturaurbane/Rrjeti i vendbanimeve/lerésimi morfologjik/funksiondhe analiza e qytezave, qyteteve

dhe vendbanimevedja e bén té mundur identifikimin e strukturés sé tyre. Strukturén urbane e pérbéjné
elementet dhe funksionet kryesore té cilat shfagen brenda njé zone urbane, té tilla si: morfologjia e
gyteteve (kompakte ose e shpérndaré, me njé ose mé shumé gendr@ydaga e zonave urbane sipas
vjetérsisé sé tyre (mesjetare, e pasluftés, etj.), dhe funksioneve kryesore (veprimtarité komerciale, banimi,
industria, rekreacioni, etj.), shpérndarjes sociale dhe organizimit (zonat e varféra dhe té braktisura, zonat e
té pasurve, zonat me pérgindje té larté t& emigrantéve, etj.), karakteristikat kryesore té transportit dhe
akset e komunikacionit (sistemi i rrugéve, sistemi i transportit publik).

Shtigjet kulturoreShtigjet kulturore jané itineraret té cilat lidhin elemet® réndésishme té trashégimisé

dhe té traditave pér té déshmuar ose ilustruar periudha té vecanta dhe ngjarje té historisé evropiane.
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Shtigjet kulturore i karakterizon njé dind&hhapésinore dhe virtuale e cila nul{l&# vecori e peizazhit
kulturor i ¢li pér nga natyra éshté mé statik dhe i kufizuar.

Vlerésimi i ndikimit né mjedigierésimi i ndikimit né mjedis éshté njé analizé e ndikimeve té€ mundshme qgé
njé projekt mund té keté né ekosisteme, shéndetin e njeriut dhe né ndryshimet né sistemetenatyro
Ndikimet kryesore gé duhet té analizohen jané: ndikimet nga toka e kontaminuar, ndikimet nga ajri i ndotur,
efektet e zhurmés né shéndetin e njeriut, ndikimet ekologjike (pérfshiré vlerésimin e ndikimit mbi speciet
e rrezikuara , vlerésimin e rreziqegjeologjike dhe pasojat e ndotjes sé ujit).

Vlerésimi strategjik i ndikimit né mjedis (VSMgrésimi i strategjik i ndikimit né mjedis nuk i referohet
ndikimeve té mundshme té projekteve individuale (si né rastin e Vlerésimit té ndikimit né mjedis ), p
ndikimeve té mundshme té planeve dhe programeve té caktuara né mjedis.

Zhvillimi hapésinor, politika e zhvillimit hapésidbillimi hapésinor i referohet evoluimit té territoreve né

té gjitha dimensionet e tyre (ekonomik, social, mjedisor dhe.fizik

Zonat perurbane:Zonat periurbane jané zona té cilat jané né njé formé té tranzicionit nga zonat strikte
rurale né ato urbanekéto zona shpesh pérfagésojné pugitjen direkte ndérmjet urbanes dhe rurales dhe
pérfundimisht mund té evoluojné né zopktésisht urbane. Zonat peanrbane jané vende komponenti
kryesor i té cilave jané njerézit : ato jané mjedise té banuara .

Zona rurale/Fshattonat rurale jané zona pak té banuara né té cilat nuk ka ndonjé qytet té¢ madh apo qytezé
té réndésishme. Noami fshatit i referohet formave té caktuara té peizazheve dhe té shfrytézimids to

ku bujgésia dhe zonat natyrore luajné njé rol té réndésishém.

Zoné urbaneZoné urbane éshté zona e cila fizikisht éshté pjesé e njé qyteti t& madh ose té vogél dhe e
cila karakterizohet me njé pjesé té réndésishme té sipérfageve té ndértuara, dendési té larté té
popullsisé dhe punésimit dhe njé rrjet i konsiderueshém i infrastrukturés sé transportit dhe
infrastrukturés tjetér (né krahasim me zonat rurale). Zonaane gjithashtu mund té pérfshijné zona té
pandértuara, t& gjelbra qé né pérgjithési pérdoren pér géllime rekreative nga banorét urban.

LISTA E SHKURTESAVE

HZK Harta Zonale e Koséw SHL ShfryBzimet e lejuara

KK Kuvendi Komunal SHLD ShfryBzimet e lejuara dysore

LPH Ligji pér planifikim hapésinor SHLV Shfrygzimet e lejuaraévecganta

MASHTMinistria e Arsimit, Shkencés dhe SHLP ShfryEzimet e @rkohshme
Teknologjisélhe inovacionit SHN Shfryg&zimet e ndaluara

Ml Ministria elnfrastrukturés TAQ Térésia Aktive Qendrore

MKRS Ministria e Kulturés, rinisé dhe sportit TNT  Térésia Natyra dhe Turizmi

MMPHIMinistria eMjedisit, planifikimit hapésinor TMP  Térésia Malet dh€eizazhet
dheInfrastrukturés UA Udhézim Administrativ

MPBZhR Ministria e pylltagjdujegsi dhe
zhvillimit rural

MAPL Ministria eAdministrimit & Pushtetit Lokal

MPMS Ministria e Pués dhe miégenies sociale

MSH Ministria e SBndetésis?

NTPH Normat Teknikeé&Planifikimi Hapé&sinor

PHK Plani Hapésinor i Kosovés

PRrH Plan Rregullues i Hollésishém

PRrU Plan Rregullues Urban

PZHK Plani Zhvillimor i Kounés

PZHU Plan Zhvillimor Urban

QeK Qeveria e Kosovés

ARKEPAutoriteti Rregullativ i Komunikimeve
Elektronike dhe Postare



I. HYRJE
1.1. Baza ligjore pér hartimin e Hz#K
Legjislacioni bazé pér hartmdhe miratimin e Hartés Zonale té€ Komunés (HZK) éshté:

T
1

T
1

1

Ligji Nr. 04/4174 Pér Planifikimin Hapésinor (LPH);

Udhézimi Administrat (UA) NR. 24/2015 mbi Elementet dKérkesat Themelore pér
Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Hartés Zonale t&¢ Komunés si dhe ;

Udhézimi Administrativ Nr. 08/2017 pér Normat Teknike pér Planifikim Hapésinor.
Udhézimi Administrativ Nr. 05/2014 pér péggsité e autoriteteve té planifikimit hapésinor
si dhe parimet dhe procedurat pér pjesémarrjen e publikut né planifi&pésinor;

Udhézimi AdministratiMr. 03/2019ér Metodén e Mirémbajtjes sé Bazés sé té Dhénave dhe
Obligimet e Autoriteteve Publikdne Personave tjeré fizik dhe juridik sa i pérket mirémbaijtjes
dhe dorézimit té& dokumenteve dhe té dhénave né bazén e té dhénave.

Dokumentet relevante né té cilat mbéshtetet hartimi i H82Kané:

T
1
1

Plani Zkillimor Komunal (PZHK) né fuqi
tfFyA wNB3Idzf f dzSa ! NblFy davSYyRNI €
Plani Hapésinor i Kosovés né fuqi.

Gjaté hartimit tEHZK8& jané konsultuar dhe marré pér bazé edkéto ligie dhe dokumente té
réndésishme:

€ €
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Ligji Nr. 04/4191 pér Blegtoriné;
Ligji Nr. 03/4098 pér Bujgésiné dhe ZhvilliniRural;
Ligji Nr. 2003/3 pér Pyjet e Kosovés;
Ligji Nr. 03/t025 pér Mbrojtjen e Mjedisit;
Ligji Nr. 03/t233 pér Mbrojtjen e Natyrés;
Ligji Nr. 03/4230 pér Vlerésimin Strategjik Mjedisor (LVSM);
Ligji Nr. 02/t88 pér Trashégiminé Kulturore;
Ligji Nr. 04-109 pér Komunikimet Elektronike;
Ligji Nr. 02/4102 pér Mbrojtje nga Zhurma;
Ligji Nr. 044012 pér Mbrojtje nga Zjarri;
Ligji nr.04/E060 pér mbeturinat;
Ligji Nr.04/E147 pér ujérat e Kosovés;
Ligji Nr. 03/t163 pr Minierat dhe Mineralet;
Ligji Nr.2004/18 pérTregtiné e Brendshmedhe Ligji Nr. 04/t005 pér Ndryshimin dhe
Plotésimin e Ligjit Nr. 2004/18A nr. 2005/12 pér pérmbushjen e kushteve minimale teknike
pér lokalet afariste, objektet e shitjes me pakicé dhe shumicé dhe pér ndérmjetésgthé tr
Ligji Nr. 04/4159 pér Zonat Ekonomike;
Ligji Nr. 04/4176 pér Turizmin;
Ligji Nr. 05/4130 pér Shérbime;
Ligji Nr.05/L085 pEr energjiné elektrike
Ligji Nr.05/052 pér energjiné termale;
Ligji Nr.04/L016 pér eficiencén e energjisé;
Ligji Nr.04/E109 pér komunikimin elektronik;
Ligji Nr. 2003/11 pér Rrugét;
Ligji Nr. 03/£120 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit pér Rrugét Nr. 2003/11;
Ligji Nr. 04/t063 pér Hekurudhat;
Ligji Nr. 04/£110 pér Ndértim
Ligji Nr.06/E024 pér trajtimine ndértimeve pa leje
Ligji nr.03/E164 mbi financimin e programeve té banimit social;
Ligji Nr. 044072 pér kontrollin dhe mbkéqyrjen e kufirit t& shtetit;
Dokumentacioni Urbanistik plandtd vendbanimeve té komunés sé Podujevés;
Strategjié e sektor&e té ndryshém té Qeveédslhe Komunés:
o Strategjia lokale e zhvillimit ekonor2ikl62018(DAFI)



Draft-Stategjia e zhvillimigtturizmit 20192021
Plani lokal i veprimit i menaxhimitmbeturinave i komués £ Poduje¥s 20172022
Draft-Plani lokal @r eficienc té energji€
Strategjia dhe Plani i Veprimi#rBiodiversitet 2012020, MMPH
Strategjia nacionale pér ujérat 262036,MMPHI
Strategjia Sektoriale dhe Transportit Multimodal 22025 dhe Plan i veprimit, Ml
Strategjia Minerare e Repulils séKosoes 2012; 2025 MEZH
Strategjia pér Mbrojtje té Mjedisit 2042022, MMPH
Raport monitorues i zonavé mbrojtura ré Poduje¢ 2015, MMPHAKMM
Vendimetté KK & nga miratimi i PZH#
0 Raportii vlerésimit té zbatimit té¢ PZHK&pér periudhéi20162018

w Udhézuesi pér Hartim dhe Miratim té Hartés Zonale t& Komd®H

w Programi pér Zhvillim Rural 2019, MBZHR.
1.2. Qéllimi i HZ&&
Qéllimi i Hartés Zonale t&¢ Komunés (HZK) éshté pérvec pérmbushidsés a5 a f AJ22NB X
geverisjes komuade njé instrument pér kontroll té zhvillimit. HZK éshté dokumentseKtorial me
karakter rregullues, pérmes sé cilés definohet né hollési ndarja e territorit t&é komunés sé Podujevés né
zona {é tilla si hapésirat e lirdanim, industribujgésiaaktivitete ekonomike, etjku pér secilén zoné
pércaktohen shfrytézimet e lejuara dhe ato té ndaluara t&gpokushtet zhvilimore dhe ato té
ndértimit si dhe masat e veprimit pér periudhén sé paku 8 vjecare.

1.3. Proceset dhe ekipet e pérfshira né inairt e HZI6é

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOOo

Ekipi i ngushté pérgjegjés pifirgatitiene HZKsé:

1. Bujar Hasani Drejtor, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

2. Hamdi Jaha ish-Drejtor, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

3. Veton Aliu KryesuesDrejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

4. Fatmir Latifi Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

5. Ismet Kadriu Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

6. Florie Mani Anétare, Drejtoria e Pldikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

7. Doruntina Sollova Anétare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
Ekipi Komunal i planifikimit:

1. Veton Aliu Kryesues, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

2. Shemsedin Latifi Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

3. Ismet Kadriu Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

4. Fatmir Latifi Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sédi4jit

5. Florie Mani Anétare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

6. Doruntina Sollova Anétare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit

7. Rizah Muqolli Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbegtsé Mjedisit

8. Rrahim Berisha Anétar, Drejtoria e Administratés

9. Valon Shabani Anétar, Drejtoria e Buxhetit dhe Financave

10. Ardian Emini Anétar, Drejtoria e Arsimit

11. Zaim Thagi Anétar, Drejtoria e Shéndetésisé dhe Mirégenies Sociale

12. FaikGashi Anétar, Drejtoria e Shéndetésisé dhe Mirégenies Sociale

13. Petrit Islami Anétar, Drejtoria e Pronés Kadastrit dhe Gjeodezisé

14. Jakup Gashi Anétar, Drejtoria e Kulturés Rinisé dhe Sportit

15. Mirvete Jaha Anétar,Drejtoria e Shérbimeve Publike Mbrojtjes dhe Shpétimit

16. Rasim Fejza Anétar, Drejtoria e Shérbimeve Publike Mbrojtjes dhe Shpétimit

17. Qefser Vérshevci Anétar, Drejtoria e Inspeksionit

18. Xhafer Sekiraga Anétar, Drejtoria e Bujgésisé Pylltarig@ &hvillimit Rural

19. Ejup Babatinca Anétar, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit Ekonomik

20. Hanushe Gjata Anétare, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit Ekonomik

21. Liman Zeqiri Anétar, Zyra Komunale pér Komunitete dhe Kthim



22. Teuta $maijli Anétare, DKRY§Monumentet dhe Trashégimia Kulturore

23. Masar Citaku Anétar, ekspert né fushén e Sistemit t& Adresave

24. Muhamet Jashari Anétar, ekspert né fushén e Sistemit t& Adresave

25. Shaip Aliu Anétar, QKME Podijevé, (fusha e shéndetésisé publike)

26. Nexhat Fazliu Anétar, KEDS

27. Mehdi Statovci Anétar, PTK

28. Naser Kajtazi LYSUIFINE YO dwd WOt NAAKGAYFQQ AK®Il ®
29. Shaban Beselica LYSUIFINE Yodwdad WQt I AGNAYAQQ aKDF @
30. Faik Haliti LYSUIFNE WQObFGENIQQ AKOLIDP]| ®

Momentet kyce & vendimmarrjes dhe prfshirjes & publikut dhe akteive tjeg
Gjaté procesit té hartimit t&¢ HAE, momentet kyce té vendim marrjes dhe pjesémarrjes jané:
a. Vendimii Kuvendit Komunal pér hartimin e {42K19 Shtator 2017
b. Takim publik pér informimin e banoréve té Kérpimehit dhe fshapéwesth pér fillimin e
procesit té hartimit t& HZB& dhe kontributit té tyre: 12 Shtator 2018
c. Takim publik pér informimin e banoréve té Lluzhanit dhe fshatpéveeth pér fillimin e
procesit té hartimit t& HZEE dhe kontributit té tyre: 13 Shtator 2018
d. Takim publik pér informimin e banoréve té Orllanit dhe fshapéweth pér fillimin e procesit
té hartimit té HZKsé dhe kontributit té tyre: 14 Shtator 2018
e. Takim pblik pér informimin e banoréve té Sfeqglés dhe fshatgsiresth pér fillimin e procesit
té hartimit té HZKsé dhe kontributit té tyre: 17 Shtator 2018
f. Takim publik pér informimin e gytetaréve té Podujeérsethpér fillimin e procesit té hartimit
té HZKsé dhe kontributit té tyre: 18 Shtator 2018

g. Takime pune&grupit punuesé komurés par hartimin e HZi6&;

h. Takime pune me zyrtaté geveri€ dhe profesionigt pér shtjellimin e zonaves: bujggsis,
pylltarig, minierave e fushaveteksploatimit, zonaujore, banimit, hekurudhave, zonat
turistike etj;

Purétori pér trajtimin e kushteve zhvillimore/édimore né HZK28-29 maj 2019Prevalk,
Prezantimpublik i kushteve zhvillimoré draft-HZK25 gershor 2019
Dorézimii draft HA-s& né MMPHIkorrik 2019 KérkesangaMMPHIté silletedheraportii VSM;
Dorézimi i draft HZsé né MMPHIsé bashku me raportin e VS& mé 5 dhjetor 2020

. Prezantimi i drafHZK pardMPHlIpara se té vihet né shqyrtim publik: 12 dhjetor 2019
Periudha e shqyrtimit publik: préjshkurtderi mé4 mars 2020
Prezantinnpubliki pérmbajtjes sé& HZ&€ gjaté periudhés sé shqyrtimit pubB&: shkurt 2020
Shqyrtimi i komenteve nga grupi punues dhe pérpilimi i raportit t& shqyrtimit publik;

1.4.Kérkesat dhe obligimet nga PZaK

Pkeénisje pér hartimin e HZ%€ éshté Plani Zhvillimor Komunal (PZHK) i cili pérfshin periudhén 2016
2025.Vizionipér zhvillimin hapésinor té komunés sé Podujevés, sipasdeZkiflekton pér aspiratat

e zhvillimit socialekonomik, mjedisor, infrastrukturés dhe administratés duke synuar né pérmirésimin
e gjendjes sociekonomike pérmes Krijimit t&¢ mundésive té punésimit dhe zvogélimit té shkallés sé
varférisé€, avancimin e sistemit té arsimimit dhéndetésis@érmes ngtjes sé kapaciteteve fiziké t
objekteve shkollore dhe shéeti#sore dhe cilésisé sé shérbimit, shfrytézim racional késtahe
mbrojtjen e vlerave té trashégimisé natyrore dhe kulturore. Sipérfaget me tokat pyjore me 47.21%,
tokat bujgésoreme 29.85% dhé&ullosat me 11.6%ané dominuese duke véné né pladshtu edhe
pérparésité krahasuese té potencialit zhvillimor gqé ndérlidhet me toi. iBntifikon edhe problemet

si: shfrytézimi joracional dhe i gealancuar i tkés, zgjerimi i pakontrolluarvendbanineve dhesi

pasojé humbja e t@s kualitative bujgésorePér drejtuar zhvillimin e ardhshém hapésinor, PZHK
propozon dendé&simin si parim i pérgjithshém i zhvillimit té ardhshém. Pér vendbanimet té cilat jané né
presion apo paragesin potencial pér zhvillheeja, PZHK ka pércaktuar kufbienda té cilit lejohet
zhvillimi/ndértimi, zonat ku nuk duhet t& ndértohet pér shkak té bonitetit késai dhe sipérfaget e
rrezikuara nga vérshimet dhe erozioni. Plani nuk ka paraparé zgjerim té kufirit ekzibmes ur
pérderisa ka identifikuar tri vendbanime té cilat né té ardhmen do té zhvillohén gendrgOrllani,
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Kérpimeh dhe Lluzhan). Sipasojeksionitdemografik pér vitin 2020 (t& dhéna té publikuara nga
Agjencioni i Statistikavé Kosovés) duke marré&pbazé vierésimin e popullsisé né vitet P14,

del se né vitin 2020 komuna e Podujevés do té keté mé pak popullsi se sa ka pasur né kohén kur éshté
hartuar planj ko pér shkak té trendit negativ té shtimit té popullsisé né vitet e fuhtili€po kérkesa
pér banim vie si rrjedhojé evogélimit t&¢ madhésisé sé ekonomive familf@ga6.7 anétaréve né
ekonomi familjare rurale dhe 6.2 anétaré né ekonomi familjare ujbsirdhe kérkesat e shumta pér
banim nga diaspofjapinindikacion pér njé rritje t& mundshme kérkesés pér banim né té ardhmen.
PZHK rekomandon investime né infrastrukturé rrugore dhe té adambBEsoré, pérmirésim té gasjes
né qytet dhe brenda qgytetit, mirépo nuk ka analizé té miréfillté né mes té é&hfnjt té tkés dhe
propozimeve té transportit (rrugor, hekurudhor dhe transportit pubRkdjektet me interes nacional
né komunén e Podujevés jaagtostrada Prishtindélerdar, Mbrojtja e burimit ujor té akumulacionit
G. LGttt @l ésx | Shheheundha PrightinBotije®.a KA G & A

1.5. Ndérlidhjet me PRR® dhe PRRHi&

Komuna e Podujevés ka té hartipdrUné pér Qendrén e gytetie cilae ndankété zoné né 18 blloge
urbanistike. Tri blloge kané destinim té pérmbajtjeve té karakterit p@ishi gytetit dhe gjelbérim
(Blloku 5) Sheshi dhe objekti | komunés (Blloku 6) dhe Habeésliré (Blloku i fundit 18), kurd®
blloget tjera kanékété pérdorim afarizimit me rekreacion (Blloku &) dheBanim me afarizém (14
blloget tjera) Sipas drésimit té zbatimit té PZH&&, dendésimi i paraparé nkété dokument éshté
zbatuarpjesérisht, andaj dendésimi né zonén urbane éshté marré parasysh né dokumentisée HZK
té cilat po ashtu jané né pérputhje té ploté me rekomandimet e REHK

1.6. Ndryhimet eventuale né temaé ose né strategjité sektoriale lokale qé nga miratimi i BR&8HK
Qe nga hyrja 8 fugi e PZHIs&, né vitin 2016 vérehen ndryshimené terren nga zhvillimet e
pakontrolluara jash kufirit ndértimor té pércaktuar me PZHKryesishiné banim dhe ekonomine
shtrirje né toka bujdgsore. Arsyet @ kété karé té béjné me mungeén e kontrollit € zhvillimit por
edhe me grcaktimin e kufirit & tokés ndértimore pér zhvillimet e ardhshmeékuadgr té PZHIKSE i cili
éshté bazuarvetém né strukturat ekzistueseétndértesave @r banim, duke &ré késhtu g kufiri
ndértimor té jeté kufi i zorés £ banimite jokufi i cilipérfshiné zhvillime tjerasi¢cjané: pérmbajtjet e
ndértesave bujgésore, ekonomike, @dnd Kéto ndryshime jaé evidentuar & HZK té njéjtat jané
evidentuar si zhvillime jkonforme dhe jané subjekt i trajtimit sipas ligjeve sektorale si¢ &shté: Ligji i
trajtimit té ndértimeve pdeje.Ndryshime né shfrytézimit té tkésngaato géjanépropozuar me PZHK
vijné edhesirrjedhoje e vendimmarrjeslokaleapo/dheasaj € QeK(referoju disa prej tyreédkuting e
méposhtme)té ndérlidhura kryesisht me projekte trrjetit té transportit rrugor dhe hekurudhor,
pérmirésimit t& rrjetit shpérndarés & energji€ elektrike, projekte gr sport e rekreaciongtmirégenies
socialeetj.). Nga ana tjgir Raporti i vleEsimit & zbatimit & PZHKsE pér vitet 2016-2018ka evidentuar
disa mangsi ré kualitetin e PZHK, me Wdst#Xadnstatuar se fushatcaktuara tematike si ajo e
banimit dhe ndértimit, infrastrukturés sociale (kultura, sporti, rekreacioni) pavarésisht réndésisé né
zhvillimin hapésinor, ikkané marrérajtimin e duhur Andaj bazuar né ndryshimet e deri tashme si né
terren po ashtuedhe ré vendimmarrje éshté paré e nevojshme gé me HZ&vigentohetkufiri
ndértimor sipas gjendjes ekzistueashtu qé té plotésohen disa parime té UA Nr. 24/2015, e gé jané:
3.3 promovimi i shéndetit publik, sigurisé publike dhe mirégenies sé pérgjithshme;
3.4 sigurimi i llojllojshmérisé sé shfrytézimit dhe densiteteve té pérshtatshme me karakterin e komunés
gé pasqyrojné nevojat aktuale dhe ato té planifikuara;
3.6 sigurimin e zhvillimit té planifikuar bazuar né:
3.6.2 gjendjen ekzistuese, marré parasyshdmsje e ndértuar faktik dhe té drejtat pronésore
me géllim gé hartimi i dokumenteve té planifikimit hapésinor té jeté real dhe i zbatueshém;
3.6.5 nevoja pér té formésuar dhe balancuar zhvillimin urban dhe rural;
3.6.7 sigurimin e pérfshirjes sé elememtdvapésinore té transportit, zhvillimit ekonomik,
shogéror, mjedisor dhe politikat tjera strategjike pér komunén né procesin e planifikimit
hapésinor, etjvémendjen e duhur, prandaj ka rekomanduéatkéto té kené trajtim adekuat
gjaté hartimit té HZKsg.
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Vendime & KKdhe politika lokate

il

il

= =

f
f

1

Vendime apo politik&éiQekK:
1 Lista e prditésuar e Trastgimis Kulturore @ Mbrojtje t& Pérkohshme 2017, MKRS
i Strategjia Sektoriale dhe Transportit Multimodal 22025 dhe Plan i veprimit: Projektindértimit té

1 Rekonandimet ngaaporti i vlerésimit té& zbatimit t& PZHK#8 pér periudhén 2018018 pér pérfshirjen

Pér dhénien edisapronave € paluajtshmedhe prorés publike rrug-lokale ré shfrytzimafatshkurtér
respektivisht afatgjétkompani& kosovare pr distribuim dhe furnizim me energji elektrig&EDS;

Pér caktimin e lokacioneve me destiningipdeponimin e mbeturinavedtkrijuara nga nértimet dhe
demolimete objekteve nértimore,

Pér ndryshimin dhe pldsimin e vendimit Nr. 6006-88066/ 06 dhjetor 20164y caktimine
paluajtshnérive pér ndértimin e impiantit @r trajtim biologjik & ujérave € zeza & Orllan. Ky ndryshim
éshté béré sepsené paluajtshnérité e caktuara gjendet @jourim natyror (krua) ku furnizohen mesug
pijes ng pjest e banokve & atij lokaliteti;

Per dhénien e pronaveé paluajtshme pr varreza & Komurés ré shfry#zim afatgjaé Késhillit &
Bastkésis Islame;

Per dhénien e proigs £ paluajtshmené shfryzim afatgja# Ministris2 s2 punéve & brendshme pr
ndértimin e objektit € rezervuaritkthinés € pompave, grkatésisht @r ndérrimin e rrjetit # ujésjelEsit né
rrugén nacionale N2.

Pér dhénien e prois € paluajtshme & Komurés ré shfryttzimafatgjate kompanisrajonale €

Y0 S dzNR y I FdjesiatPodajeveiingvbjat e kompanés

Pér caktimin e lokacionit Parcelave g ndértimin e fushés sintetike & futbollit;

Pér miratimin paraprak @ dhénien ré shfryzim afatshkuiér té pronés £ paluajtshme & Komurés ré
Lupg i Posk#m pér kultivimin e kulturave bujésore me @llim krijimin e € hyrave @r komurén dheté
vendeve & reja & punés;

Pér miratimin paraprak @ dhénien ré shfrytézimafatshkurér té pronés £ paluajtshme & Komurés,
paluejtshnériné dhe objektin hotelier @fshatin Orllan me &lim ushtrimi & veprimtariséhoteliere;
P&r caktimin e lokaciuit pér ndértimin e palestés s sporteve 8 3Sy RA Yy
Pér miratim paraprak @ dhénien ré shfrytzim ahtshkurér té pronés £ paluajtshme & Komurés, gr
gendrén pér grumbullimin, ruajtjen dhegupunimin e pendve dhe perimeve éfshatin Sfegl;

Pér dhénien e proigs £ paluajtshme & Komurés ré shfrytézim afatgjag Ministrisg s& Mirégenies Sociale

pér ndértimin e objektit & Qendis pEr aftésime profesionale;

linjés hekurudhoralhe Projekti i renovimité aeroportit £ Dumoshit
1 Raport monitorues i zonavé brojtura ré Podujeé 2015,MMPHAKMM
Tjera:

né HZK & disa projekteve meéndési p&r komurén.

& Coisii R0yY0R0EK (i g

Evidentimii kufirit té Evidentimii kufirit té
- ndértimeve néterren o ndértimeve néterren
Vendbanimi . S Vendbanimi . L .
sipasgjendjes sipasgjendjes ekzistuese
ekzistuesgha] [ha]
Bajqiné 108.71 Merdar 18.77
Balloc 91.18 Metehi 76.27
Barainé 12.17 Metergoc 21.46
Batllavé 123.78 Miroc 6.87
Bellopojé 69.78 Muhazob 3.14
Bérvenik 18.84 Murgull 10.89
Bllaté 6.07 Obrangé 373.00
Bradash 147.50 Orllan 92.98
Brainé 41.34 Pakashticé e Epérme 47.03
Brecé 6.34 Pakashticé e Poshtme 68.76
Buricé 12.75 Penuhé 44.38
Dobérdol 63.65 Peran 59.15
Dobratin 71.94 Pérpellac 3.28
Dumnicé e Epérme 37.38 Podujevé 671.25
Dumnicé e Poshtme 258.26 Pollaté 14.82
Dumosh 65.52 Popové 16.19
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Evidentimii kufirit té Evidentimii kufirit té
- ndértimeve néterren . ndértimeve néterren
Vendbanimi . s Vendbanimi . Lo .
sipasgjendjes sipasgjendjes ekzistuese
ekzistuesgha] [ha]

Dvorishté 9.49 Potok 4.24
Dyz 35.36 Radujevc 17.77
Gérdoc 64.25 Rakinicé 3.91
Gllamnik 210.40 Recicé 3.17
Godishnjak 11.64 Repé 27.33
Halabak 33.45 Revuq 97.44
Herticé 47.49 Sallabajé 26.35
Kagybeg 31.75 Sfegél 77.04
Kalaticé 16.01 Shajkoc 99.45
Kérpimeh 90.26 Shakovicé 31.18
Kunushec 62.67 Shtedim 69.15
Kushevicé 22.30 Siboc i Epérm 53.17
Letanc 95.77 Siboc i Poshtém 19.69
Livadicé 60.60 Sllatiné 11.25
Lladoc 45.86 Surdull 4.25
Llapashticé e Epérme 113.97 Surkish 64.54
Llapashticé e Poshtme 136.45 Sylevicé 8.12
Llaushé 60.47 Térrnavé 67.07
Llugé 88.48 Térrnavicé 3.12
Lluzhan 84.57 Turugicé 22.40
Lupg i Epérm 16.99 Velikareké 36.97
Lup¢ i Poshtém 104.82 Zakut 23.47
Majac 85.97 Zhiti 7.25

Il. ARSYETIM
2.1. Arsyetimi ligjor, mjedisakonomik, financiar dhe social pér krijimin dhe zbatimin e Zonave,
Zonave mbishtresore dhe planit t& veprimit t& RPEEIK

HZK ofron elaboratin e hédistém té kufijveté zonave dhe kushteve wahimore Er secién zoré. Baz
pér definimin ezonaveésht& harta e shfryézimit & tokés e PZHIE e cila ka prcaktuarshfry®zimet
e prezantuara @tabekn e méposhtme Enértimi i zonaveishté béré né pérputhje me UA gr NTPH
Né caktimin e zonavéshté aplikuarparimii sigurimit & zhvillimit € planifikuar € bazuar & gjendjen
faktike & mjedisit & ndértuar mece Wt shffytzuar imazhet satelitorétvitit 2018. Harmonizimi
i kérkesave & interesit publik me & drejtat né pronén private promovimi i séndetit dhe sigurié
publikesi dhe kapacitete¢ planifikuara & shérbimeve dhe nértesave publike e private j@marré né
konsideraé sidomos & pércaktimin e zoés € banimit dhe zoés € shérbimeve.Zonat me vlera
natyrore dhe traségimis® kulturore si dhe siprfaget e mbrojtura ujore ja& bazuar & parimin e
sigurimit € mbrojtjes € karakterit natyror, historik, kulturor dhe peisazhor dhe kritergrenbrojtjen
e brigjeve & ujé rrjedhavedhe akumulacioneveégdalin nga vendimet e QeK dhe ligjet respektive.
Caktimi i zoés bujggsore dhe pyjoré&shté béré duke maré parasysh karakteristikat natyror&tbkés,
pérfshiré pérshtatshnériné e shfrygzueshnérisé té bazuar & karakteristikat e dheutppografis etj.,
parimin eruajtjes € tokés kualitative bujgsoresipas j@grcaktimit & ligjit respektivsidhe promovimin
e traditts vendase @éprodhimtariré bujgésore.Kérkesat @ vijné nga ligjet respektivedp sigurimin e
kontrollit & ndotjes € ajrit, ujit, tokés, zhurnés, masave mbrajse ndaj zjarrit, erozionit, &shqitjes
sé dheut, Ermeteve dhe @rshimeve jag marré parasysh gj& pércaktimit & zongs mbishtresore.
Definimi ishfrytézimeve & lejuara, € lejuara dyésore, € lejuara & veganta, & pérkohshme tie atyre
té ndaluara si dhekushteve zhvillimore/ndrtimore né kéto zona jaé hartuar ré pérputhje me ligjet
respektive dhe normat tekniké planifikimit hag@sinor. N rast # mos-ofrimit té tyre nga materiale e
sipér-pérmendura,éshté konsultuar literatura akademike.

13



Shfry€zimi i Sigrfagja (ha)
tokés/Térésit& hapBsinore Malet dhe Pejsazhet Aktive gendrore Natyra dhe Turizmi
27700 ha 19480 ha 15690 ha
SipErfage pyjore 15421 4509 9868
Sigérfage € banuara 597 1649 344.5
Sipérfage bujgisore 4701 11431 2758
Kullosat 5651 482.2 1284
Livadhe 1266 1253 1127
Degradim 12.21 16.22 18.21
Djerrina 17.71 52.26 9.75
Mbeturina 14.61 39.12 7.87
Varreza 19.6 48.11 15.09
Ligeni 257.52

Pkeénisje g@r hartimin e planité veprimit & HZKsé ka geré marrja ré konsideraé e planit € veprimit
té PZHKSE, rekomandimet e dala nga raporti i dsimit & zbatimit € tij, rekomandimet e dala nga
takimet e organizuara me gytetamprojektet e paspara me vendime apgaane lokaléé geverisjes
lokalesi dhe nga stragjité né fuqgi té Qeverig s& Koso¥s.

2.2. Raporti i shqyrtimit publik

Pasnjoftimit ngaMMPHIpér marrjen e vendimit @ shqgyrtim publik, Kuvendi Komunal ka proceduar
me marrjen e &ij vendimi léshtu g8 me daén 4 shkurt 2020 drafHZK Bshté ekspozuar shqyrtimit
publik deri ng& datén 4 mars 2020. &ejtjet e marra nga publiku jémegjistruardhe jané trajtuar nga
komuna. Eshté hartuar raporti i shqyrtimit publik i cili éshté pjesé pércjellésesg HZK

2.3. (bligimet té cilat rrjiedhin ngaakumentet e planifikimit hapé&sinor pér rajomé té gjeré

Podujeva né Planin Hapésinor t& Kosovés (PHK) pérfshiléessigsta t 2 NI A -zbna dkaltér2 3 &

e cila karakterizohet me étbime administrative, arsimore, shérbyese, tregtagrpindustriale,

turistike megendér kryesore Prishtinénb{ime pér komurén e Podujeés nga ky Plan jén

1 Angazhim @& pérmirésimin e ofertés sé shérbimevemeényré ato té jené mé efikase;

9 Forcimi i lidhjeve me fshatrat pérreth dhe pérpjekje gé zdn@rési té funksionojé né bazé té
programeve té pércaktuara zhvillimore;

9 Ndértimi i autostradés Merdg¥érmicé

9 Zhvillimi i stacioneve hekurudhore

1

Instalimi i gypave té gazsjellésit pérgjaté rrugéve magjistrale gé lidhin shtaté gendrat mé té médha
té Kogvés dhe disa gendra mé té vogla dhe lidhja e tyre me rrjetet e gazsjellésve té Serbisé dhe

Magedoniség; furnizimi né pesé fa&aza e peétfurnizimi i Kamenicés dhe Podujevés

9 Ndértimi i akumulacioneve ujare

Obligime me karakter & bastképunimitndérkomunaldhe me institucionet gerdre ndérlidhen me

1 Masa @r mbrojtjen epeizazhevgvlerave natyrore dhe térésive kulturore histogikeemorandum
mirékuptimi meMMPHIdhe MBPZHR pér veprime té pérhaish pér mbrojtje té pyjeve;

1 Baslképunimi me MMPHIsi dhe me donatorét privat pér té gjetur mundésiné e ndértimit té
impiantit pér trajtimin e ujérave té zeza sipas standardeve dhe gropave septike;

1 Baslképunimi me MBPZHR dhe donatoret tjeré pér hartimin e planeve menaxhuese té pyjeve, si

dhe ripyllézimin e pérfageve té zhveshura;

Ba$képunimi me MPBZHR dhe donatoré tjeég gealizimn e projekteve @ fushén e bujgésis;

Projektet e ndértimit té cerdhes, anekseve shkollogebasképunim meMASHT]I

Projektet né sferén e shéndetésibastképunimi me MSH,;

Trajnimet pér menaxhimin e bizneseve té vogésképunimi me MTI;

Projektet infrastrukturés rrugordastk&punimi me Ml.

Sipas PZH#€ s& Prishtirés, sfera & pérbastkéta zhvillimore me Podujén jaré:

1 Sistemi i furnizimit me @gé pijshBm ngaakumulacioni Batllava;

91 Rirjeti rrugor, hekurudhor;

9 Transporti publik nér-urban dhe transporti i mallrave;

Me komurén e Mitrovi@s, sfera & pérbastkéta zhvillimore me Podujém jaré:

=A =4 =4 =8 =9
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1 Rrjeti rrugor & aksin: MitrovicéStanTérgBajgoré&Kkérpimeh (R129);
Me komuren e Obiliqit, sferaé&pérbastkéta zhvillimore me Podujém jaré:
9 Rirjeti rrugor @rmes rrugs rajonale R120;

24. Aspekted réndésishme gir trajtim para pgrcaktimit & zonave dhe kushtevé pérgjithshme

zhvillimore

Sipas PZH$é territori i komungé sé Podujevés éshté ndaré né tri térési hapésinore si: Malet dhe
Peisazhet, Natyra dhe Turizmi si dhe Qendra, té cilat dallohen nga asgeklimit demografik,
ekonomik, social, mjedisor, i infrastrukturés dhe shérbimeve.

2.4.1 Térésité hapésinore

TérésiaMalet dhe Peisazhéshté e dominuar nga sipérfaget éés bujgésoreé punueshme pyjore,

livadhe dhe kullosa, télat sé bashku krijojndeizazhdérheqése Potenciali zhvillimgané: pylltaria,
blegtoria, bletarialhe wrizmi Térésia @rfshn 28 vendbanime rurale gé jané nén administrimiréa
gendréskérpimeh dhe baskésive lokale: Pollaté dhe Zhkendbanimet me mé sé shumti ndértesa
banimi jané Bradashi, Lupci i Epédime Majaci kurse mé sé paku Potoku, Pérpelac dhe Regica.
Dendésiné mé madhe té popullsisé e kané vendbanimet Pakashticé e Poshtme (47.1 b/ha), Bradash
(35.8 b/ha) dhé&rpimeh (34 b/ha), kurse mé té ulét Pérpelac dhe Regicé té cilat jané vendbanime té
pabanueshme dhe Potok me 4.3 b/he géllim té ruajties sé t@s bujgésore dhe pengimin e
zgjerimin e vendbanimit né ményré té pa kontrolluar, PZHK rekomandon qé zhvillimi/ndértimi né té
ardhmen té béhet mélotésimté hapésirave ndérmjet ndértimeve ekzistuese GrendésimSipas

PZHK, né periudhén e ardhshme, nevofa e madhe pér sipérfage té reja pér ndértim éshté né
vendbanimet: Bradash
Velikardeé, Dobratin,
Revuq, Kérpimeh,
Llaushé, Zakut, Metehi
Dobérdol dhe Buricé,
kurse né vendbanimet
tiera lejohet dendésimi
ku objektet e reja té
banimit do té lejohen né
kuadér té parcelave
ekzistuese.

Legjenda

I:l Kufiri kadastral

Vendbanim

Rrugé e rendit té paré

Rruggé e rendit té dyté
—+—— Hekurudhé
Lum

Zona lindore - natyra dhe turizmi

Zona e rrafshit- aktive

Zona veri perendimore - malet dhe pejzazhet

Térésia Natyra dhe
Turizmizhvillimi i sé cilés
drejtohet kah bujgésia,
blegtoria, pylltaria. Eshté
e dominuarkryesishime
pyje dhe kullosat uji
ligeni, peizazhet
natyrore atraktive pér
rekreacion dhe turizém.
Né kéte térési
pérfshihen 16 gty {F £ fumn - {Stakar
vendbanime rurale qé

janénén administrimin e
néngendrésOrllan dhe w@"%
bastkésive lokale: :
Herticé, Bérvenik, dhe
Batllavé. Vendbanimet
me dendésiné mé té
madhe té popullsisé e

Siba

Penuhe
Sl z Radujevey j2Have
Godishnjak } ac
s,‘fu,\m,lrl"zh“n/,ru.ge £
rmave

T Figural Térésité hapésinore sipas PA#K
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kané vendbanimet: Kushevica (54.5 b/ha), Rakinica (46.6 b/ha) dhe Batllava (35.1 b/ha), kurse mé té
ulét Muhazobvendbanim i pabanueshém, Surdull (1.5 b/ha) dhe Bllata (3.4 b/ha). Sipas PZHK, nevoja
pér sipérfaqe té r@j pér ndértim paragitet vetém né Shajkovc dhe Batllavé kurse pér vendbanimet tjera
duhet té ketéPlotésimté hapésirave ndérmjet ndértimeve ekzistuese BDleadésim.

Térésia QendroreAktive konsiderohet si zona qé ka potencialin mé té madh pér njé zhwiling
hovshém ekonomiké fushén e bujgésig, industri€, bizneseve, turizmit, shérbimet efj& kété pjesé

jané té koncentruara pjesa mé e madhe e vendbanimeve, popullsisé, shérbimeve, komunikacionit etj.
Zhvillimi i ardhshém késaj zone duhet té orienhet drejté avancimit veprimtarive ekonomike
bujgésia, industria, bizneset, shérbimet etj. Koncentrimi i madh i vendbanimeve, infrastrukturés dhe
veprimtarive té shumta ekonomike mété zoné mund té pércillet me konfliktin e z&ngss tdés
bujgésore kualitative, prandigrkohet gé zhvillimet dhe ndértimet né &&dhmenté jené né kontroll

té ploté dhe ato té ndodhisipasplant. Kjo €rési prfshin pjesn ruraledhe vendbanimirurban

gytetin e Podujess.

Térésia aktiverurale:pérfshin 35 vendbanime rurale gé jané nén administrimin e gendrés komunale té
Podujevés dhaén gendréssé Lluzhanit dhe bakésive lokale: Dumnicé e Poshtme, Shtedim, Sfeqél,
Lupc i Poshtém, Térrnavé, Gllamnik, Llapashticé e Epérme, dhe B#ckéadér tékésg térésie,
vendbanimet malendésiné mé té madhe té popullsigané: Shtedim (63.4 b/ha), Sibovc i Poshtém

(60.5 b/ha) dhe Surkish (55.6 b/ha), kurse mé té ulét Radujevc vendbanim i pabanueshém, Kunushec
(4.5 b/ha) dhe Kalaticé (10.3 b/ha). Me géllim t§tjam sé tiés bujgésore dhe pengimin e zgjerimin

e vendbanimit né ményré té pa kontrolluar, PZHK rekomandon gé zhvillimi/ndértimi né t& ardhmen té
béhet mePlotésimté hapésirave ndérmjatdértimeve ekzistuese diendésimsidomos né fshatrat
Halabak dhe Térrnavé mirépo pér shkak se kjo zoné éshté shumé aktive sa i pérket zhvillimit, né té gjitha
vendbanimet tjera PZHK ka pércaktuar sipérfage té reja pér ndértim; mé sé shumti né Obrancé,
Llapashticé e Epérme dhe Gllamnik.

TérésiaAktivespjesa urbanéshté e ndaré nkéto njési urbane

f Njésiaurbanév SY RN} mé

T b23aAGS dzNDVes Sndjg dh&WIANT H

1 Njésia Kopshti Lindor

Njésia e gendrékdallohet me prezencén e objekteve publike, kulturore e tregtare, e mbulesisht

me objekte banimi kolektiv. Ndérsa, njésité tjera té zonés urané,té dominuara kryesisht me
banim té cilat e rrethojné gendrén e qytetit.

Rrugét kryesore né drejtim té gendrés, si dhe disa rrugé anésore ndaj gendrés, dallohen me aktivitet
tregtare. Zonat e banimit zhvillohen né té gjitha njésité e zonés urbane, ndérsa zona industriale shtrihet
né lindje té gytetit, buzé magjistrales PrishtMérdar. Struktura urbane e Podujevés gradualisht éshté
duke u ndryshuar si rezultat i zhvillimeagecilat kané ndodhur viteve té fundit. Pérpos sipérfageve té
banimit né pjesén urbane hyné sipérfaget tjera té ndértuara si, transporti, shérbimet, sipérfaget e
vecanta dhe sipérfaget e gjelbra. Kufiri urban né qytetin e Podujevés pérfshiné pjesédraght zo
kadastralé té Podujevés, Obrancés dhe Letancit. Hapésira gendrore urbane né komunén e Podujevés
éshté e pércaktuar diapésiré pérri-formatim dhe zhvillim K&tu kryesisht parashihet t& béhet
rigienerim dhe rivitalizim urbanlhedendésim theksuar néjésité gendrore té tij. Ky dendésim éshté
planifikuar té béhet né pérputhje té ploté me dispozitat té cilat jané té pércaktuara me FRAHK.
pérmirésuar lévizshmériné brenda zonés urbane éshté paraparé edhe krijimi i rrjetit té ri té rrugéve té
cilatdo té ofronin lidhshméri té miré né mes té térésive brenda zonés urbane, duke patur pér prioritet
transportin e pa motorizuar si dhe do té ofrohen mundési pér organizmin e transportit urban.
Lévizshméria do té rregullohet me glae mobilitetit.
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Hartal Harta e kufirit té sipérfageve té ndértuara

HARTA ZONALE E KOMUNES SE PODUJEVES

2021-2029
HARTA E KUFIRIT TE
SIPERFAQEVE TE NDERTUARA
Legjenda:
= ¥ ufir hretdror ®  Qendér komurale

L Kufiri korsunal @ Néngercér

7 Kufiri i kamunave fainje = Vendbar'm

& \’/' Y j = " Kufirii conave cadestrale Hekurudhé

iy o e Kuliri i Lerésive hapésinere Rruge nacionale
j‘ SERBIA B Acumulscion i Balllavés Rrugé rajonale
@ Vendkalim wlitir Lo

Kufiri ndértimor sipas PZHK
MITHCHICE

Phuillimet & evidenzuara jishté
kufirit t& PZI1K-s& {Tetor 2028}

IISHTRRL

e

FRISK INE

17



lll. KUSHTET ZHVILLIMORE TE PERGJITHSHME

Rregullat e méposhtme do té zbatohen pér té gjitha shfrytézimet, zhvillimet dhe ndértesat né territorin e komuné
pérvec rasteve kur pércaktohet ndryshe kit HZK. Sipas pércaktimit ligjor t& UA 24/26&& kushte mund té
pérfshijné por nuk kufizohemetém nékérkesat dhe rregullat, masat mbrojtése, modelet e projektimit dhe
udhézimet mbi:

T

= =4 =4 =4 -4 =9

shfrytézimet e t&és (shfrytézimet e lejuara, shfrytézimet dytésore, té lejuara té vecanta, té pérkohshme
dhe té ndaluara);

gasjen né parcelén kadastrale;

gasjen nénfrastrukturén teknike;

rregullat pér parkim dhe shkarkim;

rregullat pér zhvillim t@eizazhidhe shiritave té gjelbér mbrojtés;

kérkesat dhe dizajni i ndricimit natyrore dhe artificial;

kérkesat dhe zvogélimi i zhurmés etj.

3.1 Shfrytézimet e kiés

Llojet e shfrytézimit té kis né HZK jané bazuar né PZHK dhe né trendet e zhvillimit gjaté periudhés pas aprovin
té PZHIKsE. Ndarja né zona e territorit t& komunés éshté béré né pérputhje me UA mbi NTPH, respektivisht sip
Sistemit Hierarkik té Shfry#nit t& Tdés (HILUCS).

Kushtet zhvillimore dhe ndértimore pér secilén zoné jané pércaktuar né bazeé té ligjeve, akteve nénligjore pérkaté
Kushtet zhvillimore dhe ndértimore pér té gjitha zonat jané:

T
1
1

zhvillimet dhe ndértimet nuk duhet té pengojné didaktojné ndikim negativ te zhvillimet apo ndértimet
fqinje;

zhvillimet dhe ndértimet duhet té respektojné normat teknike té planifikimit hapésinor pér mbrojtje té
mjedisit dhe trashégimisé natyrore e kulturore;

zhvillimet dhe ndértimet duhet té respekt@mormat teknike té planifikimit hapésinor pér mbrojtje nga
fatkegésité natyrore;

zhvillimet dhe ndértimet brenda shfrytézimit té caktuar apo zonave nuk duhet té lejohen nése nuk jané n
pérputhje mekété HZK;

raporti né mes hapésirés sé shfrytézuar dheésaés sé liré né té gjitha zonat duhet té jeté né pérputhje
me NTPH.

Veprimtarité ekonomike duhet té plotésojné té gjitha standardet e mbrojtjes sé mjedisit;

Hapésirat prané zonave ekzistuese té banimit nuk mund té destinohen pér industri e cidobidon
standardet;

Hapésirat prané zonave ekzistuese turistike nuk mund té destinohen pér industri ndotése pértej norma
té lejuara;

Hapésirat gé destinohen pér veprimtari tregiftenizim té popullatés me mallra té konsumit té
pérditshém dhe té gjer&uhet té jené brenda hapésirave té destinuara pér banim ose fare prané tyre;
Zgjerimi i zonave ekzistuese té industrisé dhe biznesit do té lejohet vetém nése géndrueshméria e zor
éshté paraprakisht e déshmuar, né rast té urgjencés dhe mungesés séifagési 8 § LIS NERE K 0 I (
alokuar;

Té gjitha veprimtarité publike duhet té plotésojné e#tBkesat pér personat me aftési té kufizuara fizike

té parapara me norma dhe standarde ndérkombétare;

Ndalohet cfarédo ndértimi né sipérfaget né té cilat HZK patasndértimin e rrugéve té reja
automobilistike (autoudhéve, nacionale, regjionale dhe lokale) dhe né sipérfaget e brezave mbrojtés |
kétyre rrugéve.

Peshat dhe dimensionet e automjeteve gé garkullojné népér autoudhét, rrugét nacionale, rrugét regjional
dhe ato lokale duhet té jené né pajtueshméri me rregullat e vecanta té nxjerra nga M,

Transportin publik té udhétaréve mund ta realizojné vetém operatorét e licencuar té transportit. Licencimr
béhet nga Nhistria e infrastruktués,

Né ményré gé transpokt A dzRKSGIF NE@S G38 2SdG38 &l YS A &A3JdzN
té gjitha kushtet teknike té pércaktuara ngsPH|
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3.1.2

Pér ndértimin e sistemeve publik té ujésjellésve dhe kanalizimeve té ujérave té zeza, duhet té merret le
ngaMMPH]|

P& ndértimin e impiantit pér pastrimin e ujérave té zeza dhe té kolektoréve qé mblétihinéra, duhet

té merret leja ngMMPH]|

Operatori i telefonisé mobile nuk mund té fillojé veprimtariné e vet (fillimisht vendosja e antenave dhe
pastaj shérbimet eslefonisé) pa pasur licencén pé&té, té cilén e Iéshon ARKEP;

Pérvec licencés gqé merret nga ARKEP, pér vendosjen e antenave né terren, operatori i telefonisé mol
duhet té marré edhe pélgimin mjedisor Ng&PH]|

Nuk lejohet vendosja e antenave né rezget strikte té natyrés;

Shfrytézimet e lejuara

Zhvillimet dhe ndértimet e lejuara brenda njé shfrytézimi, zone apo parcele jané parésore;
Né zonén bujgésore té klasit4d.nuk lejohen zhvillime dhe ndértime tjera pérpos atyre gé jané né shérbim
té bujgéssé.

Shfrytézimet dytésore

Né zonat pérkatése lejohet vetém zhvillimi i shfrytézimeve dytéémé&rcaktuaa me PZHK dhe HZK

= =4 =4

3.1.4

3.1.5

=A =4 =

Shfrytézimet dytésore nuk duhet té& themelohen para zhvillimit t& shfrytézimit t&€ ndértesés ose strukturé:
kryesore, té cilés i shérbese ndaj sé cilés éshté vartése;

Shfrytézimet dytésore nuk do té vazhdojné té ekzistojné pasi shfrytézimi, objektiukgara kryesore té

cilés i shérben, ose ndaj té cilés éshté vartése, té jeté ndérpreré sé ekzistuari.

Shfrytézimet dhe strukturat e pérkohshme

Do té lejohen ndértimi apo instalimi i strukturave té pérkohshme vetém nése pronari apo investitor|
posedon cdifikatén pér pérdorim apo lejen e ndértimit;

Shfrytézimet e pérkohshme si panaire, koncerte, ekspozita, do té lejohen vetém né hapésira ku ni
pengojné lévizshmérinékémbésoréve dhe automjeteve;

Strukturat e shfrytézimit t& pérkohshém nuk duhet pearguizurat pérreth hapésirés;

Kohézgjatja e géndrimit té strukturave té pérkohshme caktohet nga autoriteti pérgjegjés komunal;

Té gjitha pajisjet, materialet, ndricimi, shtyllat, strukturat si dhe elementet tjera té pérkohshme duhet té
largohen dy dité pagérfundimit té lejes sé shfrytézimit. Né rastet kur pronari apo investitori nuk i largon
atéheré autoriteti komunal / inspektori ka té drejté gé té urdhérojé pronarin apo investitorin té largojé
apo rrénojé ndértesén, strukturén apo pajisjet pérkohshime niése nuk respektohet urdhéresa atéheré
R2 (&% 1 Sisgenij@ateRNSE2G38 GQl

Shfrytézimet dhe strukturat e vecanta

Né té gjitha zonat lejohen vetém shfrytézimet dhe struktareecanta té definuara me HZK;

Zhvillimii shfrytézimeve té vecanta né zdanaérkatése si shérbimet (autolarjet, restoranet, kafeterité,
diskotekat, lojérave té fatit, e}j impiantet pér trajtimin e ujit té pijshém dhe ujérave té zeza, objektet pér
trajtimin dhe reciklimin e mbeturinave, depove pér mbeturina, instalimi i tedfmmeve dhe shtyllave té
telekomunikacionit lejohen vetém kur ndérmerren kushte dhe masa plotésuese té pércaktuara me ligje
LIBN] Fd8asS LIBNITodziaSy LI LISYyaIAYAY S &aKI[SG3aAY
né zonén pérkatése dhe pétne

Shfrytézimet e ndaluara

Nuk lejohet zhvillimi i atyre shfrytézimeve né zona nése nuk jané paraparé me PZHK dhe HZK;

Nuk lejohen shfrytézimet jo bujgésobégtoralené tokén bujgésore té kategorisdV.

Nuk do té lejohen zhvillime/ndértime nékém kualitative bujgésore jashté kufirit ndértimor dhe né mos
pérputhje me ligjet respektive ndérsa ndértimet ekzistuese do té trajtohen si jokonformitet.

Ndalohet parcializimi i t&s bujgésore;

Prerja e pakontrolluar e pyjeve pér nevoja té pérpunimit ésméaluar;

Nuk lejohet zhvillimi i atyre shfrytézimeve dhe aktiviteteve té cilat do té& kené ndijativnee mjedis, dhe
trashégimi@ natyrore dhe kulturore.
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3.2.Qasja né parcelén kadastrale

)l
)l

T
1

Para fillimit t& njé zhvillimi/ndértimi duhet té sigurolggisje adekuate né parcelén kadastrale;

Parcela kadastrale duhet té keté mundési hyrjeje e daljeje t& drejtpérdrejte mé sé paku nga njé rrug
publike ose private ose nga njé servituti kalimi né njé parcelé fginje;

Rrugét duhet té sigurojné gasjen e leht& dutomjeteve private, makinerive gjaté ndértimit dhe té
Zjarrfkésve;

Zhvillimet/ndértimet e reja né parcelén kadastrale duhet té sigurgfigien né rrugé publike me mjet
transporti té motorizuar dhe jo t& motorizuar apo k@mbé té pronarit apo shfrytéesit té parcelés
kadastrale fqinje;

3.3. Qasja né infrastrukturén teknike

1

T

= =4 =

HZK zbatohet dhe interpretohet ashtu gé t& mos pengojé zhvillimin dhe ndértimin, ngritjen ose shfrytézimi
e pajisjeve dhe rrjetit t&é shérbimeve publike;

Infrastruktura dhe shérbiet duhet té ofrohen né zonat e reja pér ndértim (rryma, sistemi i kanalizimit dhe

i ujésjellésit);

Zhvillimi i infrastrukturés duhet ofruar gradualisht bazuakér&esat dhe né pérputhje me mundésité
financiare té komunés;

Né té ardhmen nuk do té lejohktrnizimi me ujé té pijshém nga puset individuale;

Né té ardhmen nuk do té lejohet shkarkimi i ujérave té zeza né sistem individual t& gropave septike;
Nése njé parcelé kadastrale ka mundési té lidhet me shérbimet publike, si ujésjellés dhe kanati&im, né
parcelé nuk lejohet t& ndértohet asnjé ndértim apo strukturé, nése e njéjta nuk lidhet me shérbimin publil
né dispozicion;

Nevojat pér ujé té pijshém dhe amviséri, mirémbaijtje té& hapésirave publike, si dhe kushtet pér pérzgjedhije
e lokacionit adekugiércaktohen né pérputhje me UA mbi NTPH,;

Pérzgjedhja e lokacionit pér ndértesat ose pajisjet pér trajtimin e ujérave té zezaté&uddbet né
pérputhje me UA mbi NTPH;

Pérzgjedhja e lokacionit pér vendosjen e linjave rkéstare dhe néntkésore té energ§ié elektrike duhet

té béhen né pérputhje me UA mbi NTPH;

Péraktimi i véllimit dhe kapacitetit t& deponive/stacioneve pér transferim, si dhe kushtet pér pércaktimin
e lokacionit pér deponi/stacion transferi duhéjené né pérputhje me UA mbi NTHe aket respektive

Té gjitha zhvillimet apo ndértimet duhet té lidhen me rrjetet infrastrukturore té ujit té pijshém, kanalizimit,
grumbullimit t& mbéeurinave;

Rrjetet publike té komunikimeve elektronike dhe infrastruktura shogéruese me to duhet té ndértohen dhe
shfrytézohen né pérputhje me Ligjin pér Komunikimet Elektronike;

Shérbimet publike pér zhvillimet e planifikuara brenda zonés sé lejuar témtéir ujésjellési, kanalizimi,
energjia elektrike dhe rrjeti i teknologjisé informative, rrjeti i grumbullimit t&¢ mbeturinave, duhet té ofrohen
pér té gjithé banorét e komunés, pa ndonjé diskriminim.

34. Rregullat pér parkim dhe shkarkim
Vendparkimet pér automjete mund té akomaldenné vendparkime té rregulluara, rrugg&garazhe.
Kemi katér lloje themelore té parkimit e gé jané:

1 vendparkimrrugor;
1 vendparkim jashtérugor publik,;
1 vendparkim jashtérugor privat;
1 vendparkim jakté-rrugor privat pér banor.
Kérké)het gé vend parkimet tdimensiomhensipas normave tégrcaktuara me UA mbi NTPih tabelén mé
poshté.
Numrii vendparkimeve pér automjete né varési nga pérmbajtja
Pérmbajtja Lloji i ndértesés, pérshkrimii Numri minimal i vengbarkimeve (VP) apo vendeve pér garazhin
pérmbajtjes se ndértesés 100 m2 té bruto sipérfages se ndértuar (BSN)

Banimi

Ndértesat e banimit t&¢ mesém dhi 2 VP/ 100 m2, por jo m¢ Nga numri i obligueshém i VP, sé paku 20% d
té larté/ ndértesat e banimit dh¢ pak se numri i njésiV t& jeté pér shfrytézim publikndérsa gjaté)
biznesit té banimit pér pjesél hartimit t& planeve operative, pér pjese té

e ndértesés se banimit
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ndértuara, té planifikohen edhe se paku 10%
shfrytézim publik

Ndértesat e banimit té ulét
ndértesat e banimit dhe biznesit

2 VP/ 100 m2, por jo m¢

pak se numri i

njésiv

té banimi pér pjesén
e ndértesés se banimit

Gjaté hartimit t& planeve operative pér pjesé
pa ndértuara, domosdoshmérish té planifikoh
edhe 1 VP/ 1 ndértese té banimit té ulet

Ndértesat e banimit té uletvilat
(deri né 4 njési maksimal)

3 VP/ njési banimi

Ndértesat e hoteleve deri né 3*

0.2 VP njé shtrat

Ndértesat e hoteleve me 4*

0.5 VP/ njé shtrat

Hoteleria dhe

Ndértesat e hoteleve me 5*

0.75VP/ njé shtrat

turizmi

Ndértesat e restoranteve, kafene
dhe té pérmbajtjeve té tjera t§
ngjashme

4 VP né 100 m?

Ndértesa e tregtisé 4 VP | 100 m2 t§ -
Tregtia dhe hapésirés shitése
pérmbaijtjet Ndértesa/ hapésirat e tregjeve 3 VP/ 100 m2 t& -
komunale hapésirés shitése
Ndértesat e depove 1VP/ 100 m? -
Biznes dhe Ndértesat e bizneseve 4VP/100 m? Pér sipérfage mé té vogla se 100 m2, té siguro
. se paku 2 VP
publik Ndértesat administrative (publike) | 2 VP/ 100 m?2 -
Industria  dhe| Ndértesat e industrive 1VP /100 m?
zanatet Ndértesat e zanateve 2 VP/ 100 m? -
Ndértesat ekopshteve/cerdheve t§ 1 VP /100 m?2 -
fémijéve
Ndértesat e shkollave fillore 0.5 VP/ 100 m2 Pér ndértesat e sallave té sporteve né kompl
té shkollés, kalkulohet vetém hapésira e sallé
Ndértesat e shkollave t&¢ mesme | 1 VP/ 100 m? -
Ndértesat e fakulteteve dhe|l 1 VP/100 m? Pér sipérfaget e komplekseve, nr. i
instituteve pércaktohet né pérputhje me rregulloret
Kultura dhe veganta, pérkatésisht me plane operative.
arsimi Ndértesat e kinemave, teatrov¢ 1 VP/ 100 m2 -
sallave pér mbledhje publike
Ndértesatreligjioze xhamité, kishat,| 1 VP/ 100 m? -
etj
Ndértesat e muzeve, galerive dif 1 VP/ 100 m? -
bibliotekave
Ndértesat/ sallat e kongreseve 1VP/ 100 m? -
Ndértesat e spitaleve, klinikav| 1 VP/ 100 m? -
gendrave té rehabilitimitdhe té
Shéndetésia pérmbajtjeve tjera té ngjashme
dhe miréqgenia] Ndértesat e ambulancavq 3 VP /100 m? Numri i VP duhet té jeté jo me i vogél se num
sociale poliklinikave dhe shtépive t ambulancave
shéndetit

Shtépité pér t& moshuar

0.5 VP/ 100 m?

Sporti dhe

Ndértesat e sporteve né shérb
té ndértesave té banimit (fushg
sportive dhe fushat e lojés té hapu
pér fémije)

Numri i VP pércaktohet
rregulloret e veganta.

né pérputhje

rekreacioni

Ndértesat e sporteve té hapu
dhe té mbyllura pa spektator

Numri i VP pércaktohet
rregulloret e vecanta.

né pérputhje

Ndértesat e sporteve dhe fusha
sportive me spektator

Numri i VP pércaktohet
rregulloret e vecanta.

né pérputhje

Ndértesat e terminaleve  té
autobuséve

Terminalet e

Ndértesat géerminaleve té trenit

udhétaree

Ndértesat e terminaleve  t

aeroporteve

Pér ndértesat e terminaleve duhet té hartoh
projekti i teknik i trafikut, me kalkulimin e num
té VP, né vecanti pér: Vendgéndrimet (ngark
shkarkim); parkim afathkurté; parkim afagjaté
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1 Hapésira pér parkim/garazhim té automjeteve pér nevoja personale duhet té parashihet né kuadér t
parcelés ndértimore té destinuar pér banim individual. Gjerésia e hyrjes private né parcelén nd@dimore
gasje direkte né rrugén publike nuk mund té jetéldlé | &S HPp Y QT

1 NEé objektet tjera, hapésira pér parkimin/garaztéveturave pér pronarét/personelin té parashihet né

kuadér té parcelés ndértimore dhe jo né sipérfagen publike té rrugés. Llogaritjet duhet té jené té tilla g

sé pakul/3 e veturave té jeté e vendosur né garazhé apo té kené té siguruaspeaekich né kuadér té

parcelés. Kurse hapésira e parkingut pér konsumatorét/qytetarét etj pércaktohet sipas normativave t

pércaktuara varésisht nga lloji i objektit;

Largésia nga vendykimi i fundit deri te hyrja e ndértesés duhet té jeté fahume se 100m;

Duhet té planifikohen venparkimet pér gasje té personave me aftési té kufizuara dhe fémijéve né

automjete transportuese téecantadhe ndalesat pér parkim té transportit puldikhet té jené 2rsipas

UA mbi NTPH

1 Gijerésia eshtegut pérkémbésoré duhet té jeté me gjerési sé paku 1.8m, por nése nuk éshténdur
mund té jeté dhe 1.5@ashtu gé té mundésohet I&vizja e papenguar té personave me aftési té kufizuara,
ndérsa gjeréa e kalimeve ndérmjet pengesave fikse duhet té jeté té paktén(sfras UA mbi NTPH;

1 Pjerrésia e rampave pér persona me aftési té kufizuara nuk duhet té jeté mé e madhe se 5%, por nése |

éshté e mundur mund té jeté dhe 8%pas UA mbi NTPH;

Dimensionet e vergparkimit pérbicikletaduhet té jené 1.20 mbicikleté sipas UA mbi NTPH

Sipas UA mbi NTPHImri i vendparkingjeve pémicikleta sipas pérmbajties sé ndértesave éshté

prezantuar né tabelén mé poshté:

= =

= =

Pérmbajtja/ Lloji i ndértesés, pérshkrimi Numri minimal i vengbarkimeve pér bicikleta (VPB)
pérmbajtjes se ndértesés

Pérmbaijtjet tregtare dhe komunale 5 VPB/ 100 m? té bruto sipérfagesrartuar (BSN) pér vizitor
Pérmbaijtjet e bizneseve dhe publike 1 VPB/ 100 m? té bruto sipérfages se ndértuar (BSN) pér té pun
Pé&rmbaijtjet arsimore 1 VPB/ 5 nxénés, pér vizitor + 1 VPB/ 10 té punésuar
Pérmbaijtjet kulturoreteatro dhe muze 10 VPB/ @0 ulése, pér vizitor

Pérmbaijtjet shéndetésorespitale 10 VPB/ 100 shtretér, pér vizitor

Pérmbaijtjet sportive dhe rekreative 10 VPB/ 100 ulése, pér vizitor

1 Aty kuéshté e munduduhet & planifikohet brezi mbrojtés ndérmjet korsive té rrugés dhe shtigjeve pér
kémbésoré apdicikletg
1 Keérkohet gé né shfrytézimet dhe ndértesat pér industri dhe aktivitete komerciale té parashihet hapésirz
pér ngarkim dhe shkarkigté mirave, pajisjeve, aterialeve, etj., e cila nuk duhet té jeté para ndértesave
dhe rrugés publike;
1 Ndalesat pér parkim té transportit publik duhéjené 2m té gjera.
35. Rregullat pér zhvillim t& peizazhit dhe shiritave té gjelbér mbrojtés
Peizazhparagetpjesé eterritorit me karakteristika té vecanta té relievit, formuar nga njé kompleks ekosistemesh
té integruar né ményré funksionale, pérfshiré edhe elementet e qyteté&rimit;
Larmia peizazhoneénkupton ng territor me karakteristika té vecanta té reliefit, foramunga njé kompleks
ekosistemesh té integruar né ményré funksionale pérfshiré edhe elementet e qytetBriagjtillimi i larmisé
peizazhore né térési, duhet té harmonizohet me regjimet, kushtet dhe masat e mbrojtjes té pércaktuara me
vendimet pérkatése parendosjen nén mbroijtje, si dhe me dispozitat e Ligjit p&r mbrojtjen e natyré283/L
dhe aktet nénligjore té nxjerrura prej tij. Ligji pér mbrojtjien e natyrés vazhdimisht harmonizohet me direktivat
relevante pér natyrén dhe Acquisin mjedisor e possigéme Direktivén e Vendbanimeve natyrore 92/43 EEC,
Direktivén e zogjve té egér 79/409 EEC, Konventén mbi Tregtiné Ndérkombétare té Specieve té Rrezikuara té
Florés dhe Faunés sé Egér (CITES).
Kushtet dhe masat pér mbrojtjen, rregullimin dhe zhvillinpeizazheve natyromguhet té sigurojné:
1 pérdorimin racional t& burimeve natyrore
9 funksionimin e papenguar té& proceseve natyrore,
1 mbrojtjen e biodiversitetit dhéojllojshmérisé
9 revitalizimin dhe rehabilitimin e peizazhit né harmoniraggimin e mbrojtjes

2 Ligji pér mbrojtien e natyrés 03833
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valorizimin dhe prezantimin e vlerave natyrore dhe estetike
ruajtien dhe avancimin e:
o Struktués dhe pamjes karakteristike e peizazheve rurale dhe urbane
Tradi€s s2 ndértimit dhe specifikee té strukturés fizike
Pérshtatjes sé€ elementeve natyrore dhe atyre té ndértuara
Identitetit arkitektonikté vendbanimit
Hapésirat e hapura publike kualitative

0 Hapésirat e gjelbra dhe elementet natyrore

1 ndérhyrjen dhe ndikimin minimal té veprimeve né peizazh (gjaté ndértimit té objekte@ehtrghme ,
infrastrukturés rrugore, instalimeve energjetike etj.)

1 shmangjen e démtimit t& pérhershém té sistemeve natyrore dhe shkatérrimin e pjeséve me vleré té
peizazheve gjaté hulumtimit dhe eksploatimit té Iéndéve té para, gérmimeve dhe argjinaturave

1 Neé rast té démit té pashmangshém té natyrés dhe peizazheve té bé&het inicimi i suksesionit natyror,
rinaturalizimi, rregullimi migésor ndaj natyrés, ripérdorimi ose rekultivimi i tyre;

1 Neé zonat rurale éshté e réndésishme ruajtja e peizazhit bujgésor:

o Pérta ruajtur larminé biologjike dhe peizazhore té tokave té punueshme duhet ruajtur skajet e
vlefshme té vendbanimeve té rrezikuara: gardhiget, trungjet individuale, grupet e trungjeve,
mocalet dhe skajet e livadheve.

0 Gijaté planifikimit té& zgjerimit té kés bujgésore, duhet gé né masé sa mé té madhe té ruhen
vendbanimet ekzistuese ose té krijohen vendbanime té éjgimputhje me dispozitat e ligjit
respektiv si dhe té planifikohet vendosja dhe madhésia né ményrén e cila do té sigurojé vlerat m
té médhaté vendbanimeve pér larminé biologjike dhe peizazhore

9 Né& zonén urbane, fokusi duhet té jeté né menaxhimin e zhvillimit dhe interesave konfliktuoze gé do té
rrezikonin kontinuitetin ekzistues té peizazhit, gé nénkupton se:

0 duhet té mbrohet lidhja e qytétme peizazhet pérrethrajtja e vizurave kabeizazhex

o lidhshméria ekzistuesepeizazheveluhet té ruhet dhe pérmirésohet pérmes lidhgs
trashégimisé natyrore dhe asaj kulturore dhe zormareurbaneme ato rurale

0 duhet té krijohet njé sistem i hapésirave té lira té cilat integrojné funksione té ndryshme publike:
brezat e gjelbér mbrojtés, parget, sipérfaget pér lojé dhe pushim, zonat rekregéivgedhat
dhe kolektorét e ujit atmosferik, bujgésiné urbane, etj.

0 Peizazhet duhet té ruhen né aspekt té strukturés dhe elementeve karakteristike té cilat varésisht
nga pérshtatshméria dhe vendndodhja e tyre shérbejné pér rekreacion aktiv apo pasiv té
popullsisé. Sipérfaget e pérshtatshme kéte géllim duhet t&é mbrohedhe, kur éshté e
nevojshme, té mirémbahen, rregullohen dhe béhen té gasshme.

0 Duhet té ruhen dhe valorizohen habitagkzistueseatyrore si: dreNl RKA 12S 02X a3 N
kopshtet botanikeyjé-rrijedhat, etj., si dhe té gjitha strukturat e vogla kané réndési ekologjike.

1 Peizazhiluhet té mirémbahet nga pronari i pronés dhe ¢do dru, bimé dekoruese gé vyshket apo démtohe
duhet té zévendésohet nga ai

1 Peizazhii hapésirave para ndértesave publike e private dhe i rrugéve duhet té ruaj karakterin e zonés né
cilén ndodhen;

1 Zhvillimet e ardhshme nuk duhet té shkatérrojné vierat natyrore, té peizazheve, mjedisit dhe as vecori
autoktone té komunés.

Hapésirat e gjelBra dhe shiriti i gjelr mbrojtés:

1 do pjesé té njé parcele apo zone me shfrytézim té pérzier, komercial, industrial, teknologjik, pér shérbin
publike ose banim, gé nuk pérdoret pér ndértim, rrugé publike, ngarkim dhe parkim, si dheahigpési
caktuara té magazinimit, duhet té jeté hapésigjedbére cila duhet té mirémbahet nga pronari;

1 Lokacionet pér mbjelljen e drunjéve mund té jené ose té mos jené ndérmjet vijés rregulluese dhe skajit

rrugés, né varési té rrethanave té vendit. &ldaunjté nuk jané té vendosur ndérmjet vijés rregulluese dhe

=a =4
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skajit sé rrugés, ato vendosen brenda parcelés menjéheré prané vijés rregulluese, apo pérgjaté vijés aks
garkulluese té rrugéve publike;

Brezat e gjelbér dhe tampon zonat duhet té parashihé zonat apo ndértesat industriale, komerciale,
shérbimeve publike, tregtar®arametrat normativ jané dhéné né kuadér té kushteve respektive t& zonés
Kérkohet mbjellja e drunjéve dhe biméve dekoruese né hapésirat e hapura né vendbanime;

Kérkohet qé hpésirat publike té dizajnohen ashtu gé té jené té sigurta dhe lehté té gasshme pér banoré
e zonés dhe vizitorét;

Kérkohet qé hapésirat publike té pérdoren pér aktivitete gé jané atraktive pér té gjitha moshat;

Kérkohet qé pér elementet e hapésirave pkblié pérdoren materialet vendasesthanore;

Gja€ trajtimit t& pargeve té gytetit nuk duhet té parashihet pllakosje mé shumé se 10% e sipérfages s
pérgjithshme té parkuDuhetanaliziar me kujdes kushtet mikrgklimatike;

3.6. Kérkesat dhe dizajnridri¢imit natyror dhe artificial
Sa i pérket kushteve pér ndricim ato jané pércaktuar me UA mbi NTPH, e gé jané:

1
1

Té sigurohet diellosje maksimale dhe mbrojtje nga erérat e forta gjaté pérzgjedhjes sé lokacioneve p
vendosjen e objekteve né vecanti atyebanimit, infrastrukturés sociale e publike;

Té sigurohet arritja e rregullit 46& zonat me densitet té mesém dhe té larté té zhvillimit, ose ndérmjet
dy zonave me densitet t& ndryshém té itimit. Pé&rmes rregullit #%ontrollohet hijezimi i strukirave

dhe pronave fqinjePér pércaktimin e lartésisé sé ndértesave né raport me kufinjté e parcelés, né rast s
pjerrésia e parcelés kadastrale éshté 8% ose mé pjerrét, lartésia e spefifikuantrollohet me rrafshin

45° té ndrigimit natyror

Pér tésiguruar nivelin adekuat té ndrigimit natyror té ndértesave ekzistuese né rastet kur ato jané pérball
me strukturat e reja, duhet té respektohen rregullat lidhur me raportin e distancés dhe lartésisé s¢
objekteve té pércaktuara né UA 08/2017 pér NTPHit(Hlap, nénseksionet 4, 5 dhe 6). Né kété rast
rekomandohet aplikimi i "rregullit 25 shkallé". Sipas kétij rregulli, nga njé vijé referente né lartési prej 2r
(gendra/mesi i dritares sé njé kthine té banimit né katin pérdhese té ndértesés ekzisttdge) téé vijé
imagjinare né kéndin vertikal prej 25 shkallé né drejtim té strukturés sé re té propozuar pér ndértim. Véllin
i strukturés sé re té propozuar nuk duhet té kalojé vijén e kéndit 25 shkallé. Né rastet kur kemi té béjm
me terren té pjerrté,hijezimi éshté mé i madh késhtu gé nevojitet distancé mé e madhe ndérmjet
ndértesave

Strukturat e renditura mé poshté mund té ndérhyjné pérmes rrafshit 45 shkallé té ndrigimit natyror:

0 Oxhaget, boshtet e ventilimit, boshtet e ashensoréve, bostgbkalléve, dhe rezervuarét e ujit né cati

me kusht gé dimensioni maksimal nuk tejkalon 1m2, dhe me kusht gé distanca minimale ndérmjet secil
prej kétyre strukturave éshté 20m, dhe me kusht gé kéto struktura nuk tejkalojné muret e jashtme té
ndértesés kyané vendosur;

0 Kulmet e pjerréta kur prekin rrafshin e térhequr jo mé poshté se né gjysmé ndérmjet strehéve dhe vijeé
kurrizore té kulmit, atéheré pjesét e larta té kulmeve té tilla t& ndérhyjné né rrafshin e térhequr.

Prerje v

\\\\‘
( >Sa|eKzistuese (&~
Ndeérte uese \\p‘

Propozimi i njé
ndértese té re
Qendra g dritares mé té ulét né

nivelin e katit pérdhesé [ "~ Vija e referimit
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1 Ndértesat e reja dhe rindértimneuhet té sigurojné pérdorimin e ajrosjes natyrale dhe ndricimit natyror si
burim kryesor i drités. Kushtet e vecanta varésisht nga lloji objektit jipen né seksionet respektive;

1 Pér planifikimin e distancave ndérmjet ndértesave, kriteri @odje ésh# x2h diellosje gjaté dités pér
kthina té banimit mé daté 21 dhjetor. Ky kriter njékohésisht plotéson edhe kriteret pér ndrigim natyror dhe
privatési;

T bS8 YSY@NE |[§ o0ly2NEO®S (Q2dz 2FNRPKS(O &AJdzNggnd@ 2!l
dhe né vendbanimet rurale duhet t& ndricohen me ndrigim artificial.

Ndricimi artificial

1 Ndricimi i hapésirave publike (rrugé, shtigje, rrugékalime, parqe, parkingje, etj.) éshté i njé réndésie
vecanté pér siguriné e hapésirés publike. Pérdorimi urduhdrigimit né njé hapésiré publike duhet té
siguron:

o pérmirésimin lexueshmériné e vendeve kyce, shenjave dhe reperéve, komunikimeve dhe hapésirave |
aktivitete té ndryshme né hapésirén publike;

0 lévizje mé té sigurt té& kémbésoréve dhe automjetp@enirésimin e sigurisé€ dhe zvogélimin e situatave

té mundshme gé mund té rrezikojné pérdoruesit ose pronén né zoneg;

o rigjallérim té hapésirave publike mé pak té pérdorura dhe inkurajon pérdorimin e hapésirés publike gja
natés.

1 Pérzgjedhja e llojit dhiatensitetit t& ndrigimit duhet té pérshtatet me karakterin e mjedisit lokal. Efektet
e démshme té shpérndarjes sé tepért drités dhe "ndotjes nga ndrigimi" reist&met ekzistuese né rastin
e zonave té gjelbéra dhe pargeve, banorét ose shoferét dubgtiiar né minimum.

1 Shtyllat e ndrigimit duhet t& vendosen brenda korridoreve té rrugés né até ményré gé té sigurojné ndrigir
té ploté té té gjitha zonave té trafikut né té gjitha kushtet e motit. Distanca minimale e shtyllave nga cepi
skajshém i profil térthor té rrugés éshté 0.50m.

1 Furnizimi i shtyllave me energji béhet nga kabllot néntokésore té tensionit té ulét dhe rekomandohet q
menaxhimi i ndrigimit té planifikohet né ményré gendrore, me sistem automatik té fikjes/ndezjes sé ¢do t
dytit ndrictes dhe mundésiné e zvogélimit té intensitetit té€ ndricimit me 50% né periudha té caktuara gjaté
natés (ndérmjet 0104 h).

1 Rekomandohet pérdorimi i burimeve té drités LED pasi ato kané njé rezistencé té larté ndaj dridhjev
goditjeve mekanike dhe lagésd, si dhe jeté mé té gjaté né raport me burimet klasike té drités.

3.7. Kerkesat pér zvogélimin e zhurmés

Sipas UA mbi NTPH kushtet pér zvogélim té zhurmés jané:

1 té gjitha zhvillimet /ndértimet e ardhshme né zona duhet té planifikohen, dizajnohen dhe té operojné ne
ményré gé té mos prodhojné zhurmé e cila tejkalon vlerat kufitare té lejuara té pércaktuara me legjislacion
né fuqi.

Vlerat kufitare té& burimit t& zhurmés (dBA) Trafiku Rrugor Trafiku hekurudhor
Ditén Ld Natén Ln Ditén Ld Natén Ln

Zonat industriale 69 59 68 58

Zonat rurale 64 54 65 53

Zonat mikse 64 54 65 53

Zonat e banimit dhe vendbanimet e vogla | 59 49 57 48
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| Institucionet publike dhe sociale | 57 | 47 | 54 | 45 |

1 ndalohet kryerja e punéve, veprimtarive dhe aktiviteteve tjera, né ményré gé me zhurmé pengohet getésia df
pushimi i njerézve, né vendehépura ose té mbyllura nga ora 22@¥:00;

1 né vendbanime lejohet dégjimi i z€rimit té zileve ose pajigektroakustike nga ora 07:22:00, pérjashtim
bén z&rimi i zilés ose pajisjeve elektroakeastmé kohén e riteve fetadhe néfesty

1 pér zvogéimin e efekteve t& zhurmégya rrugét me trafik mé tégarkuar né dy anét e rrugés té pérdoren
rende drunjésh, nérsa tek vendbanimegiérgjatérrugéve regjionale me rend té fighté;

1 kérkesa specifike pér mbrojtien nga ndotja e zhurmés, rriedhin nga ligji pér mbrojtje nga zhurma me akte
pércjellése dhe dokumente respektive komunale si p.sh. harta strategjike e zhurmés nése ka, plani lokal |
veprim né mjedis.

3.8. Kérkesat pér eficiere té energjisé

Autoriteti komunal pérgjegjés pér planifikim duhet té sigurojé qé objektet e reja si dhe ato gé rinovohen ap

rindértohen, té plotésojn&érkesat minimale pér performancén energjetike té ndértesave sipas rregullores né fuqi:

Rregullore pékérkesat minimale té perforancés energjetike t& ndértesave dhe Planit Ldkadunapér eficien@&

té energji®€. Kushtet e pérgjithshme té ndértimit té cilat sigurojné zvogélimin e shpenzimit té energjisé dhe

pérdorimin e burimeve té ripértérishme té engsg té cilat do té mund té pérdoren pégmohje ftohje dhe

ventilimin e objektit. Kushtet e ndértimit gé ndérlidhen me eficencén e energjisé dhe géndrueshmériné e objekt
pérmbajné dy aspekte: zgjidhjen arkitektonike, konceptin e formésimit dhe maberiiale objektit, gjeometriné
solare, pérshtatshmériné e objektit me kushtet klimatike, zvogélimin e humbjeve né rrjetin energjetik si dh
elemente tjera té fushés sé planifikimit.

3.9. Formésimi arkitektonik

Formésimi arkitektonik nénkupton dukjen e jashtme té objektit, formén e kulmit, materialet e pérdorura, ngjyra

dhe elementet tjerakushtet zhvillimore té pérgjithshme pér formésimin arkitektonik té aplikueshme pér té gjitha

ndértesat jané:

T dizajni indértesés duhet té demonstrojé pérdorim t& géndrueshém té ngjyrave, materialeve dhe detajeve
né té gjitha lartésité e ndértesés;

1 té gjitha lartésité gé pérballen me njé rrugé publike, duhet té projektohen pér pamje publike dhe nuk duhe
té injorohen, os&é marrin vetém trajtim minimal arkitektonik;

1 ndértesat dytésoreluhet té jené konsistente me formésimin arkitektonik té jasht&atyre primare

i fasadat e ndértesave pérgjaté rrugéve publike, nuk duhet té pérmbajné sipérfage té mutemgepa
primare,gé tejkalojné 1thCyjatési. Fasadat e ndértesave gé jané prej 40m ose mé shumé gjatési, do té
pérfshijné njé model arkitektonik té pérséritur me dy ose mé shumé elemente t& méposhtme, si ndryshin
i ngjyrés, strukturés, materialit ose ndryshimi, zbulig&rprerja ose menjanimi i shtyllave;

I fasada e ndértesave duhet té keté ngjyré té nuancave té lehta; e preferueshme péndgjsinavie pastele,
sipas paletés prezantuar né figurén e méposhtme ose té ngjashme. Nuk lejohet pérdorimi i ngjyrave
térheginvémendjen dhe ngjyrave baiitensive (t& papérziera me ngjyrat tjera apo shkallé té hirté) ose
té zbuturaakuarele (ngjyra bazé e zbutur me ngjyrén e bardhé).

Ngjyra Pastele shifra RGB

61,120,125 | 151,177,176 | 84,53,81 | 155,99,76 242,223,180 | 192,109,105 | 201,208,174
materialet e jashtme duhet té jené shumé té géndrueshme dhe gé lejojné mirémbaijtje t¢ lehté
materializimi i sipérfageve dhe kulmeve gé prodhojrié&lsfim verbues jané té ndaluara, me pérjashtim té
paneleve diellordé cilat synojné té rrezatojné energji diellore t& absorbuar ose tpgsayruar dhe té
zvogélojné akumulimin e nxehtésisé né ndértesé
1 té gjitha pajisjet mekanike té montuara kélm osetok&, do té shfagen nga pamgeri né masé té
mundshme praktike. Matésit dhmajisjet tjera t& shérbimeve publike dhe pajisjet duhet t& vendosen né
vende gé nuk jané té dukshme nga rruga publike

1 materialet e pérdordr RdzKS G (G QA réssdheké&akteril t€ gbjekiité péiticirein dg sa éshté e
mundur materiale gé konsidehen migésore ndaj natyrés dhe pérdoren elemente ndértimi gé jané
karakteristike pér zonén

1 objektet e planifikuara pérvec gé sé bashku duhet té paragesin kompozicion arkitektonik, duhet gé edhe
té vecanta, me volumin e tyre, proporcionet dhe destinité paragiten si térési arkitektonike;

= =
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1 forma dhe pérzgjedhja e materialeve duhet te pérshtaten me pé&rmbajtjen e objektit, siluetén e rrugés
konfiguracionin e terrenit dhe né pérgjithési lokacionit mé té gjeré;

1 kérkesa specifike té formésinatkitektonik (asadat, ngjyrat, kulmepér objektet né zonag¢ banimit dhe
zonat e pérziera pércaktohen séksionet e zonaveifkatése;

1 pér objektet me vlera té trashégimisé kulturore dhe historike si dhe objektet g&¢ mund té ndértohen né
zonat natyrordé mbrojtura (monumersdt e natyrés)si dhe objektet gé ndértohen né zonat me interes té
vecanté dhe ataé sigurisé shtetérore e civilaplikohen rregulla té vecanta né pérputhje me ligjet
respektive.

3.10.Kérkesat pér hvillimet apo ndértimet né aférsd zonave me réndési té vecanté

Distanca e zhvillimeve apo ndértimeve té planifikuara nga zonat né aférsi té resurseve ujore duhet té jeté né
pérputhje me kushtet e pércaktuara me ligjet dhe aktet nénligjore té fushés pérkatése

Distanca e zhvillimeve apdértimeve té planifikuara nga monumentet e natyrés duhet té jeté né pérputhje me
kushtet e pércaktuara me ligjet dhe aktet nénligjore té fushés pérkatése né fuqi;

9 Distanca e zhvillimeve apo ndértimeve té planifikuara nga zonat né aférsi té resursedelugh té jeté
né pérputhje me kushtet e pércaktuara me UA 08/2017, ligjet dhe aktet nénligjore té fushés pérkatése n
fuqi;

9 Distanca e zhvillimeve apo ndértimeve té planifikuara nga monumentet e natyrés duhet té jeté né
pérputhje me kushtet e pércaktteame UA 08/2017 ligjet dhe aktet nénligjore té fushés pérkatése né
fuqi;

9 Distanca e zhvillimeve apo ndértimeve té planifikuara nga monumentet e trashégimisé kulturore duhet t
jeté né pérputhje me kushtet e pércaktuara me UA 08/2017, ligjet dhe aktigjoénté fushés pérkatése
né fuqi;

1 Zhvillimet apo ndértimet né aférsi té ndértesave té sigurisé shtetérore duhet té zhvillohen né pérputhje m
ligjet ré fuqi.

3.11. Masapér mbrojtjen e mjedisit

1 Pér té shmangur ndotjen dhe degradimin e mjedisit pér zfuvillim industrial ekzistues apo gé éshté
planifikuar me HZK duhet té ndérmerren masa té pércaktuara me ligjin pér mbrojtje t& mjedisit dhe akte
nénligjore, ku njéra nga masat e domosdoshme é&shté edhe hartimi i Vlerésimit Strategjik Mjedisor (VS|
dheVlerésimit t& Ndikimit né Mjedis (VNM);

1 Pér mbrojtien e popullsisé né rast té fatkegésive natyrore dhe tjera si evakuimi dhe strehimi, geveri
gendrore dhe lokale duhet té ndérmarrin mas&igkuara sipas ligjeve dhe akteve nénligjore né fuqi;

1 Pér mlojtien nga zjarri, vérshimet, erozioni, térmetet, radiologjike, kimike dhe biologjike pronari apo
shfrytézuesi i ndértesés duhet té ndérmarré madedrkuara sipas ligjeve dhe akteve nénligjore né fuqi;

1 Pér mbrojtje nga fragmentimi ikés duhet té respltohen masat té bazuara MNTPISi:

- 021F S LlzydzSakKYS o0dz2ljsaz2NB S 12yaz2fARda NE aAilL
né parcela;

- G21F S LlzydzZSAKYS o0dz2lj3a2NBz aALIBNFILj2Fr S as O

1 Mbrojtja e tdkés pyjore duhet té béhet né pérputhje me UA 08/2017, si né vijim:

- pér mbrojtje nga shpyllézimi duhet té bé&het prerja e té gjitha biméve pyjore dhe mé pas toka té pérdore
pér shfrytézime tjera jo pyjore;

- mbrojtja dhe rregullimi i tkés pyjoe népérmjet pyllézimitkrijimi i njé pylli apo té njé grumbulli té&
biméve pyjore (ekskluzivisht autoktone) né nj&tou nuk kishte pyll;

- mbrojtja dhe rregullimi i tkés pyjore népérmjet ripyllézimitivendosja e mbulesés pyjore (ekskluzivisht
autoktore), né forme té natyrshme (népérmjet mbijelljes natyrore, népérmijet kthimit té pyjeve cungishte
né trungishte) ose né forme artificiale (népérmjet mbjelljes sé drejtpérdrejté té bimés dhe farés).

3.12.Kérkesat pér sigurim té qasjes sé personaesaftési & kufizuara

Hapgsirat publikendértesat publike dhato té banimitshumé banesome funksione tjeraé pajtueshmérduhet

té plotésojné kushtet teknike té pércaktuara tdé pér Kushtet Teknike té Objekteve Ndértimore pér Qasjen e
Personave me Aftési t€ufizuar pér té siguruar gasje té lehté pér persona me aftési té kufizuara.
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IV. LISTA E ZONAVE
Ndarja e tertiorit né zonahénzonaéshté béré né pérputté me rekomandimet e PZHSK, LPHsé dhe UA ve

respektive. Pécdo zoné jané pércaktuar Shfrytézimetejuara, lejuara dytésore, té vecanta, pérkohshtie,
ndaluarasi dhekushtet zhvillimore.

4.1. Lista e té gjitha zonave

Kodi Kodi Kodi
Kodi Zona H||_1UC. Hﬁ_'%%aSl H|L2UC Hlﬁ_lgzasz HISI;-:EIJ( Nén-zonat Kodi Ngjyra
: Pylltari e bazuarérotacion &
ZP |PYJORE . Prodhim 12 Pylltari 1.2.1 | sAkurer
" parésor o 1.1.1 |Bujgési pér konsum komercial ZbKk
Zb |BUJQESORE 11 Bujcpsi 1.1.3 |Bujgési pér konsum vetjak ZbKv
51 Banim i pérhershém Banim individual ZBIn
) P Banim shumébanesor ZBSh
; Banim me funksione|Banim individual me afarizém ZBla [
ZB |BANIMIT 5 |Banim 2 tjera né pajtueshmér{Banim shumébanesor me afarizém [ZBShA
5.3 Banim tjetér Banim ipérkohshérrkamping ZBP
ZM |SHFRYTEZIM | PERZFERGJITHSHEM M
Shérbim té administratés publike,
331 mbrojtjes dhe sigurisé sociale ZShApMs
33 |Sferbimi 1335 [Shérbimi arsimor ZShA
) komunitetit P = = =
3.3.3 |Shérbim shéndetésor dhe shogéror |ZShSh
Shérbim fetar dhe shérbim tjetér
3.3.4 |\ omuniteti ZShFSht
Shérbim 3.4.1 |Shérbim kulturor ZShK
kulturor, 3.4.2 [Shérbim argétues ZSPRAr
ggggg\?dhe 3.4.3 |Infrastrukturé sportive ZSHIs
ZSh [SHERBIMEVE 3 tF;trect)gQCIJrrn 34 ﬁ-irppaﬁ/H”_UC Hapésirée e hapur rekreative d
apo 344 |shérbime tjera rekreative ZShHrSht
Infrastruktura
sociale 3.4.5 |Shérbime tjera rekreative ZShtr
o Infrastruktura e shpérndarjes sé g
gl:%n?lig}(;ipas 4.3.1 [ 4he energjisé termike elektrike ZShE
s NTPH/HILUC4.3.2 {ér)f;%szt;uktura e ujésjellésit dhe ujéral 7Sh UK
) apo - —
Infrastruktura|4.3.3 Ianrgtsut;iunlg\%a per  trajtimin ZSKTm
teknike 4.3.4 |Format tjera té infrastrukturés publik| ZShkt
Rrjetete 4.1.1 |Infrastruktug e transportitrrugor ZKFRr
transportit, . 4.1.2 |Infrastruktug e transportithekurudhon ZkFH
ZKT KOMUNIKAC 4 logjistikés 41 Rrietete
NIT- dhe ) transportit Urat ZKTU
TRANSPORT infrastruktu
rés publike Transporti publik ZKFTp
212 Prodhim I drurit dhe produkteve me
=< |bazé té drurit
216 Prodhim i produkteve té metaleve
21 Industri e =~ |bazike dhe metaleve té fabrikuara
Prodhim ) Iéndés & paré 217 Prodhim i produkteve jo metalike
ZIK INDUSTRIALE ? dytésor r;rlcr)]s{]?rlr?i produkteve prej gomés dh
KOMERCIALH 2.1.8 plastikés
Industri e S -
: . Prodhim i pijeve, ushgimeve dhe
23 l;gr(])ghlmeveé 231 produkteve té duhanit
3 Eg?gggp 3.1 tsrgegrg;n 3.1.1 |Sherbime tregtare me shumic
Turizém vikendor ZFV
Turizém rehabilitues ZFR
7T |REKREATIVE Ekoturizém ZTEt
TURISTIKE Turizém malor ZFM
Turizém kulturor dheportiv ZTKS
Turizém ndérkufitar ZTFNk
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. Sipérfaget ujore SuU
SU S|PERFAQE UJORE DHE ZONAT E MBROJTURA SANITARE Zonat e mbrojtura sanitare té
buri ZmU
urimeve
Tokeé natyrore Monumente me karakter botanik
e cila nuk ZNB
Shfrytézim éshté nén
ZN |NATYRORE 6 tietér 6.3 ndonjé
shfrytézim Monumente me karakter hidrologjik |ZNH
tjetér ekonom
zm |ZONAT DHE SIPERFAQET E MBROJTURA TE TRASHEGIMIS| L/2S€gimia arkeologjike Zma
Trashégimia arkitekturore ZmA
Zlp |SIPERFAQET E INTERESIT TE PERGJITHSHEM Zlp
REZERVA o
7mS MINERARE L Pro__dhim 13 Minieré dhe e 1.3.2 |Minieré e xeheve metaleve 7S
EESEPIT_%?FF?J paresor gurore 1.3.3 |Minieré dhe gurore tjegr
ZMb[ZONA MBISHTRESORE ZMb
Harta2 Harta e té dhénave bazé
{ARTA ZO NALE E KO S SE PODUIEVES

SERBIA

MITACVICE

IISETRRI

b FHISK IME

Legjenda:

——
:__‘_‘_} Kufiri shzetéro-

(o (-
! 3 Kuliri kormunz

Ko i komunave fq aje

i kofiri i zorave kadastrale

Kufiri i térésive hapésinore

I cormutacioni Batllavis

Siperfaqe ¢ adértuar

©  vendkalim kufitar

HARTA E TE DHENAVE BAZE

®  Qendér komunale
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lekurudhg
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V. ZONAT E PERCAKTUARKUOGHTET ZHVILLIMORE TE TYRE

Ky kapitull elaboron né detaghfrytézimet e tokés dhe kushtet zhvillimore pér ¢do zoné.

5.1Zona Pyjore
Toka pyjore @fshin si@rfaget e tkés © mbuluara me pemé pyjore né formé té grumbullit pyjor qé pérfshiné
edhe baskésité bioekologjike, me sipérfage mé té madhe se dhjeté (X0) ari

Sigrfaget pyjore sipaprojeksioneveaé PZHKsé

Sipas shfrytézimit té kiis sé PZHEE, sipérfaget pyjore shtrihen né té tri térésité hapésinore té Podujgiréec

né zonén urbane dhe sipérfagja e tyre e pérgjithshme éshté 29.68058bms HZAISE mbesin relevante
rekomandimet e dhéna me PZHK si mbrojtja e tyre, mos shfrytézimin pér géllime ekonomike pérveq pér pérpunir
e drurit pér géllime artizanale dhe pér phochin e biomasés, zhvillimin e bletarisé, turizmit dhe rekreacionit.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

Shfry&zimi i lejuarHZK pércakton se né zonén pyjore lejohet pylitaria e bazuar né rotacionn@ishasé e cila
pérfshiné hapésira pyjore ku periudha e rotacionit té njé brezi pemésh éshté 50 vjet ose mé pak, pas sé cilés |
rigienerohet né ményré artificiale apo natyrore, me mbijellien dhe mbirje Késaj klase i pérkasimo ashtu
plantacime pemésh dhe drurésh gé pérdoren pér prodhimin e biomasés. Né zonén pyjore lejohet ndérmarrja
masave preventivkultivuese téparapara me ligjin respektiv.

Shfrytézime dytésorgérfshijnéndértesat né shérbim t& menaxhimit té pyjeve, kullosa, infriiré rrugore
rajonale, lokale dhe e gaategorizuar (shgijet), shtigjet kundérzjarrit;

Shfrytézimet e vecanta té lejuap@rfshijné prerjen e pyjeve, ripyllézimin, meliorimin té gjitha né pajtueshméri me
dispozitat ligjore respektive.

Shfrytézimet @érkohshmeNé sipérfaget e zhveshura té pyjeve me propozimin dhe pélgimet paraprake nga
komuna dhe Agjesioni i pyjeve, banoréve té zonés ju lejohen ndértime e struktura té pérkohshme apo aktivitete
té cilat i kontribuojné valorizimit té zonés, dhe mefkin gé té mos keté prerje drunj. Né kuadékég/re veprime

do té pérfshihen: kultivimi i bujgésisé dhe blegtorisé (shogérité e bletéve (dBOONE shfrytézimi i mineraleve,
gjuetia, ndértesat e klubeve/shogatavedijtietarevee té ngjashme, mbledhja dhe pikat shitése té prodhimeve
bujgésore/blegtorale, aktivitete argétuese e rekreative (hiking, turistike), peshkimi, shfrytézimi i produkteve jc
drusore kérpudha, frutat e egra), kultivimi i kafshéve té egra (drerit, kaptefitirit, ujkut etj), etj.

Né kuadér té&shfrytézimeve té ndaluaradalohet £ gjitha ato aktivitetesi dhe ato té ngjashmge nuk pErfshihen

né kuader té shfrytezimeve &€ lejuara, dyésore, & vecanta € lejuara dhe shfrgzimet e grkohshme.

Kushtet zkillimoredhe ndértimore pér ndértesat mbéshtetése té pylltarisé

Dimensionet e parcelésieri né 300 m? pér ndértesat mbéshtetése té pylltarisé. Ndértesat tjera pér shfrytézim té pérkohshém
dimensionohersipas normave respektive.

Lartésial kat me lartésinaksimale 4m pér ndértesat mbéshtetése té pylitarisé.

Intensiteti:IShZPK 50%8N0.5.

Qasja né parcel@?rputhet me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.

Distancat:shocgrité e bletéveduhet & ndértohen larg sipérfageve ujore dhe té mbrojturatig@shégimisé kulturore dhe natyro
infrastrukturés rrugore, si dhe shfrytézimeve tjera té frekuentuara nga komuniteti.

Rregullat pér zhvillim peisamtdhe shirita e gjelb&r mbrojtésshihKushtete Pérgjithshme.

Kérkesat dhe dizajni i ndricimittyror dhe artificiabhih Kushtet e Pérgjithshme.

Kérkesat pér zvogélimin e zhurm@érputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.

Formésimi arkitektonik dhe estetibbjektet e reja duhet tené té ndértuara nga materiale# tilat leh® mund #® ¢montohen dheé cilat
jané migésoer me mjedisin si dru, guré dhe gelme formé dhe ngjyra qé jané harmoni me mjedisin.

Siguria nga zjarrié respektohen kushtet e pércaktuara me Ligjin pér Pyjet e Kosovés dhe udhégjraktiv pér mbrojtjen e fgve ngas
zjarri.

Qasja né infrastrukturén rrugore dhe teknigérputhet me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.

Parkingu pérgjaté rrugés dhe parkingjet e pérkéshshih Kushtet e Pérgjithshme.

Bonuset e zonimit:

Jonkonformitetetnése né&été zonéekzistojné zhvillime apo objekte té cilat zhvillohen apo jané ndértuar pa pélgimin dhe |epRZeiN
sédhe té& Komunés, e té cilat nuk jané né harmonkéneesate HZ&E 5 R2 (5 (1 2YaARSNBKSyYy adzzaSiid A
e tyre meligjet respektive apo programe té vecanta.

Masat mbrojtésembrojtja dhe rregullimi i tkés pyjore béhet n@ajtueshnéri me ligjet respektive.

o

4 UA mbi Normat Teknike té Planifikimit hapésinor
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Harta4 Harta zona e shfrytézimit t& tok&s pyjore

HARTA ZONALE E KOMUNES SE PODUJEVES
2021 2029
HARTA ZONALE E SHFRYTEZIMIT
TE TOKES PYJORE
Legjenda:

SERBIA

VUSETRRI G

FRISH IME o

5.2 Zonaujqésore
Toka bujgésore éshté toka e shfrytézuar pér kultivimin e kulturave bujgésore si aré, fidanishte, pemishte, vresh
livadhe, kullota, hurdha peshku dhe mocale, si dhe tokat tjera gqé nuk jané né shfrytézim pér géllime bujgésore, |
gé shfrytézimoptimal i té cilave pérfshiné prodhimin bujgésor, duke marré parasysh vetité e tyre natyrore dhe
kushtet ekonomike

5.2.1Sipérfaget bujgésore sipasojeksioneveé PZHK

Sipas PZH&€, sipérfagja bufsore shtrihet né té tri térésité hapésinore té Podujevés gé pérfshijné gjithsejt
62.870ha ku 25% e gigagesi pérket klasés-IV, dhe pjesa e mbetur klaségWl Né kéto sipérfage éshté
rekomanduaté zhvillohen bujgésia dhe blegtoria. Pér periudhénjdyare, vlierésimi i zbatimit té planit ka véné

né pah progresin né zbatimin e njé mori veprimeve té parapara né fushén e zhvillimit té bujgésisé té cilat pérfshij
veprimet té cilat kané ndikuar né shtimin e numrit té bizneseve né kéto Iémi duke mundiégrae mumrit té
fermeréve, bletaréve dhe blegtoréve rrijedhimisht rritien e sipérfageve té punueshme dhe produkiBatetiar

né kéto zhvillimi edhe HZK e konsideron prioritet zhvillimin e kétyre dy fushave.

5.2.2 Zona bujgsore bu-1- kategoria e tokés bujésordV
5.2.2.1.Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

Shfrytézime té lejuardokat bufiésore té klasavelV,né pérputhje me Ligjin 02/6L pér tokén bujgésore do té
shfrytézohen ekskluzitis pér prodhimtari intensive bujgésore pér konsum vetjak e komdpgaaimtaria né té
hapur dhe né serra né Térésité Natyra dhe Turizmi e Aktive Qendrore pérvec né gytet, lavértaria, kultivimi i bimé
foraxhere dhe mjekuese, fidanishtet, si dhe bleta&aé gjitha térésité pérvec né qytet

Shfrytézimet dytésore té lejuardapésié pér grumbullimin dhe ruajtjen e prodhimeve bujgédulegtorale,
plehut dhe ushqgimit pér kafsh&i dhe hapésira pér makinerité dhe pajisjet tjera né té gjitha tér@gitéecné

gytet, shérbim kulturor si monumentet kulturore dhe natyrore, hapésiré e hapur rekreative si pyll, lum, toké
bujgésore, burimet e ujit né té gjitha térésité.

5 UA mbi Normat Teknike té Planifikimit hapé&sinor
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Shfrytézimet e vecanta té lejuara:

- Infrastrukturé bujgésore né funksion té prodhimsérbujgésore. Preferohet té ndértohet né tokén bujgésore
té cilésisé mé té dobét, mirépo nése nuk éshté e mundur atéheré do té lejohen né-KMsatlkuadér té
parcelave té cilat do té trajtohen si toké ndértimereecantélhe até vetém né rastet kplotésohen kushtet
e pércaktuara me ligjet/rregulloret e vecanta sektomlaé vecanti néérputhje me UA Nr.41/2006 pér
ndérrimin e tokés bujgésoredine me kété HZK lidhur me: madhésiné minimale té parcelés, largésiné nga zon.
e ndértuar evendbanimitdhe rrugét publike, dhe numrin minimal t& njésive blegtorale gé lejohet té
mbaréshtohen jashté zonés sé ndértuar t& vendbanimit;

- Ndértesat pér panaire

- Infrastruktura e ujésjellésit, kanalizimit dhe pér ujitje, infrastruktura e transportit si rrugétiekeisokale dhe
té pa kategorizuarashtigjet pér kémbésoré dhmcikletg hekurudha, infrastruktura e shpérndarjes sé energjisé
elektrike (trafostacionet) dhe shtyllat e telekomunikaitiné té gjitha térésité (rekomandohet gé té shmanget
vendosja e imhstrukturés né kété zoné, nése éshté e pashmangshme atéheré preferohet né tokén e kategori:
VeVIlY

- Infrastruktura pér prodhim té energjisé alternative té bazuar né biomasé (hapésira ku prodhohet biomasa
prodhim i energjisé sé ripértérishme (sipérfage panele solare gé shfrytézojné burimin diellor pér prodhimin
e ujit té ngrohté edhe pér energji elektrigér nevojat e ndrigimit t& ndértesave bujgésore

Pér té gjitha zhvillimet né kuadér té shfrytézimet e veganta té lejuara, nevojiten kushiié gi¢hesiktuara me aktet

apo nénraktet ligjore pérkatése si marrja e pélgimit mjedisor apo raporti i-56NBi parim i pérgjithshém pér

zhvillimet e ardhshme éshté té tentohet t& pérdoret toka me bonitet mé té ulét.

Shfrytézimet e pérkohshme té lejuara@@jitha térésitéshérbime tregtare si mbledhja dhe shitja e prodhimeve

bujgésore/blegtorale, peshkimi si peshkim rekreativ dhe profesional, shérbim argétues dhe rekreativ si festiva

dhe panairet.

Shfrytézimeve té ndaluari gjitha ato aktivitete géuk pérfshihen apo nuk pérkojné me funksionin e ngjashém

té pérmendura né kuadér té shfrytézimeve té lejuara, dytésore, t& vecanta té lejuara dhe shfrytézimet

pérkohshme.

5.2.3 Zona bujgsore DHu-2- kategoria e tokés bujésokeVll

Sipas UA pér NTPH kjo klasékés bujgésore éshté toké me pérshtatshméri nén mesatare dhe e dobét qé kryesish
éshté toké pyjore dhe livadherandaj meHZKné tokat e tillaplanifikohet t& zhvillohet blegtoria dhe aktivitetet
tjera.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésdeguara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

Shfrytézime té lejuanaér kété zoné jané prodhim bujgésor komercial dhe bujgési pér konsum vetjak si
- pemétaria e perimtaria né té hapur dhe né serra, lavértaria né térésité Natyra e Turizmi dhe Aktive
Qendrore duke mos pérfshiré gytetin, bletaria, kultivifisieinéve dhe i biméve mjekuese e dekorugse

- Infrastruktura bujgésoréklasifikimi sipas HILUCS) osértesat mhisshtetése (sipas NTPHi objektet pér
pérpunimin primar té prodhimeve bujgésordyjektet pér grumbullimin e produkteve bujgésore pérfshiré
edhe ato pér trajtim paraprak té produkteve bujgésore (tharjen e peméve dhe perimeve), frigoriferét, pél
therrjen e bagétisé

- Industri pér prodhim té quméshtit, mishit, parapérgatitje e ushqimévdpgéti né Térésiné Natyra e Turizmi
dhe Aktive Qendrore pérpos né gytet;

- Ndértesat bujgésore té kategorisé | dhe Il (sipas pércaktimit té Ligjit té ndértimit NEX/[UA pér
kategorizimin e ndértimeve) ku pérfshihen: fermat pér kultivimin e kafdbévasha (lopé, dele, dhi), ferma
té shpezéve, ndértesa bujgésore pércjellése pér bagéti dhe shpezétari, ndértesa pér ruajtjen e produkte
bujgésore té tilla si depo pér grumbullimin dhe ruajtjen e produkteve bujgésore, pleme, hambar, ahur
bodrume téverés, hapésira pér makinerité dhe pajisjet bujgésore dhe peshkim né té gjitha térésité pérpos n
gytet.

Shfrytézimet dytésore té lejuaré té gjitha térésité jané banimi né rastet kur kemi zhvillim té bujgésisé

pér konsum vetjak, hapésiré e hapur reltiee, infrastruktura e ujésjellésit, kanalizimit dhe ujitjes té

cilat jané né funksion té plotésimit té pérmbajtjeve té lejuara.

Shfrytézimet e vecanta té lejuara
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- infrastruktura e transportit si hekurudha né Térésiné Aktive Qendrore, rrugét ekzislhesaé
pakategorizuara, ndalesat e autobuséve, shtigjethigikletadhe kémbésoré né té gjitha térésité, dhe
infrastruktura e shpérndarjes sé energjisé elektrike (trafostacionet) dhe shtyllat e telekomunikacionit né t
gjitha térésité pérpos né qytet.

- prodhimi energjisé alternative té bazuar né biom@sépésira ku mund té prodhohet biomasa), prodhim
i energjisé sé ripértérishme (sipérfage me panele solare gé shfrytézojné burimin diellor pér prodhimin
ujit té ngrohtéedhe pér energji elektrike)

Pér € gjitha ndértesat té cilat jané né funksion té shfrytézimeve té vecanta té lejuara, pérvec kushteve té pércaktu
me HZK éshté e domosdoshme edhe Leja mjedisore apo raporsé Villldajtim me legjislacionin pérkatés. Si parim
i pérgjithshém pér zhviliet e ardhshme éshté té tentohet t€ pérdoret toka me bonitet mé té ulét.

Shfrytézimet e pérkohshme té lejuajané shérbime tregtare si mbledhja dhe shitjia e prodhimeve
bujgésore/blegtorale, shérbim argétues dhe rekreativ si festivalet dhe panairetirpeskkeativ dherofesional
Shfrytézimee ndaluaraté gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshihen apo nuk pérkojné me funksionin e ngjashém té
pérmendura né kuadér té shfrytézimeve té lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimet e pérkohshn

5.2.4.Kushtet zhvillimore

Sa i pérket dimensionit té parcelés pér kultivimin e pemétarisé drufrutore dhe manore, perimtarisé, drithérave,
vreshtave fidaneve e luleve né rastin e vet financimit mund té jeté e madhésisé gé e posedon pronari, mirépo n
rastet e aplikimit pér grante thet t& pérputhet me kérkesat e pércaktuara me ligjet dhe aktet nénligjore té
MBPZHR.

Né kuadér té parcelés pérpos kultivimit t&é peméve, perimeve, fidaneve, luleve, biméve mjekuese dhe foragjere
lejohet edhe ndértimi i strehéve, depove, dhomave pér thaeftohje té produkteve, frigoriferéve, hapésirave

pér ruajtien e frutave, si dhe hapésirave pér makineri bujgésore, pajisjeve, mjeteve té punés, paketimit,
trafostacionet e té ngjashme.

Kéto objekte mund té ndértohen vetém brenda parcelave té cilagtéatyhen pér prodhimtari bujgésore dhe

nuk lejohet né parcelat té reja apo zvogélimi i atyre ekzistuese.

Kushtet pér zhvillimet/ndértimet né parcelat e zonés bujgésore:

1 zgjedhja e lokacionit t& pérshtatshém pér ngritjen e plantacioneve té kulturave bujgésore duhet bazuar né karaktegstikatéat
lokacionit (relievit, karakteristikave aggkologjike, meteorologjike dhe hidrologjike), si dhe kushteve té tjera éaféesirugén publike
mundésia e furnizimit me ujé pér ujitie, aférsia me ndértesat e ruajtjes sé prodhimit, etj.).

1 parcela duhet ta keté té siguruar sistemin e ujities ¢piké ose me spérkatje) dhe drenazhimin (pérmes kanaleve té hapura ose gypave);

1 lokacioni duhet té jeté i ekspozuar ndaj diellit dhe i mbrojtur nga ndikimi direkt i erérave téMértanbrojtie nga erérat e forta
rekomandohet ngritja e brezave té gjelbérimit mbrojtés me gjerésbl® dhe largési 26800 m nga pemishtja;

1 toka duhetté keté strukturé té pérshkueshme dhe pa ujéra néntokésor né nivel té larté;

1 pér shkak té rrezikut nga erozioni, terrenet me pjerrési mé té madhe se 30 ° nuk jané té pérshtatshme pér rritien e yteneéve fr
Rekomandohen parcelat me pjerrési té buté greferi né 6 ° té cilat mundésojné regjim mé té favorshém té ujities dhe aji@éje
mbrojtjen e tokés bujgésore nga efektet e démshme té erozionit dhe kontroll t&€ pérmbytjeve né zonén e erozionit duheteéerder
masat antierozive té cilat trajtohem® Zonén Mbishtresore;

2

1 madhésia e parcelés pér kultivimin e kétyre kulturave mund té jeté e ndryshme varésisht nga kushtet natyrore dhe makiggé@| e t
éshté né dispozicion, pérdorimi i mekanizimit, etj.

1 parcelat duhet té rrethohen me garditansparent i larguar nga skajet e parcelés sé paku 50 cm;

1 né kuadér té plantacioneve té pemishteve me sipérfage mé t&é madhe se 5ha lejohet ndértimi i ndértesave mbéshtetésen(zyra, dej
frigoriferé etj.), té cilat zakonisht vendosen pérgjaté rrug@iértesat mbéshtetése mund té ndértohen vetém né parcelat té cilat
shfrytézohen pér prodhimtari bujgésore dhe nuk lejohet formimi i parcelave té reja apo zvogélimi i atyre ekMstiesidi pér
ndértimin e ndértesave mbéshtetése mund té jeté nga blldaetstruksionet e drurit apo metalike. Kulmi té jeté dy ujor i mbuluar me
tjegulla apo llamariné té valézuar. Ndértesat duhet té plotésojné kushtet e pércaktuara me Ligjin pér Mbrojtje nga Zjarri;

1 largésia minimale mbrojtése e zonave té banimit nga anatigletet né té cilat aplikohet trajtimi intensiv me plehra kimike dhe pesticide
éshté sé paku 500m;

1 largésia minimale mbrojtése nga ujé rrjedhat e hapura jo mé pak se 30m.
1 nuk lejohet kullimi apo depozitimi i materieve té rrezikshme dhe té démshme nébioj&sore dhe né kanalet e ujitjes;
1 nuk lejohet pérdorimi i folieve té cilat nuk jané biodegraduese né tokén bujgésore té punueshme;
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1 pér mbrojtjen e tokés bujgésore nga fragmentichihet t& ndérmerren masat kundér fragmentisiit

TokaepunueshS o6dz2lj§82NB S 12yazfARdd NE AALENFLl2F § &8 OAf&4d

¢21F S LlzydzSaKYS o0dz2lj8a2NBx aALBNFIl2l S a8 OAatsa saKas
-Toka bujgésore duhet té rregullohet p&rs konsolidimit si dhe pérmirésimit té pjellorisé sé tokés bujgésore pérmes meliorimit.

Né rastet kur parcela pérdoret pgrodhimtaribujgésore komerciale madhésia e parcelés né té cilén do té ndértohen objektet né fu
té bujgésisé duhet té keté mhdsiné jo mé té vogél se 0.5ha.

Né rastet kur parcela pérdoret pér prodhimtari bujgésore pér konsum vetjak, madhésia minimale e parcelés pér té cilétejoed
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kopsht perimesh ose kopsht lulesh);

Gabariti maksimal i shtépizés ndihmése pér produktet bujgésore éshté 40m? pér parcelat prej 20062 por jo mé shumé se 60m?

pér parcela mé t& médha se 2000m2. Sqgja e depos mund té rritet pér 20m2 pér ¢do 1000m2 mé shumé, por deri né maksimu
80mz;

Né aférsi té shtépizés ndihmése pér produktet bujgésore lejohet ndértimi i depos pér vendosjen e proffhitaeperime) mjeteve té
punés dhe mekanizimit nepérfage maksimale prej 100mz;

Pér kushtet rreth objekteve té banimit referoju Zonés sé Banimit né vendbanimet rurale;

Né parcelat mé té médha seh2, lejohet ndértimi i strehéve, verandave dhe pergolave pér vendosjen e pérkohshme té prod
bujgésore me sipérfage deri 40m?, me sipérfaqge bruto e sé cilés mund té rritet pér 20m?2 pér ¢do 5000m? shtesé té siggdkdtievara.
Kéto strukturaduhet té ndértohen nga materiale té lehta dhe té jené té hapura nga té dy anét;

m prej

himeve

Né parcelat e pemiséve me sipérfage mé té madhe se 5ha mund té ndértohet objekti i frigoriferit pér ruajtjen e frutave me sipérfaqe

maksimale prej 200m2;
Serat mund té vendosen né parcela té dimensioneve té ndryshme, por mos té pengojné parcelat fginje;
Sipérfagja e seravauk duhet té jeté mé e madhe se 70% e sipérfages sé parcelés;

4.2. Kushtet zhvillimorénfrastruktura bujgésore

Té gjitha ndértesat e destinuara pér mbajtjen dhe mbaréshtimin e kafshéve dhe shhhdrvie projektohen

dhe ndértohen sipas normave dhe standardeve pér ndértimin e kétij lloji t&é objekteve dhe né pajtim m
legjislacionin né fuqi. Fermat pérb&hen nga njé grup i ndértesave té lidhura funksionalisht, gé kané né dispozic
edhe njé sipérfag pérkatése té tokés bujgésore. Dimensionet e fermave dhe kushtet gé duhet plotésuar jane

pércaktuar me UA pér kategorizimin e ndértimeve, Udhézuesin pér aplikim dhe UA t&€ MBPZHR.

Né kuadér té parcelés pér ferma pérfshihen shtallat pér mbaréshtimin eékafshe shpezéve dhe depo pér
ruajtjen e produkteve bujgésore, hambar, ahur, silose, hapésira pér vendosjen e mjeteve dhe makinave bujgés

si dhe objekte pér pérpunimin dhe paketimin e produkteve bujgésore.

Né kété zoné varésisht nga madhésia e parcdlékushtet ekzistuese do té ndértohen fermat e vogla, té€ mesme dhe té médha.

1 Madhésia e parcelés, objekteve duhet t& projektohen né pérputhje me kushtet dhe standardet t& pércaktuara me ligje |pérkatés

pérfshiré dhe Ligjin Nr.04410 pér ndértim né Upér kategorizim té ndértime;
1 Madhésia e parcelés dhe kushtet tjera pér objektet e banimit jané dhéné né Zonén e Banimit né vendbanimet rurale;

1 Ndértimi i ndértesave mbéshtetése né funksion té prodhimtarisé bujgésore né tokén ndértimore té vecuanésbt# né lokaciong

té caktuara, me sipérfage maksimum deri né 10ha, nése respektohen kushtet Higljisike, mjedisore, t& mbrojtjes nga zjarri etj.
Kushtet e pérgjithshme pér ndértimin e ndértesave pér mbaréshtimin e kafshéve té fermés (fermasmécdime té médhd jané:

1 lokacioni pér ndértimin e fermave duhet t& pérmbushé kushtet mjedisore dhe ato té pércaktuara me Ligjin e ndértimit Ny.04{L

JUA pér kategorizimin e ndértimeve, né ményré gé té evitohet ndikimi negativ nga ndértesat pérrattasjeditas.
1 toka duhet té jeté kompakte dhe duhet té keté rrjedhje t& miré té ujérave atmosferiké;
lokacioni duhet té jeté jashté zonés gqé mund té rrezikohet nga pérmbytjet dhe rréshqitjet e dheut;
para se té fillojé zhvillimi i objekteve bujgésore n&@ld; duhet té sigurohet gasja né rrjetin e infrastrukturés teknike bazé (furni
me ujé, kanalizimet e ujérave té zeza dhe energji elektrike) dhe infrastrukturén e transportit;
1 preferohet gqé furnizimi me energji i ndértesave té sigurohet nga burimetmgjisé sé ripértéritshme;
1 né kuadér té fermés mund té ndértohen ndértesat e infrastrukturés blegtorale: stallé kafshésh, ndértesa mbéshtetése pér
prodhimtari blegtorale, ndértesa pér géllime té pérpunimit dhe paketimit té produkteve bujgésore té padéuarmeé.
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5 Sipadegjislacionit né fugi

" Ligji nr. 044191 pér blegtoriné i ndan fermat sipas madhésisé né:

1.1. ferma té vogla blegtorale, gé mbaréshtojné mé pak sé pesé (5) njési blegtorale né baza ditore;

1.2. ferma té mesme blegtorale, gé mbaréshtojné nga gjashti(ené njézet (20) njési blegtorale né baza ditore;

1.3. ferma té médha blegtorale, qé mbaréshtojné mbi njézet (20) njési blegtorale té kafshéve té fermés né baza dito
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1 lejohet vetém njé ndértesé nj|@amiljare e banimit pér nevoja té pronarit dhe hapésirat pér géndrim ditor t& punétoréve té fermés me
kusht gé ato té mos e kalojné vlerén maksimale té lejuar prej 20% té sipérfages sé térésishme té ndémésestrutédurés
blegtorale né parcelé;

1 ndértesat pércjellése té fermave mund té ndértohen vetém pas ndértimit ose njékohésisht me ndértimin e ndértesave kryegore;

1 sipérfagja e tokés pér ngritjen e fermés duhet té jeté e mjaftueshme dhe e pérshtatshkapaéitetin e kafshéve dhe numrin dhe
madhésiné e ndértesave né kuadér té saj, pér té siguruar lidhjen e tyre funksionale dhe distancén e mjaftueshme midis tyre;

1 sipérfagja maksimale e dyshemesé sé objektit pér mbaréshtimin e kafshéve nuk mund té ®jtiaigen e nevojshme pér
kapacitetin e kérkuar té njésive blegtorale, gjé qé duhet té arsyetohet né projekt;

1 ndértesat e fermave gé mbaréshtojné deri né 50 njési blegtorale duhet té jené té larguara sé paku 100m nga kufiri ittoigre ndé
té vendbaimit rural;

1 largésia e ndértesés sé fermés nga komplekset rekrestivgive dhe komplekset tjera publike duhet té jeté né pérputhje me
legjislacionin dhe rregulloret pérkatése té késaj fushe por jo mé pak se 500m, varésisht nga madhésia, kaphgjitekiadsiedve qé
mbaréshtohen né fermé;

1 sipérfagja minimale e tokés bujgésore né té cilén mund té ngritet njé fermé nuk mund té jeté mé pak se 0.5ha né téyésiné g sa
funksionale, ndérsa pjesa e tokés bujgésore nuk mund té ndahet né parcela mé;té vog

1 intensiteti i ndértimit mund té jeté njé maksimum prej 0.3;

etazhiteti maksimal i ndértesés sé stallés éshté P+ 0 dhe lartésia maksimale &shté 4. 5m;

lartésia e ndértesave mbéshtetése, oxhageve, siloseve dhe strukturave tjera pércaktohet né kandigietéstikave té€ zgjidhjes

teknologjike, por nuk mund té tejkalojé 8m;

1 stallat g& mbaréshtojné-50 njési blegtorale né baza ditore duhet té jené té larguara sé paku 5m nga kufinjté e parcelés, per|stallat q

mbaréshtojné 160 njési blegtorale né baditore kjo distancé éshté sé paku 10m;

ndértimi i stallave do té lejohet vetém nése menaxhimi i ujérave té zeza dhe jashtéqitjeve shtazore b&het me filtrikp parapra
hapésira e depozitimit té plehut duhet té jeté e vendosur/ndértuar né ményré qéaadsdojé ndotjen e mjedisit, né drejtim té
kundért té erérave dominuese dhe sé paku 50m larg nga ndértesa ku mbahen kafshét;

1 ndértimi i ndértesave pér thertore lejohet sipas kushteve né vijim: véllimi maksimal i ndértesés té& mos e kalon inpegjsitetin
1m3/m2. Largésia nga kufijté e parcelés duhet té jeté sé paku 20m, ndérsa largésia nga zonat e banimit sé paku 500m;

Pér mbrojtjen e tokés bujgésore nga efektet e démshme té erozionit dhe kontroll t& pérmbytjeve né zonén e erozionindéheetéen
masat antierozive té cilat do té trajtohen né Zonén Mbishtresore.
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ii. Infrastruktura bujgésorefermat e vogla

Né zonén bujgésore mund té zhvillohet prodhimtaria bujgésore pér konsum vefi@komité bujgésore. Né
kuadér té njé parcele té banimit térvdbanimeve rurale, lejohet ndértimi i ndértesave té banimit dhe ndértesave
mbéshtetése pér zhvillimin e aktiviteteve bujgésore pér konsum vetjak.

Parcela e ekonomive bujgésore funksionalisht ndahet né disa térési: pjesén e ndaré té kopshtit me pemé ¢
perime, oborrin ekonomik me ndértesat mbéshtetése pér: ruajtien prodhimtarisé bujgésore, mekanizimit dhe
stallés pér mbajtjen e bagétive, dhe pjesén pér ndértimin e ndértesés sé banimit (shih modelet e dhéna p
organizimin e parcelés tek zona e banimit).

Sipérfagja e ndértesave mbéshtetése (infrastrukturés bujgésore) duhet té€ merret parasysh gjaté llogaritjes
indeksit té shfrytézimit té parcelés.

Rregullimi hapésinor i parcelave t& ekonomive bujgésore duhet té siguron lidhjet funksionale dheaégaurt
aspekti shéndetésor midis térésive té parcelés.

Kushtet e pérgjithshme pér ndértimin e ndértesave pér mbaréshtimin e kafshéve té fermave té vogla jané:

1 etazhiteti maksimal i ndértesave mbéshtetése &shté P+0 dhe lartési deri né 4.5m;

1 vendosja endértesave té stallave té bagétive né raport me pjesén rezidenciale té oborrit béhet né drejtim té kundért me erérat
mbizotéruese;

1  kushtet pér ndértimin e ndértesés sé banimit pérputhen me kushtet e dhéna te zona e banimit pér zoné rurale;

1 rekomandohet ndga me njé rrip té gjelbér (pemé, shkurre) e oborrit ekonomik nga pjesa e banimit;

1  objekti pér grumbullimin e plehut duhet té vendoset afér statiéekspozim kah verdlhe me qasje pérmes sipérfages se pllakosyr té
rrugés

1 largésia mé e vogél e ndértesambéshtetése pér vendgrumbullim té plehut, kompostita depozitim té sanés e kashtés nga kufijté
e parcelés éshté sé paku 5m;

1 objektet pér ruajtien e prodhimeve bujgésore (hambarét, koshat) duhet t& ndértohen nga materialet natyrore dhe bazu#éné trad
lokale;

1 lejohet ndértimi i objektit pér ruajtjen e ushqimit t& bagétisé, silosit me kapacitet deri 100 tonelata né largési prgh Thunat me

hapje té ndértesés sé banimit, 8m nga ndértesat tjera né parcelé, 5m nga kufijté e parcelés;

largésia mé gogél né mes té objektit pér banim dhe stallés sé bagétive &shté 15m;

1 largésia minimale e ndértesés sé banimit, pusit, ose burimit té ujit nga vendgrumbullimi i plehut dhe tualeteve né ragéepéakh
20m, dhe até vetém kur vendgrumbullimi i plehsih# né kuoté mé té ulét se ato;
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né rast se oborret ekonomike té parcelave fginje kufizohen drejtpérdrejt me njéra tjetrén, distanca e objekteve té regénbénia
kufiri | parcel&s nuk mund té jeté mé pak se 1.5m;

nése oborri ekonomik i njé parcelafizohet drejtpérdrejté me pjesén rezidenciale té parcelés tjetér, largésia e strukturave

mbéshtetése éshté sé paku 15m;

né parcelén me pjerrési té terrenit prej rrugés publike (mé poshté), né rast té€ ndértimit té ri, oborri rezidencial vehkiostn mé

e reja

té larté, pérgjaté rrugés. Gjerésia mé e vogél e rrugés pér gasje ekonomike né parcelé éshté 3m. Oborri ekonomik veapset mbr

oborrit rezidencial (mé poshté);

né parcelén me pjerrési té terrenit kah rruga publike (mé lart), né rast t& ndégirm oborri i objektit t& banimit vendoset né kuotén

meé té larté. Gjerésia mé e vogél e rrugés pér gasje né objekt té banimit éshté 2,5m kurse e asaj ekonomike 3m;

oborri ekonomik mund té vendoset pérgjaté rrugés publike, ndérsa objektet ekonomvilgnn@dértimore té pércaktuar, me kusht gé

vija ndértimore éshté zmadhuar me njé shirit gjelbérues prej sé paku 3m;
parcela mund té rrethohet me mur me lartési deri 0.9m ose me gardh transparent me lartési deri 2m. Nuk lejohet vendiisfa
masiv dhgo transparent;

e gar

pér mbrojtien e ndértesave nga efektet e démshme té erozionit dhe pér kontroll t&€ pérmbytjeve né zonén e erozionit gduhet té

ndérmerren masat antierozive té cilat trajtohen né Zonén Mbishtresore.

Infrastruktura bujgésore né funksion té prodhimtarisé bujgésore nénkupton ndértesat pércjellése té té gjitha
llojeve té aktiviteteve bujgésore: pér kultivimin e biméve, té prodhimit t€ ushqgimit pér njeréz dhe pér kafshé;
prodhimin e fibrave, biokarburantéve, dhe prodhimeve tjera pér nevoja té njeriut. Né kéto ndértesa pérfshihen:
Ndértesat pér vendosjen e mekanizmit bujgésor dhe pajisjevejgtatesat e mbyllura ose strehét gé pérdoren
pér vendosjen e té gjithijeve t& makinerive bujgésore dhe veglave dhe pajisjeve bujgésore me géllim té
ruajties dhe mirémbajtjes sé tyre;

Ndértesat pér ruajtjen e prodhimeve bujgésore dhe ushgimit pér baggétiggitha llojet e depove, palestra gjysmé
té mbyllura dhe té mhbjura, strehét, silosat, frigoriferét, etj, pérfshiré edhe ato pér trajtim paraprak té
produkteve bujgésore (tharje e tymosje).

Kushtet zhvillimore pérfshijné:

- Ndértimi i ndértesave mbéshtetése né funksion té prodhimtarisé bujgésore éshté i mundigaciérie té caktuara, me sipérfage
maksimum deri né 10ha, nése respektohen kushtet higjiekike, mjedisore, t&€ mbrojtjes nga zjarri etj.

- Madhésia minimale e parcelés kadastrale e cila shfrytézohet pér prodhimtari bujgésore komerciale né té ditémdiértohen kéto
objekte, éshté:
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2 ha pér ndértesa né funksion té prodhimit lavértar,

1 ha pér ndértesa né funksion té kultivimit t& peméve frutore,

1 ha pér ndértesa né funksion té kultivimit té& perimeve,

0,5 ha pér ndértesa né funksion té kultivingitiardhisé sé rrushit,

0.5 ha pér ndértesa né funksion té kultivimit té luleve dhe fidanishteve

Serat mund té ndértohen pavarésisht nga madhésia e parcelés;

Parcelat duhet té jené té lidhura me infrastrukturén e nevojshme si: rruga pér gasje, instalimet elektrike, uji saritaepgiape,
papérshkueshme nga uji, etj.

Ndértesat mund té jené té veguara apo té grupuara dhe té lidhura ndérmjet veti né rérkgidnale;

Numri maksimal i etazhave té ndértesave éshté B+P (bodrum + pérdhese);

ISHPKZH e lejuar éshté jo mé shumé se 30%;

ISN i lejuar nuk duhet té kalojé vlerén prej 0,4;

Largésia mé e vogél e ndértesave nga vija rregulluese éshté 20 m;

Largésia i e vogél e ndértesave nga kufijté e parcelés fginje éshté 5 m ndérsa nga ndértesat tjera 10 m;

Largésia minimale mbrojtése e zonave té banimit dhe zonave rekreatstke nga arat/pemishtet né té cilat aplikohet trajtim

intensiv me plehéra kimike dipesticide éshté sé paku 800 m;
Largésia minimale mbrojtése nga ujérrjedhat e hapura jo mé pak se 30 m;

pér mbrojtien e ndértesave nga efektet e démshme té erozionit dhe pér kontroll t& pérmbytjeve né zonén e erozionit gduhet té

ndérmerren masat antierozive té cilat trajtohen né Zonén Mbishtresore.

Infrastruktura bujgésorendértesat ndinmése pér pemishteyértari dhe vreshta

1 NE& parcelat e tokés pjellore pér ngritien e pemishteve, vreshtave, apo kultivimin e perimeve ose luleve lejohet ndépizavies

ndihmése, depo, tharése, dhoma ftohjeje dhe frigoriferé, hapésira pér ruajtien e frutave, diushierés, si dhe hapésirat p
akomodimin e makinerive bujgésore, pajisjeve, mjeteve té punés, paketimit, trafostacionet e t& ngjashme;
Né rastet kur parcela pérdoret pér prodhimtari bujgésore pér konsum vetjak, madhésia minimale e parcelés pérudctiétejohet

ndértimi i kétyre objekteve éshté 500 m2. Sé paku 95% e sipérfages sé parcelés duhet té pérdoret si toké e punueshrag
vreshté, kopsht perimesh ose kopsht lulesh);

Sipérfagja bruto maksimale e shtépizés ndihmése pér pemishte/ &résipisht perimesh / lulesh éshté 40p@&r parcelat prej 500rm?2
2000m?2 por jo mé shumé se 60m2 pér parcela mé t&€ médha se 208{parfagja e shtépizés mund té rritet pér 2@@r cdo 1000rA

[
=

(pemist

mé shumé, por deri né maksimum prej 80m
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1 Largésia e objektit ngdja rregulluese duhet té jeté sé paku 5m, ndérsa jo mé pak se 6m nga ndértesa né parcelén fginje. Laﬂgésia n
kufiri anésor i parcelés, né anén ku éshté e vendosur rruga e detyrueshme pér gasje té automjeteve éshté 4 m, ndéisanégarkufi
né anén e&kundért 1 m;

T Numri maksimal i etazhave té ndértesés éshté(Batrum-+pérdhese), nése plotésohen kushtet hidroteknike

1 NE& parcelat mé t& médha se 2ha, lejohet ndértimi i strehéve, verandave dhe pergolave pér vendosjen e pérkohshme té prodhime
bujgésoreme sipérfage deri 40 fnme sipérfage bruto e sé cilés mund té rritet pér 20 m2 pér ¢cdo 56GMhtesé té sipérfageve te
kultivuara. Kéto struktura duhet té ndértohen nga materiale té lehta dhe té jené té hapura nga té dy anét;

1 Skaj shtépizés ndihmésérppemishte/vreshté/kopsht perimesh/lulesh lejohet ndértimi i depos pér vendosjen e prodhimeve |(fruta,
perime, rrush) dhe mjeteve té punés dhe mekanizimit me sipérfage maksimale préjdt@Oatazhitet Brdhesé Largésia minimale p
objektit nga kufiri parcelés fginje &éshté 1m, dhe nga ndértesa né parcelén fginje jo mé palkse 6m

1 Né parcelat e pemishteve me sipérfage mé té madhe se 5ha mund té ndértohet ndértesa e frigoriferit pér ruajtjen e fsipsréae
maksimale prej 200t

1 NE& rastet kur shtépat ndihmése dhe strehét jané té vendosura né parcela fqinje, largésia ndérmjet tyre duhet té jeté se paku pm;

1 pér mbrojtien e ndértesave nga efektet e démshme té erozionit dhe pér kontroll t& pérmbytjeve né zonén e erozionit guhet té
ndérmerren masat afgrozive té cilat trajtohen né Zonén Mbishtresore.

Serat

Sera do té konsiderohen ndértesat montazhe me struktura mbajtése té vendosura mbi themele, té veshura r
xham ose foli plastike. Serat pér kultivimin e perimeve, peméve, kérpudhave, luleve, asiténagnund té
ndértohen né sipérfaget bujgésore brenda ose jashté zonave té ndértimit, duke i respektuar kushtet né vijim:

1 Sipérfagja e kétyre ndértesave dhe lartésia e tyre pércaktohet nga zgjidhja teknologjike, duke pasur kujdes gé venods@ihe f
tyre t& mos paraget pengesa né parcelat fginje, dhe nése kjo nuk éshté né kundérshtim me kushtet lokale dhe mbrojtisit; e mjed

Sipérfagja e serave nuk duhet té jeté mé e madhe se 70% e sipérfages sé parcelés;

Largésia minimale nga kufiri | parcelghté jo mé pak se 3m;

Largésia minimale nga ndértesa e banimit né té njéjtén parcelé éshté jo mé pak se 5m;

Parcela duhet té keté kycje né infrastrukturén pérkatése: energji elektrike, burime té ujit, rrugé publike;
Rekomandohet gé terreni té jeté i rsaft, me ekspozim té liré ndaj jugut e juglindjes, i mbrojtur nga erérat;

Parcelat mund té rrethohen nga njé gardh transparent me njé lartési maksimale 1.8m. Gardhi dhe shtyllat e gardhit duloseré|ve
né njé largési prej té paktén 1m nga kufiri | phs;

= =4 =4 4 -4 A

Bletoret

Bletoref dhe objektet pér pérpunimin dhe ruajtien e mjaltit dhe prodhimeve té mijaltit duhet t&€ vendosen né
pérputhje me rregullat e posacrheé ményré gé té mos shqetésojné fginjét mé té afért, kalimtarét dhe trafikun
rrugor. Largésia mé e vogél e objektit nga vija rregulluese éshté jo mé pak se 40 m. Bletoret duhet té jené té largt
sé paku 5m nga kufiri i parcelés fginje nése zgjojettéMalejané té kthyera pérballé saj, dhe té paktén 3.0 m nése
ato jané té kthyera né drejtim té& kundért.

Tregje e bagétisé mallrave bujgésor@he panaire bujgésore

Tregjet e bagétisé dhe objektet pér panaire bujgésore duhet té ndértohen sipas kushtgira:ne

Duhet té vendosen jashté zonés sé vendbanimit;

Toka né té cilén ndértohen té mos jeté e rrezikuar nga vérshimet;

Lokacioni ndértesé&® mos jeté i shfrytézuar si varrezé e bagétisé apo deponi e mbetyrinave
Parcelat duhet té jené té pajisura m&inNJd & (G NHz] 0 dzZNE NNHzI2NB LB NI ljla28 YS 3I2SNEAA &
Té kené njé hapésiré té vecanté pér izolimin e kafshéve té cilat gjaté kontrollimit jané identifikuar si té infektuatebea diyté tilla;

= =4 =4 =4 -4 =

Pika grumbulluese né té cilén behét grumbullimi slk&fe duhet rrethuar, ndértuar nga materiali i pérshtatshém me numér té
mjaftueshme te hyrjeve dhe daljeve té cilat mund té& mbyllen, vende pér lidhjen e kafshéve, vendin pér rgfaknkimin si dhe pajisje
pér furnizimin me ujé té pijshém pér kafshé.

1 Madhésia e hapésirés éshté né proporcion me véllimin dhe llojin e qarkullimit té kafshéve duke marré parasysh edbipéritperes
sé rekomanduar pér 15% né emér té rrugéve, sipérfageve pér manipulim dhe objekteve;sanitare

1 Shitja e mallrave né tavoéi né t& hapur mund té béhet vetém né vendet pér té cilat organet e geverisjes lokale kané dhéné lejen
paraprake dhe éshté e domosdoshme edhe pélgimi i inspeksionit sanitar, né pajtim me dispozita e Udhézimit Administrativ p
inspeksionin sanitare té Kngs;

84 . f S §wemidiBeg vendosen zgjojet me bleté, mund té jené té hapura ose migrslutépizé me etazhe, por mund té
vendoset edhe né makina pér transport;
9 Ligji nr. 02/t111 pér Bletari
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1 Shitja e artikujve né tavoliné mund té béhet vetém nése jané siguruar kushtet né wipnojtja e tavolinés nga veprimi i démshém i
rrethit (pluhuri, gaz i automjeteve, dielli, era efjpastrimi dhe larja e vendeve té shitjeménjanimi dite i mbeturinave;

1 Pér shitjen e llojeve té caktuara té artikujve (artikujve gé lehté prishen) duhet té sigurohen pajisje pér temperaéup&iéuditjen
e tyre;

1 Pér shitjen e shalqinjve, pjeprave, specave, lakrave, patateve dhe llojet tjera té plm@ezimeve duhet té sigurohet njé shtresé pér
vendosjen e mallit e cila duhet té jeté e ngritur nga sipérfagja e tokés;

1 Shitési ambulant mund té béjé shitjen vetém né vendet pér té cilat organet e geverisjes lokale kané dhéné lejen paraprake;

1 Shitja |évdaése e prodhimeve industriale té ngrira dhe té paketuara mund té béhet vetém né& ményré té pércaktuar me rregullore pé
mbrojtien shéndetésore té prodhimeve, sipas UA pér mbikéqyrjen Sanitare;

1 Sipas UA nr. 2005/12 pér pérmbushjen e kushteve minimaleéepéri lokalet afariste, objektet e shitjes me pakicé dhe shumicé dhe
pér ndérmjetésim né tregti, mbeturinat e ngurta duhet mbledhur né vendin e caktuar dhe té paraparé mé herét duke sifpetiar kus
nevojshme shéndetésoiteknike dhe largimin e tyre mdényrén si e ka pércaktuar organi kompetent komunal.

.4.3. Kushtetjera zhvillimore
Qasja né parcel@érputhet me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme;
Rregullat pér zhvillim peisazhor dhe shiritave té gjelbér mbrejfissKushtere Zhvillimore téPérgjithshme.
Kérkesat dhe dizajni i ndricimit natyror dhe artifigigtve¢ kushtev&hvillimore té Pérgjithshnmihe konform
normave dhe standardeve té ligjeve dhe akteve nénligjore;
Kérkesat pér zvogélimin e zhurm@grputhen me Kushtet Zhvillimore B&rgjithshme
Formésimi arkitektonik dhe estetj&rvec kushteve Zhvillimore té Pérgjithshivleteriali pér ndértimin e stallave
preferohet té jeté bllogekonstruksioneté drurit apo metalike ndérsa ndértesave mbéshtetése nga materiale
migésore ndaj natyrés dhe materiale karakteristike pér zok&éhmi té jeté dy ujor i mbuluar me tjegulla apo
llamariné té valézuakKushtet tjera duhet té pérputhen me specifikat e ndstte
Siguria nga zjarpérputhen me kushtet e pércaktuara me Ligjin pér Mbrojtje nga Zjarri.
Qasja né infrastrukturén rrugore dhe teknikera se té filloj ndértimi i ndértesave bujgésore duhet té sigurohen
kushtet higjienikgsanitare, teknike, dhe t&igurohet gasja né infrastrukturén rrugore, ujésjellésit, ujitjes,
kanalizimit, energjisé, gropa septike té papérshkueshme nga uiji, etj.
Parkingu pérgjaté rrugés dhe parkingjet e pérbashkétasKushtee Zhvillimore té Pérgjithshme
Masat mbrojtése dheregullimi i tokés bujqésorenasat mbrojtése dhe rregullimi i tokés bujgésore pér ndarjen apo
bashkimin e parcelave rregullohet me legjislacionet respektive néSipgs Ligjit nr. 03/214 pér Verésimin e
Ndikimit néMjediskérkohet té kryhetaport i VNMsEpér llojet e projekteve apo stallave té listuara né shtojcén 1
dhe 2 té kétij ligji.
Bonuset e zonimitutoriteti pérgjegjés komunal mund té pérdor legjislacionet né fuqi si p.sh. Ligjin pér tatimin né
proné i cili parasheh lirimin ngaiai né proné pér pronarét gé punojné tokén bujgésore, apo dhe instrumente
tiera. Do té ofrohen lehtésira nga komuna si rritia ed&Mése éshté e nevojshme gé pér interesin publik té
pérdoret pjesé e tokés bujgésore nga Komuna pér mbrojtien e monumetéevashégimisé kulturore dhe
natyrore si dhe pér shtrirjen e infrastrukturés sé transportit dhe té shérbimeve publike.
Jonkonformitetet:nése né kété zoné ekzistojné zhvillime apo objekte té cilat zhvillohen apo jané ndértuar p:
pélgimin dhe lejen e MBPR si dhe té Komunés dhe té cilat nuk jané né harmoni me kérkesasé Bdklo té
2Sys adzaeS{id A ayaINANERBSE a3 T KGAfEtAYAGE RKS RdzKS
Pér kéto zhvillime/objekte komuna nuk ka detyrim térsipdhe té ofro§ infrastrukturén rrugore dhe teknike dhe
shérbimet.
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5.3 Zona danimit

Zoné ebanimit konsiderbet sipérfagae caktuar kryesisht pér géllime té banithiSipas HILUCS, baniréifghin
kéto nénkategori:

1 Banimi pérhershém

1 Banim me funksione té tjera né pajtueshméri

1 Banim tjetér

Banimi i grherstém pérfshin hapésira banimi t& dominuara mgi#rtesat e banimit individuastépité e vecarat té
rrethuara me kopshte dhese oborreapo né kombininme shtépité vecanta, shtépi dyshe, shtégivarg kryesishishtépi
individuale me sipérfage deri né 450th@he ndértesat e banimit me shumggsi. Né kété HZK, banim igghershém
nénkuptondominimin deri né 90% nfenksion & banimit dhe 10% funksione tjera.

Banim me funksione té tjera né pajtuesho#ifshin hapésira té caktuara pér banim té kombinuar me funksione té tjer
pajtueshméri (p.stshérbime & ndryshme, industriélehta etj) Nékété HZK, banimi me funksione té tjera né pajtueshm
nénkupton dominine banimt (70% banim) dhe pjesa tjetér (30%) pér funksione mikse gé jané né pajtueshméri me
funksionin e zonés (shérbime tregtare/afarizém, prodhime bujgésore komerciale, infrastiuktiégore, disa aktivitete té&
prodhimtarisé sé lehté industriale me kapacitet té ulét).

Banim tjetémpérfshin hapésira té caktuara pér banim té pérkohshdhkété HZK kjo klase banimit @rfshin shépité

ané

malore, vikend shtépiza e té ngjashme, té cilat shfrytézohen kryesisht gjaté fungjarsdmimmeve sezonakj.

10 Ligji Nr. 04/t174 pér Planifikimin Hapésinor
11 Ligji Nr.04/110 @r ndértim
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Duke ju referuar NTPpér strukturat e ndrtuara né referen@ té dendési® sé banimitsi dhe karakateristikave
zhvillimore gshté béré ky pércaktim i néaonave té banimit:
1 Nénzona e banimit ZB: Sipérfage rurale me intensitet té ulét té zhvillimit;

1 Nénzona e banimit ZB: Sipérfaqge rurale me intensitet té larté té zhvillimit
1 Nénzona ebanimit ZB3: Sipérfaget sorbane dhe gendrat bazike
1
1

@

Nénzona e banimit ZB: Sipérfage e pérgjithshme urbane
Nénzona e banimit ZB: Sipérfage urbane gendrore
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5.3.1 Nén-zona e banimiZB1: Sigérfage rurale me intensiteg&tulét té zhvillimit

Pérfshin vendbanintérejtésisht rurale me dendési té baniméri né 10b/haé cilat t& karakterizuanae njé

intensitet shumé té ulét té zhvillinmé té cilat mungojné funksionet eksterne. Né kéto vendbanime zhvillohen
vetém ato funksione interne té cilat shérbejné pér pérmbushjen e nevojave té pérditshme té popullsisé sé atij
vendbanimi té cilét merékryesisht me bujgési. Kéto jané fshatra tipike bujgésore té cilat paragesin térésiné e
objekteve banuese dhe ekonomike té prodhuesve bujgéStmémica prej tyre jané té vendosura mé larg

gendrés dhe né viset kodrinerealore dhe funksioni i tyre éshtédHur kryesisht pér gendrat ruraleo@é
a@y2KSG Ndzr2dlF S (FNIFTAOSNRG NUzNF £ LINF yREFE2 YoNR2Ge2
NEYRSAA®D® bRENILAYA YS pasRZHKKZRK kétdRsizErfage dolteketd Jepibbésiniie 2 K
géllim té krijimit té kompaktésisé dhe lehtésirave né investimet né infrastrukturén rrugore dhe até teknike. Pér
kété arsye, renditja e objekteve té banimit kryesisht do té jeté e lidhur pér vijén kryesore t& komunikacionit né
vendbanim. Né rast e vetmuara té sipérfageve té ndértuara jashté zonés sé banimit do té aplikohet parimi i
G221 2y FANNVAGSOAG OYaANANEBE S 3F2SyR2Savé RKS (2Ydzyt

ShfryEzimet e lejuara

- Banim i g@grhershém;

- Banim me funksione tjergpajtueshnéri;

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telak&auionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vendiepozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore téjuarané kuader té zorés: veprimtarité dytésore dhe vartése té zonés sé banimit té

cilat mund té gjenden:

- shérbime té komunitetitghérbime arsimordegtare);

- shérbime argétuese dhe rekreative (parge, gjelbérim, terrene sportive, pishina,...)

- shérbime tregtare me paki¢ghérbime té ushgimishitore, dhe hotelierisé (restaurante, bare);

- hapésira té vogla pér riparim té automjeteve dhe pajiggereonale dhe shtépiake e té ngjashme;

- hapésira € vogla artizanale;

- prodhim bujgésor pér konsum vetjdke infrastrukturé bujgésore si sera dhe ferma té Végla

Shfrytézimet dytésore téjuarané té njéjtén parcelée shfrytézimin:

- veprimtarité dytésoralhe vartése té zonés sé baninttimensionitté parcelés pér shfrytézimet dytésore i
shtohet sipérfagja e nevojshme pér struktudgitésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak, si sera dhe ferma té ¥pgla

- objekte pér ruajtjen e ushgimit té bagétisé (sanés, ushgimit té€ koncentruar, gropat e betonuara té siloseve di
kullat e silosit);

- objektet pér ruajtien e prodhimeve bujgésore (hambarét, koshat, depo pér ruajtén e bulmetit)

- objekte pér depozitimin e pleit, druve;

- objektet tjera si garazhe pér automjete dhe téknibujgésore, punishtet e tymosjes, tharéset, veranda e té
ngjashme;

Shfrytézimet e vecanta té lejuashérbime tregtare mshumcé

Shfrytézimet e pérkohshmgérfshijné: pikat e shities sé prodimeve bujgésore/blegtorale), mbledhja e

prodhimeve, tenda pér panaire apo manifestime té caktuara.

Shfrytézimeve té ndaluart gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshihapo nuk grkojné me funksionin e ngjagém

té pérmendurané kuadér té shfrytézimeve guara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimet e

pérkohshme.

12 shih grcaktimin gr fermat e vogla éseksionin Zona bujgore
13 shih @rcaktimin gr fermat e vogla @seksionin Zona bujgore
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5.3.2 Nén-zona e banimiZB2: Sigrfage rurale me intensiteétlarté té zhvillimit

Jané vendbanime me intensitet mé té larté té zhvillimit, me dendési té banimit deri né 50b/ha, ku pérve¢ objekte
té banimit, bujgésisé dhe ekonomisé sé vogél zhvillohen edhe funksione tjera eksterne té cilat u shérbej
popullsisé sé vendbanimit por edatyre pérreth.Né kéto sipérfage té vendbanimeve, ashtu si¢ e ka pércaktuar
PZHK, éshté parapaz@jerim i rii zonave té banimit (pérvec¢ Pollatés, Zhitisé, Krushevicés, Rakinicés, Herticé:
Bérvenikut dhe Térrnavéglendésimi dhe plotésimé kuadér té konturave ekzistuese té vendbanimeve dhe até
ndérmjet grupacioneve ekzistuese me géllim qé té formohet vendbanim mé i dendur dhe mbrohet toka bujgésor
Pér t¢ mundésuar dendésimin, do &ohen rehabilitimetku pérfshihen shtesat dhe zgjeet né ndértesat
ekzistuese,prishjet dhe rindértimetduke ju pérshtatur kushteve té rregullimit t& zonés. Né& shumicén e
vendbanimeve renditja e objekteve ndértimore do té jeté kryesisht e lidhur pér vijén e komunikacionit rrugor dh
atij hekurudhor gjeggisht né disa rrugé lokale té fshatit si dhe rrugét e fushave té lidhura me kéto vija. Né rastet
@SGYdzk NI (08 AALBNFIISOS (38 y RS NI dzl NXkonfgriniteti ¢hdritia ed dze
32SyR2Sa0¢ @
Shfrytézimet e lejuara, lejuara dgt¥e, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

Shfryézimet e lejuara
- Banim i grhershém
- Banim me funksione tjera&pajtueshneri
- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;
- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektriketdhmike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe

kanalizimit, vendiepozitimet e mbeturinave);
Shfrytézimet dytésore téjuarané kuackr té zorés:
- shérbime té komunitetit (shérbime arsimore, shéndetésisé, fetare);
- shérbime kulturoreargétuese dheekreative (parqge, gjelbérim, terrene sportive, pishina,...);
- shérbime tregtare me pakicé (shérbime té ushgshitore, dhe hotelierisé (restaurante, badée shumicé
- hapésira té vogla pér riparim té automjetepajisjeve personale dhe shtépiake e ¢gashme, autolarje;
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- hapésira € vogla artizanale;

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak, si sera dhe ferma té vogla

Shfrytézimet dytésore téjuarané té njéjtén parceléhe shfrytéziminveprimtarité dytésore dhe vartése té zonés

sé banimit Dimensionitté parcelés pér shfrytézimet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér vendosjen e

strukturave dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak, si sera dhe ferma té ¥pgla

- objekte pér ruajtien e ushgimit téagétisé (sanés, ushgimit té koncentruar, kullat e sgasingjashmé;

- objektet pér ruajtjen e prodhimeve bujgésore (hambarét, koshat, depo pér ruajtén e bulmetit);

- objekte pér depozitimin e plehut, druve;

- objektetsigarazhe pér automjete e telién bujgésore, punishtet e tymosjes, tharéset, veranda e té ngjashme;

Shfrytézimet e vecanta té lejuara

- shérbime tregtare me shumicé;

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té rroba
dhe Iékurés, prodhim té mobilieve, instrumenteve muzikore e té ngjashme) me kapacitet té ulét prodhues dr
sipérfage jo mé shumé se 1000m2;

- disashérbime té industrisé sé Iéndés sé paré me kapacitet té ulét prodhues té zhvilluar né sipérfage jo n
madhe se 1000m2 ku pérfshihet: prodhimi i drurit (hapésira pér pérpunimin ezbtawkthétari), prodhim té
letrés, kartonit, gomés dhe pldgis, e téngjashme);

- prodhim i energjisé alternative té bazuar né biomasé (hapésira ku mund té prodhohet biomasa), prodhim
energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

Shfrytézimet e pérkohshmgérfshijné: pikat e shities sé& prodhimeve bujgésore/blegtorale)ledhia e

prodhimeve, tenda pér panaire apo manifestime té caktuara.

Shfrytézimeve té ndaluar& gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshihapo nuk grkojné me funksionin e ngjagm

té pérmendurané kuadér té shfrytézimeve té€ lejuara, dytésore, té vecantéejtéara dhe shfrytézimet e

pérkohshme
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5.3.3 Nénzona e banimit ZB: Spérfaget suburbanedhe gendrat bazike

Kétu pérfshihen tri négendratg gendrat bazike (Kérpimeh, Orllan dhe Lluzisadhe tri njésité urbané v Sy R NJ-
H +SNR . ft21dz H PKSI 201¢dZ o4 VRIKYSR NIS yHR NIFA yhRaMIzZ3 . £ 2 1 dz
cilat jané né kufi me zonén rurale dhe zonén bujgésore brenda kufirit kadastral t& Podujevés. I&iré tilla
dendési mé té ulét té banimit deri AM5 b/hg jaré té dominuar nga banimi individual, si dbieojné shérbime

té nevojshme pér komunitetin. Né parcelat pérgjaté rrugéjenale té cilat gjenden né kété térési, pjesérisht

dhe dendésohetPérshkak té karakterit té njasd nkurajohet zhvillimi i banimiétpérhershénpor edhe atij me
funksione tjera né pajtueshméré té cilat do t&€ mund té zhvillohestaiktivitete t& bujgésisé urbareshtu si¢

edhe éshté praktikuaderi mé tani. Né pérgjithési kéto njési karakterizohen me mungesé té hapésirave rekreative
dhe sportive, né vecanti njésia Qendra 2 Jug, po asiie me mungesé té tokave komunale pér ndértimin e
kétyre pérmbajtjeve. Né té ardnmen komuna duhet té ndérmerr masa pér té siguruar hapésira rekreative pér
banorét né kété pjeseé té gytetit.

ShfryEzimet e lejuara

- Banim i pérhershém

- Banim me funksione tjera né pajtueshméri (ky lloj i shfrytézimit lejohet t& kombinohet me shérbim tregtar
dhe shérbim profesional financiar dhe i informacionit: shérbime bankare né pérdhese té objektit dhe até
vetém né parcelat gé kané gasje direkte niyét nacionale, rajonale apo rrugén kryesore té vendbanimit
vlen pér gendrat bazike, si dhe rrugét urbane pérmbledhése).

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, rala@hizacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vendiepozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore téjuarané kuadér té zonés

- shérbime té komunitetit (shérbime arsimore, shéndetésisg, fetare);

- shérbime kulturoreargétuese dhe rekreative (paragelbérim, terrene sportive...);

- shérbime tregtarehapésira pér shitje me shumicé té mallrave shtépiake, tekstile, ushgim, pije; shitore me
pakicé;

- shérbime té hotelierisé (restaurante, babmijting);

- hapésira té vogla pér riparim té automjeteve dhegpaje personale dhe shtépiake e té ngjashme, autolarje;

- Shérbim profesional financiar dhe i informacionit: shérbime bankare

- hapésira té vogla artizanale;

- Parkingje;

Shfrytézimet dytésore téjuarané té njéjtén parceléhe shfrytéziminveprimtarité dy€sore dhe vartése té zonés

sé banimitDimensionité parcelés pér shfrytézimet dytésdieur ato planifikohen si ndétesa/hapésira té vecanta

nga ndértesa e banimitshtohet sipérfagja e nevojshme pér vendosjen e strukturave dytésore té& dhéna tek kushte

né kuadér té zonave pérkatése.

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak, si sera dhe ferma té ydglapér gendrat bazike)

- objekte pér ruajtjen e ushgimit té bagétisé (sanés, ushgimit té€ koncentruar, gropat e betonuara té siloseve di
kullat e silosit);

- objektet pér ruajtien e prodhimeve bujgésore (hambarét, koshat, depo pér ruajtén e bulmetit);

- objekte pér depozitimin e plehut, druve;

- objektet tjera si garazhe pér automjete dhe teknikén bujgésore, punishtet e tymosjes, tharéset, veranda e |
ngjashme;

SHrytézimet e vecanta té lejuara né kuadér té zonés:

- shérbime tregtare me shumicé;

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té rrobay
dhe Iékurés, prodhim té mobilieve, instrumenteve muzikorergj#shme) me kapacitet t& ulét prodhues dhe
sipérfage jo mé shumé se 1000m2;

15 shih grcaktimin r fermat e vogla éseksionin Zona bujgore
46



- disa shérbime té industrisé sé léndés sé paré me kapacitet té ulét prodhues té zhvilluar né sipérfage jo r
madhe se 1000m2 ku pérfshihet: prodhimi i drurit (hapésira pér pérpuaim druritzdrukthétari), prodhim té
letrés, kartonit, gomés dhe plastikés, e té ngjashme;

- prodhim i energjisé alternative té bazuar né biomasé (hapésira ku mund té prodhohet biomasa), prodhim
energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

Shfrytézime e pérkohshmePikat e shities sé prodhimeve bujgésore (treg ditor mobil), shérbime argétuese si

festivale, koncerte, panaire.

Shfrytézimet e ndaluar#é gjitha ato shfrytézime/funksione gé nuk pérfshihen apo nuk pérkojné me funksionet e

ngjashme tgérmendura né kuadér té shfrytézimeve té lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimev

té pérkohshme.

HartallHarta e nérzongéssg banimit ZE3

HARTA ZONALE E KOMUNES SE PODUJEVES
2021-2029

HARTA E NEN-ZONES SE BANIMIT ZB-3

Legjenda:

ir’ shretérar & “endbarim

it kernunal Hekurudhs

1 Kulir i zoeve kedastrale Rruge naciorele

i
[ stoset urbare Rrugs rjora c

®  Qendér omunale Tum

@ Nengende
- 26 3: Sizgrface sub urbare dhe qend-ar bazie
Zona e banimit

Banim i pérncrshem

% / Banir me funksione ticra ne pérsatatskmési

% Banim tietér - shtépi malare, vila sarimi, kamp!

e [ 7

Kushtet zhvillimorgér ZB1, ZB2 dhe ZB3

KUSHTET ZHVILLIMOEBESHRYEZIMET E LEJUARA PRINBEREEL

Brecé; Dumnicé e Epérme; Pakashticé e Epérme; Pakashticé e Poshtme; Lupg i Epérm; Dvorishté; Majac; Murg
Repé, Pérpellac; Potok; Regicé, Térnavicé; Sllating; Sylevicé, Zhiti; Bllaté; MuhazobB&iméuletergoc; Turugicé
Kushevicé; Bérvenik, Barainé Kalaticé; Dyz; Rakinicé; Halabak

DB Tipologjia e banimit MP SGP IShPKZh ISN SNP Etaniteti FP
(b/ha) (m) (%) (%) (%)

Kuptimi i shkurtesave:

DBDendssia e banimit; MMMadhésia e parcés;.SGjFSipérfagja gjelbéruese e parcelés (%); IShRigERsi i Shfrytézimit té
Parcelés Kadastrale pér Zhvillim (B¥Indeksi i sigrfages nértimore (vlera max.); SNEIpérfagja néntokésore e parcelés
(vleramax.); EtazBtazhitetj FRFronti i parceds

Deri Banimi i Shtépi o : Min
10b/h | pérhershém (BP) | té vecanta 400600 | 50+10%pllakosjq 40 Deri 0.5 15Y Q

a tek 3 néngendrat | Shtépi 250450 0 . Vlera Deri Min
dyshe | (secilg | 20+10%pllakosjg 40 max.500%| B+P+1 | 12Y Q

Banim me Shtépi o . Deri05 Min
funksione tjera né | té vecanta 400600 | 50+10%pliakosjg 40 15Y Q
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pajtueshmériBFP | Shtépi Min
me njé njési dyshe 12Y Q
(pférgjaté rrugéve" 250.450 50+10%pllakosjg 40
rajonale dhe rrugés (secilg
kryesore té
vendbanimit)
Banim tjetér| Shtépi /
Sgct;f; maﬁ[ﬁgﬁn e vecanta ét;ocﬁgo 20+10%pllakosj§ 70 | Deri05 / F?f,\rl'K
Popové, Bellasicé)

KUSHTET ZHVILLIMOEESHFREAIMET E LEJUARA PRINBERER?2

Dobérdol; Zakut; Bradash; Buribratin; LlaushéMetehi;Revuq; Velikareké, Pollaté Shajkofc, Batllavé

HerticéMerdar; Miroc; Sallabajé; Siboc i Epérm; Siboc i Poshtém; Bajciné; Sh&8edacEPenuhé, Bellopoj@umnicé
e PoshtmePumosh; Shtedim; Gérdoc; Godishnjak; Kacybdfunushec;Lladoc; Llapashticé e Ep#é;Llugé
Letanc;Térrnavé, Gllamnik; Lup¢ i PoshtéRgdujevcSurkish; Llapashticé e Poshtme; Sfeqél; Livadicé; Obrancé, |

DB Tipologjia e banimit MP SGP IShPKZ ISN SNP Etahiteti FP
(b/ha) (m?) (%) (%) (%)
Deri Banimi i| Shtépi o . Min
50b/h | pérhershém (BP) | té vecanta 400600 | 50+10%pllakosje 40 Deri 15Y Q
a Shtépi 250450 o . 0.7 Min
dyshe secila 50+10%pllakosjg 40 19V O
Banim me| Shtépi 0 . Min
funksione tjera né té vecanta 400600 | 40+10%pllakosjq 50 Vlera Deri 15Y Q
pajtueshméri -BFP| Shtépi 250-450 0 . max.50%| B+P+2 Min
me njé  njési| dyshe secila 50+10%pliakosje 40 Deri 12y Q
(pérgjaté rrugéve | Shtépi 07 Min
rajonale dhe rrugéy né varg 200-300 . cYQ
kryesore té secila 60+10%pliakosje 30
vendbanimit)
KUSHTEZHVILLIMORER SHFREZIMET E LEJUARA PRINDEREZB
Qendrat bazike (Kérpimeh, Orllandhe Lluzharg 8 8 A 18 dzNDFyS dav Sy RNI H - 8INku 3 dhé Qeddra
H Wdza . ff21dz o¢
DB Tipologjia e banimit MP SgP IShPKZ ISN SNP Etaditeti FP
(b/ha) (m) (%) (%) (%)
30 Banimi i| Shtépi té 0 . Deri Min
105 pérhershém (BP| vecanta 300500 | 50+10%pllakosje 40% 40 nYQ
b/ha né néngendrat Shtépi 250450 o | Deri Deri Min
dyshe secila 50+10%pllakosje 40% 60 B+P+1 12Y Q
Shtépi | 200300 | g, 169 11akosjd 50-80% 70 aiye
né varg secila
Banim me| Shtépi 0 | Deri Deri Min
funksione tjera né té vecanta 400600 | 40+10%pllakose 40% 1 50 MPp Y (
pajtueshméri BFP| Shtépi 250450 o . Deri Min
me njé njésiné | dyshe secila 50+10%pllakosje 40% 60 Deri MH Y
Qendrat  urbane| Shtépi B+P+2 | Min.
kurse né nén| névarg 200300 | (10- 0 cYQ
gendra pérgjaté secila 40)+10%pllakos. 50-80% 70
rrugéve lokale
KUSHTET ZHVILLIMORE PER SHFRYTEZIMELEJUARRER ZR, ZB2 dhe ZE3
Infrastruktué bujgésore @@r konsum . o g1 R -
vetanak dhe fermaévogla Referoju normaveétdhéna ré zorén bujggsore
Shérbime tregtare | me pakicé deri 0 . Deri 0.1- . Min.
500m2 30+20%pllakosije 50% 0.25 Deri P+1 MY
Zm)e Shumic8per 2B | ;152 | 30+200pllakosid 50% | Deri 0.8 P+1 Hzg v
Shérbime hotelierie (restaurante, bare) | 200- o . Deri 0.1- P+0 10-
soone | S0+20%pllakosie o0 | g o5 60dp| Mp Y
Shérbime hotelierie (bujtina) Referoju normave té dhéna né zonén turistike
Riparimi i automjeteve dhe pajisjeve o . Deri . P+0 10-12
700n? 30+20%pllakosije 50% Deri0.4 6nvya
. . Deri . Deri 0.1- . Min.
. , o
Hapésira té vogla artizanale 500m?2 30+20%pllakosje 50% 0.25 Deri P+1 Mn Y
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Shérbime té industrisé té prodhimeve | Referoju normaveédhéna ré zorén industriale
lehta me kapacitet té ulét prodhue
(Sipérfage jo mé shumé se 100m

Disa shérbime té industrisé sé Iéndés
paré me kapacitet té ulét prodhug
(Sipérfage jo mé shumé se 1000m

Madhésia e parcelé&regullimi i procedurave pér ndarjen apo bashkimin e parcelave pér té arritur madhésiné maksiimbde
apo frontin minimal té parcelés rregullohet me legjislacionet respektive né fugi. Parcelat mund té ndahen dhe bashkahé&n ki
njé dallim mbi 20% me limitin e pércaktuar me HZK; pér diferencén deri né 20% mund té trajtohen pa ju nénstesiarépro
ndarjes dhe bashkimitPér shfrytézimet dytésore dhe ato té lejuara té veganta dimensionit té€ parcelés ndértimore pér objekt
OFYAYAGS RdzKS(G GQA aKG2KSG &AALIBNFLFI2F S yS@g22aKY & zdusvald ¢
pérkatése. Me kété HZK jané dhéné dy modele pér ményrat e organizimit té funksionit t& banimit dhe strukturave dytésiée
té parcelés kadastrale né vendbanimet rurale (shih figurat e méposhtme)

PLEHY

PLEHU

KOPSHTII PERMEVE

KOPSHTI | PERMEVE

PLLAT

2000

PULAT

KoSHI

pUsI

OBORR PLNUES

QERRANIKU

Pus|

OBORR PUNLES

o

KUZHINE VERIORE KUZHINE VERIORE

12000

GARAZHA

ki?
SHTEPIA sTEPIA ]
8
8
g & .
y 8 g
y it H . Parcela kadastralg
i s, O A S - .
3 EEEITI A I deri né 10 ar¢
Variantil dhe 2
wof : Parcela kadastralg
deri né 20 ari
i [ i
I 1
- J g q
iy I ’
. 5 ;
H H

e tT

Aom

E

Vija ndértimore (VNhércaktohet né raport me kategoriné e rrugékih normat péprofilet rrugoreté dhéna né seksionin
éSipérfaget e rrjetit té transporit (i $s& 1 %Y

Rrugét lokale giidhin dy a mé shumé vendbanime (transitgy ndértimore pér objektet e banimit t& pérhershém duhet té j
YAYAYdzY MmnodpYQ S YIFGdz2NJ y3l @Aa2l F1aAaltsS ljFNJdz £ dzSa&
nuk lejohetndé’k YA A 202S10S@S (8 o6lFyAYAQG ydzZl RdzKSG (5 2S035 Y
Rrugét primare té vendbanim@A 2+ Y R3NIAY2NB LB N 202816080 S oFyAYAl
vija aksiale garkulluese (VAQ). Pér objektet e banimit me funksioneshéapgliméri né kuadér té cilave mund té keté

Fdzy1aA2yS G28NF 1j§ T KOAft2KSY y§ LBENRKS&aSy § 206287104l
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- Rrugét sekondare té vendbaninitA 21 Y RE NI AY2NB RdzKS( ( Sek@ ik dykahdshele Yhdid ngg
+lv NBALISTGAGAAKE Y AkaheShdaymatudngaV@Q.LJS NJ NNHzIs G yes
Né rastet kur kérkohen distanca mé té médha mbi ato té dhéna se kushtes&(piZiK kur zhvillohen projekte geveritare, sidom
kur éshté né pyetjpércaktimi i brezit mbrojtés), pér pércaktimin e vijés ndértimore do té merren parasysh dispozitat gé deriv|
nga legjislacioni né fugi.
Vija ndértimore ndihmése (VNMo daljet nga gabariti i objektituk mund ta tejkalojé vijén ndértimore mé shuin& mdc Y Q
né pjesét e objektit me lartési mbi 3m. VNN né projeksion horizontal pércaktohet né raport me vijén ndértimore. Strukturat ¢
méposhtme gé mund té vendosen jashté vijés ndértimore pérfshijné:
w wNBGK22F{i RKS YdNBG Yol a2iG3asST
w { ( 8B Eesdl e zgjatura té kulmeve/ mbulesave, deri né 7.5m gjerési nga muri i jashtém i ndértesés;
w . Fff12ySGT GFNNF¥OIFIGZ KeNBSiGZ @GSNFYyRIFIGZI RNRGEFENBG S RI
0 (& jané jo mé shumé se 8m mbi nivelin e H@né t& pambuluara ose pa kulm dhe lejojné absorbimin e reshjev
atmosferike; ose
0 (& jané mé shumé se 8m mbi nivelin e tokés dhe t& mbuluara ose me kulm, dhe qé nuk kané né total sipérfag
shumé se 5m2 (né prerje ortogonale).
Vija rregulluese (VRiyhet té pérputhet me profilin e rrugés ekzistuese ose té planifikuar (né rastet kur planifikohet rrugé e re|
rregulluese pércaktohet né raport me vijén aksiale garkulluese (VAQ).

Qasja né parcel&ushtet ndértimore duhet té kérkojné bazé ligjore té sé drejtés pér gqasje nga parcela kadastrale né rrugé p
Qasja né parcelé do té béhet pérmes shfrytézimit té rrugés ekzigiiesepse zvogélon shpenzimet pér ndértim té ri té rrugés
gasje)ose rrugés sé planifikuar me PZHK.
Kushte shtesé pér gasjen dhe ményrén e hyrjes né parcelé pérfshijné:
w tI NOStI RdzKSG G383 1S5G3 YdzyRs3aA KeNBSkRIFft2S yRI2 yanditteN
njé senituti kalimi né njé parcelé fginje;
w D2SNE&aAlI S KeNeBSa LINARGEGS ys LI NDSts S OAftl ydzl 111 |
w | @8NBIF y&§ 2062810 LI NIFAKAKSG y§ Fysy S 2 or@6&fme fedienins NRK §
Né rastet e zhvillimeve té reja, kur ekziston mundésia e paragitjes sé problemeve té gasjes né parcelé si né vijimyradédBeré n
aplikohet kéto kushte té veganta:
w tNRBYFNR A (21848 L2 Ayg@SaidAld2NR 1§ RSAKANRY (38 edsd KGN
gasjen e papenguar pér pronarét apo shfrytézuesit e parcelave kadastrale fginje;
w b§ NIad &$ oheknd pdrcklé Kedastrale eNila gjerble? néltnés té rrugés publike dhe parcelés fginje nuk ka
128SG3N) Yy NNHzZZS Lzt A1SZ FGSKSNE LINBYFNR A (2713%4& iképgakui
nYQ LIkNif & lpaicglés kadastrale nga rruga publike deri né kufirin e parcelés kadastrale fginje gé nuk ka gasje tjeté
rrugé publike;
w tFN} a8 G8 2SLISG LBEHAYA LBNITOoFGAYAY BHje madrshienngmes te
pronarit apo shfrytézuesit té parcelés fqginje té cilit i cenohet e drejta e gasjes né parcelén e tyre kadastrale;
w b3d NIad as$ LINBYFENR A (G2713& LR Ay@SaiA ezedhuk kapasdr enyhdégi td
gjejé shfrytézuesin apo pronarin e parcelés kadastrale fqinje, atéheré pronari i tokés apo investitori duhet té dodetdggatis
8 YySYAK{NHzE NI lj§ &aK(GS3dz A Il &2Sa npronarpddhflykzuesie télphrdelds foinje)

Vendosja e objektit né parcgl@rgjaté rrugés publike, varet nga profili rrugor dhe rregullat pérkatése pér rrugét publike. Pér n
né kufijté anésor té parcelés, i vendosur pérgjaté fginjéve netvojarréveshja paraprake me fginjét. Né kété rast, fasadat kah
kufijté me fqinjét nuk mund té kené hapje dhe duhet izoluar pér mbrojtje nga zjarri.

Distancatpércaktimet pér distancat ndérmjet objekteve dhe té objektit né raport me gjerésiné e rrugée mlhe kufijté e parcelé
béhen sipas rregullave t& dhéna né UA pér NTPH si:

- Distanca minimale ndérmjet ndértesave té banimit né anét né té cilat nuk ka hapje primare apo ka vetém hapje té kthinave
8S12YRIENB $aKG3$ 22 Y§ Kushog & sebpekioBen rreguilal pé2nib®itieh mg@zjarriyNe vas sé dista
té barabarté me 0.0m, vendosja e nénkalimit pér automjetet pérgjarrl 25 $&aK(Gs YS 3I2SNEAA X n
- Distanca minimale ndérmjet ndértesave té banmmeét kthira primare né fasadaga ndértesat afariste té cilat nuk ndikojné né
privatésiné e banimit, éshté jo mé e vogél se lartésia e ndértesés afariste;

- Distanca minimale ndérmjet ndértesave té banimit nga ¢erdhet, kopshtet, shkollat dhe ndértesat shéndstéégeeme e vogél
se 1.5H e ndértesés mé té larté té& banimit, né anén jugore ose juglindore;

- Distanca minimale ndérmjet ndértesés dhe kufirit anésor dhe té& pasmé té parcelave kadesttdma primare né fasada éshté
mé e vogél se ¥2 H e ndértesds té larté té banimit. N&é rast t& pamundésisé, né zona ve¢ mé té ndértuara (t& mbushura me
mé shumé se 60%), éshté sé paku 1/4 e lartésisé té ndértesés mé té larté;

Pérvec tyre aplikohen edhe:

- Distanca né mes té ndértesave té vecantaté banimvS ST KAGSG LB NRKSaAS §aKis pyQ
- Pér objekte té ndértuara té cilat jané né distancé mé té vogél se 3m ndérmijet vete, nuk mund té parashihen hapgfoqigjeét
- Largésia e gabaritit bazé (pa Iéshime) te shtépitécanta té banimit né pjesét anésore té oborrit t& orientuara kah veriu dhe v
1dzZFAT dzS&S (8 LI NDOSts3a FllAyaS $aKGS HIpYT (S &aKGSLMAGS R
- Pér objektet e ndértuara té banimit té cilat jané té larguara nga kufirgélga né distanca mé té vogla se 4m, né anét fqinje té
nuk mund té parashihen hapje té hapésirave pér banim;

Distancat né raport me objektet ekonomike:

- Distanca né mes té ndértesave bujgésore (fermat) pér konsum vetanak nga objekti pér banimfuh& S8 YA Yy A Y d
-+ SYRIANMzYodzf €t AYA A LI SKdzi RdzKSG G3 2S8SdG38 A € NBdzl NJ ya@s; 2
- Né vendbanimet rurale, vendgrumbullimi i plehut dhe tualeteve né natyré mund té jené té largaanajekti i banimit, pusi, ose
burimi | ujit sé paku 20m, dhe até vetém né kuoté mé té ulét;

50



- Né rast se pjesét ekonomike té parcelave fginje kufizohen drejtpérdrejt me njéra tjetrén, distanca e objekteve té rejaeckga
kufiri | parcelé&s nuk muité jeté mé pak se 1m;

- Nése pjesa ekonomike e njé parcele kufizohet drejtpérdrejté me pjesén rezidenciale té parcelés tjetér, distanca e stukjars
ekonomike pércaktohet duke zbatuar rregullat e dhéna né paragrafin e mésipérm lidhur me veaddggkteve ekonomike:

0 Né parcelén me pjerrési té terrenit prej rrugés publike (mé poshté), né rast té ndértimit té ri, oborri rezidencial yeng
kuotén mé té larté pérgjaté rrugés. Gjerésia mé e vogél e rrugés pér gasje ekonomike né parceté. &iboer3
ekonomik vendoset mbrapa oborrit rezidencial (mé poshté);

0 Né parcelén me pjerrési té terrenit kah rruga publike (mé lart), né rast t& ndértimit té ri, oborri i objektit t& banimit
vendoset né kuotén mé té larté. Gjerésia mé e vogél e rrugésapjer mg objekt té banimit éshté 2,5m kurse e asaj
ekonomike 3m. Nése jané plotésuar kushtet nga paragrafi paraprak, oborri ekonomik mund té jeté pérgjaté rrugés
ndérsa objektet ekonomike né vijén ndértimore.

RREGULLAT TJERA PER ZHVILLIM

Gjaté dhénies sé lejes ndértimore, t& mirren parasysh kushtet e zonave mbishtresore, té sipérfageve ujore, infrastikerés te
brezat mbrojtés rrugor/hekurudhor si dhe rregullat e méposhtme:
Zhvillimi i peisazhit, shiritat mbrojtés té gjelbériméizputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme. Kushtet e veganta pérfshi
- Sipérfagja ekzistuese gjelbéruese né kuadér té zonave té banimit duhet té ruhet;
- Né& rast se né zonat e banimit sidomos ato té parapara pér zgjerim, gjenden perak dtihet té priten por té zhvendosen apg
té pérfshihen né gjelbérimin e zonés;
Dizajni i ndrigimit natyror dhe artificigh&rputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.
Kérkesat pér eficiencé té energjig@rputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjhme.
Kérkesat pér zvogélimin e zhurmésgrputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.
Siguria nga zjariié merren parasysh kushtet e pércaktuara me Ligjin pér Mbrojtje nga Zjarri. Distanca minimale ndérmjet nd§
éshté sé paku %2 e Hiséértesés mé té larté.
Qasja né infrastrukturén rrugore dhe teknifgara ndértimit né parcelén pér zhvillim duhet té sigurafatja né infrastrukturén
rrugore dhe teknike. Né parcelén ndértimore duhet té sigurohen lidhjet e shérbimeve komunaleugérdefidrejtimet pér lidhjet
né rrjetin e ujésjellésit dhe kanalizimit (apo widtijet né gropa septike), rrjetin elektamergjetik dhe telekomunikimit, etj.
Parkingu pérgjaté rrugés dhe parkingjet e pérbashké&suuthen me Kushtet Zhvillimore té Bjithshme;
Formésimi arkitektonilestetik:pérputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme, por duke shtuar disa kérkesa specifike pér
zoné. Formésimi i objekteve té banimit né pérgjithési, duhet té jeté né pérputhshméri me strukturat e mjeéiit(p@thinés), né
aspektin e parametrave elementar té formés dhe parimit té organizimit fizik té rrethinés. Gjaté formésimit té objektitité ban
duhet marré parasysh: thjeshtésia e proporcioneve dhe formés, pérshtatshméria e formés sé objektignadinép® terrenit,
pérshtatshméria me kushtet klimatike dhe pérdorimit t& materialeve dhe vegjetacionit autokton, pérkatésisht zbatimitetéepari
unitetit, ambientalizimit dhe kontekstualitetit t& hapésirés. Cilésia dhe ményra e ndértimit té shiépaiei ghérshtatet nevojave té
popullsisé dhe orientimit té tyre prodhues, pérkatésisht amvisérive bujgésore, té pérziera dhe jobujgésore. Materkgékirhi i o
duhet té respektojé karakteristikat/atributet e lokalitetit/zonés, pérmes pérdorimit téexiéene autoktone si dhe t& materialeve
bashkékohore, ngjyra e sé cilés, tekstura dhe parametrat tjeré vizuel afirmojné kualitetet mjedisore té planifikimit té zonés
Kérkesat shtesé pérfshijné:
wObjektet e banimit t& pérhershém dhe me funksione t&igéné jené té& ndértuara nga materiali i forté dhe i géndrueshém, K
pér shiépité maloreté pérdoren materialet natyrore si guri dhe druri. Materialet duhet té reflektojné destinimin e ndéfieSss
pérshtaten strukturés dhe karakterit té objektit;dérdoren ag sa éshté e mundur materiale gqé konsiderohen migésore ndaj nq
(tulle, dru, guré e té ngjashmeéhe pérdoren elemente ndértimi karakteristike té zonés.
wlnkurajohet pérdorimi i stilit arkitekturor té thjeshté, pastér, pa shumé detaje.
wFasada pér objektet e pérkohshme té jeté térésisht nga druri apo kombinim i drurit, gurit dhe/apo tullés.
wDritaret dhe dyert pér objektet e banimit duhet té jené nga druri apo PVC e preferushme PVC me ngjyré drur§hitépgé te
malore & jené nga druri apo PVC me ngjyré druri. Nuk lejohet pérdorimi i xhamave pasqyré dhe atyre me ngjyré;
wKulmi duhet té jeté dy apo mé shumé ujor. Nuk lejohet aplikimi i kulmit mansard. Pérdorimi i kulmeve té rrafshéta nuk és
preferueshém dhe sidoos né vendbanimet malore;
wGardhi/rrethoja: pér pércaktimin e llojit té rrethojés (rrethojé me mur, metal, gardh me materiale natyrore etj) duhemé me
parasysh disa faktoré: tipologjia e ndértimeve né lagje, lokaliteti, madhésia e parcelésardéttafiku etj.
0 Nése rrethoja éshté nga druri, metali apo gjelbérimi i lartg, lartésia maksimale duhet té jeté 1.20cm;
0 Nése éshté me mur, atéheré duhet té jeté deri né lartésiné 0.9m nga niveli i terrenit (trotuarit).
0 Nése éshté rrethojé transparenteund té keté lartésiné deri 1.4m. Rrethoja me mur dhe ajo transparente nuk do té
lejohet pér objektet e banimit té pérkohshérita, kjo me géllim té ruajtjes sé karakterit rural t& zonés;
0 Rrethoja nga rruga me té cilén rrethohet parcela ndértimore kéndate]| 3JdzE2y (& 2SG8§ Y§ S
sigurimit t& shikimit vizuel t& udhékryqit;
0 Rrethoja e parcelave ndértimore mes fginjve mund té& béhet me mur té gjallé (me gjelbé&rim) i cili mbillet né boshtin
té parcelave ndértimore. Né itas ku mund té keté edhe rrethoja té mundshme pér objektet pérbrenda parcelés sé n
ndértimore (objektet ekonomike, kopshte, depo etj..), lartésia e rrethojés nuk guxon té kalojé lartésiné e rrethojés 9
jashtme;
0 Hapja e dyerve né kuadér té rrethojaskrduhet té jeté jashté vijés rregulluese.
wStreha kérkohet té jeté jo mé shumé se 1 m;
wMe géllim té pérmirésimit estetik, komuna mund té vendos taksa mé té médha pér ndértesat e papérfunduara ose té deg
té cilat nuk plotésojné kushtet dptale té banimit e té cilat ndikojné negativisht né peisazhin rural apo urban dhe siguriné e z¢
pérreth.
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Bonuset e zonimitnund té pérdoren si stimul i propozuar nga komuna apo edhe investitori pér té realizuar zbatimin e planit ¢
pérdoret sidomos @ rastet e kompensimit, eksproprijimit t& pronés private me géllim té ofrimit té& pérmbajtjeve publike,
infrastrukturés teknike (p.sh. zgjerimin e rrugéve, parkingjeve, trotuareve) apo hapésirave pér rekrijim dhe té gjelaéiér ti& k
zonés sé banimitkomuna mund té pérdor legjislacionet né fugi si dhe instrumente tjerapér té realizuar bonuset e zonimit si L
pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme, Ligjin pér dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme té kom
lirimin nga tatimné proné e té ngjashme. Né raste kur déshmohet se as ky mekanizém nuk mund té zbatohet pér arsye objg
atéheréKomunamund té fillojé me zbatimin e parimit t& 50% té vijés ndértimore ekzistuese;
Jonkonformitetetjo-konformitetité aplilohettek raset e objekteve & vetmuaraté banimt né toka bujgésore, té cilat do té
FLX A12KSG YSyeNl ayaNANBI S 32SyReSa¢ o

5.3.4 Nén-zona e banimit ZB: Spérfage e pérgjithshme urbane

Pérfshin strukturat e ndértuara né gytet me dendési té ulét deri té mesme2(®b/ha) né té cilat zhvillohen
funksionet ekonomike gé shérbejné gjithé territorin e komunés por né njé shkallé mé té ulét. Disa shfrytézime
tjera publike dhe sociale gjithastejohen pér ag sa nuk kané ndikim negativ né mjedisin pér bistim.
pérfshinen esie dzND | vy S & v BoRuNRendra ZirgljgBlloku 1dhe Blloku 2ihe Qendra 2 Jug Blloku
1 dhe Z. Spas planeve té méhershme éshté parapdeadésimi i zonéprandaj HZIKapércaktuarzhvillmin e
banimitme funksione tjera né pajtueshmé&fokusi kryesor do té jeté ofrimi i infrastrukturés rrugore dhe té
transportit, pérderisaé mungesé té hapésirave tjera publike, terrenet e hapura sportive né kuadédoliave

do té pérmbushin nevojat e banoréve pér hapésira rekreative dhe spdiéué gjitha rastet né sipérfagen
urbane gendrore éshté pérfshiré edhe bonusi i zonMatésisht prej etazhitetit té pércaktuar né blloget
pérkatése, kérkohet gé zhvillueprojektit t&€ parages njé zgjidhje ideore urbanisitike né pérputhje mé kushtet e
pércaktuara médZK.

ShfryEzimet e lejuara

- Banim me funksione tjera mp@&jtueshmérindértesa té banimit shumBanesor)Kylloj i shfrytézimit lejohet
té kombinohet me shérbim tregtar/profesionahérbim profesional financiar dhe i informacipsitérbime
bankare né pérdhese té objektit.

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesatatobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vendiepozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore téjuarané kuadér té zonés

- shérbime té komunitetit (shérbime argine, shéndetésisé, fetare);

- shérbime kulturoreargétuese dhe rekreative (parge, gjelbérim, terrene sportive...);

- shérbime tregtare me pakicé (shérbime té ushgshitore),

- shérbime té hotelierisé (restaurante, bare);

- hapésira té vogla pér riparim té amtjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtépiake e té ngjashme, autolarje;

- hapésira té vogla artizanale;

Shfrytézimet dytésore téjuara nékuadér té njéijtit bllokveprimtarité dytésore dhe vartése té zonés sé banimit.

Dimensionitté parcelés pér shfryténiet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér vendosjen e strukturave

dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- Parkingje;

- Shérbime rekreative (gjelbérim, terrene sportsiatigje pér ecje.

Shfrytézimet e vecanta té lejuaraku@dér té zonés:

- shérbime tregtare me shumicg;

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té rrobay
dhe Iékurés, prodhim té mobilieve, instrumenteve muzikore e té ngjashme) me kapacitet té ulét prodhues df
sipérfage jo mé shumé se 1000m2;

- disashérbime té industrisé sé |éndés sé paré me kapacitet té ulét prodhues té zhvilluar né sipérfage jo n
madhe se 1000m2 ku pérfshihet: prodhimi i drurit (hapésira pér pérpunimin ezbtawkthétari), prodhim té
letrés, kartonit, gomés dhe pldsis, e téngjashme

- prodhimi energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

Shfrytézimet e pérkohshmBikat e shitjes sé prodhimeve bujgésore (treg ditor mobil), shérbime argétuese si

festivale, koncerte, panaire.
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Shfrytézimet e ndaluar# gjitha ato shfrytézieffunksione gé nuk pérfshiheapo nuk pérkojné me funksionet e
ngjashme té pérmendunaé kuadér té shfrytézimeve té lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimeve
té pérkohshme.

Hartal2 Harta e nérzonés sé banimit ZB

HARTA ZONALE E KOMUNES SE PODUJEVES
2021-2029

HARTA E NEN-ZONES SE BANIMIT ZB-4
Legjenda:

gt rapnae

Lim

- Z0-4: Sigertage e pérglithsane urbane

7ona ¢ hanimit

5.3.5 Nénzona e banimit ZB: Spérfage urbane gendrore

Nénkupton strukturat e ndértuara né qytet me dendési té mesme deri té larté ku madhésia maksimale e
ndértesave dhéntensiteti i zhvillimit rregullohet me kufizimet e ISN dhe kushtet tjera zhvillikkéte pérfshihet
njigsiaurbgf S & v S \DBNdsia evbarimit pér kété pjesé éshté paraparé té jeté802m/ha pra parashihet
dendésimNEg té gjitha rastet né sipérfagen urbane gendrésaté pérfshiré edhe bonusi i zoninMarésisht prej
etazhitetit € pércaktuar né blloget pérkatése, kérkohet gé zhvilluesi i projektit té paraqes njé zgjidhje ideore
urbanisitike né pérputhje mé kushtet e pércaktuaraHa.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

ShfryEzimet e lejuara

- Banim me funksione tjer@ pajtueshmér{ndértesaté banimitshumébaneso}. Ky lloj i shfrytézimit lejohet
té kombinohet edhe me shérbikomercialeshérbim profesional financiar dhe i informacipnit

- Infrastrukturé e transportit rrugondalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vendlepozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore téjuarané kuadér té zonés

- shérbime té komuniteti(shérbime arsimore, shéndetésisg, fetare);

- shérbime kulturore, argétuese dhe rekreative (parge, gjelbérim, terrene sportive...);

- shérbime tregtare me pakicé (shérbime té ushgshitore),

- shérbime té hotelierisé (restaurante, bare);

- hapésira té vogla péiparim té automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtépiake e té ngjashme, autolarje;

- hapésira té vogla artizanale;

53



Shfrytézimet dytésore téjuara néuadér té€ njéijtit bllokveprimtarité dytésore dhe vartése té zonés sé banimit.
Dimensionitté parcel& pér shfrytézimet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér vendosjen e strukturave
dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- Parkingje;

- shérbime rekreative (gjelbérim, terrene sportisitigje pér ecje)

Shfrytézimet e vecanta ®@liara né kuadér té zonés:

- shérbime tregtare me shumicé;

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té rrobay
dhe Iékurés, prodhim té mobilieve, instrumenteve muzikore e té ngjashme) me kapadéiddhues dhe
sipérfage jo mé shumé se 1000m2;

Shfrytézimet e pérkohshmBikat e shitjes sé prodhimeve bujgésore (treg ditor mobil), shérbime argétuese si

festivale, koncerte, panaire.

Shfrytézimet e ndaluar# gjitha ato shfrytézime/funksione gék pérfshihen pérfshihen apo nuk pérkojné me

funksionet e ngjashme té pérmendura né kuadér té shfrytézimeve té lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe

shfrytézimeve té pérkohshme.

Hartal3Harta e néreonés sé banimit ZB

HARTA ZONALE E KOMUNES SE PODUJEVES
2021-2029

HARTA E NEN-ZONES SE BANIMIT ZB-5
i Legjenda:
i < werdbanion

! Kufiri kerunal = kekurudhé

| Kufiri* zencue kedastrale Rraz naziencle
Rrugé <Zjonale

Tem

[ T p——

| Zona e banimit
[ Barim i aerkershém
Z 2 77 Barun e s one jera i pesshialshrain

‘%/ Barim tjeté« - s2t83i ra ore, vile barim, kanpi

Kushtet zhvillimore

KUSHTET ZHVILLIMORE PER SHFRYTEZIMET E LEJUARA PRIMARE PER ZB

Njésité urbane: Qendra 2 veri (Blloku 1); Qendra 2 Lindje (Blloku 1 dhe 2) dhe Qendra 2 Jug (Blloku 1 dhe 2)
Blloku Tipologjia MP ISN IShPKZh SGJP SNP | FP GjB VN DAP | DAP
(m) | max | (%) (%) (%) (max) oYQu 1 2
Kuptimi i shkurtesavélP-Madhésia e parcelés; SEgipérfagja gjelbéruese e parcelés (%); IShRIKEksI i Shfrytézimit té Parcelés
Kadastrale pér zZhvillim (%); 1Bleksi i sipérfages ndértimore (vlera max.);-Shierfagja néntokésore e parcelés (viera max:EreRti i
parcelés, Gjgjatésia maksimale e BllokMiNVija ndértimore; DARDistanca anésore nga parcelme hapje primare; DAPDistanca
anésore nga parcetame hapje primare sekondare

Q2 Ver | Banim Ndértesa 3.2 50 30+20% | 70 HAYQ HOo ¢YQ
Blloku1l | me vecanta (lamela) pllakosje rrugé
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funksion | Ndértesa né 1500 Mp Y Q| pnY| pérmbled
e tiera varg - (lamelé) hése Min | Min
né Ndértesa 2499 MpYW pnY|/mpodg |0.25]|0.10
pérshtats | terracore (lamelg) rrugé H H
hmen banesore zZoné zoné
e e
M p @ (8 ndért | ndért
rrugé uar uar
gaséshe
Q2 Banim Ndértesa 1500 | 3.2 50 30+ 20% | 70 HAYQ HA ¢YQ
Lindje me vecanta (lamela) - pllakosje rrugé
Blloku 1 | funksion | Ndértesa né 2499 Mp Y Q| pn Y| pérmbled | Min | Min
e tiera varg (lamel&) hése 0.25| 0.10
= Ndértesa MpYW pny|MT ¢¥YQH | H
pérshtats| ierracore (lamel&) rrugé zong | zoné
0, e e
hméri banesore ndért | ndért
Mp O uar uar)
rrugé
gaséshe
Q2 Banim Ndértesa 1200 | 1.8 40 40+ 20% | 70 HAYQ Hn ¢YQ
Lindje me vecanta (lamela)| - pllakosje rrugé
Blloku 2 | funksion | Ndértesa né 2499 Mp YQ|pn Y| pérmbled | Min | Min
e tiera varg (lamelg) hése 0.25| 0.10
= Ndértesa MpYW pny|MT ¢YQH | H
pérshtats | terracore (lamelé) rrugé zoné | (zoné
s e e e
hméri banesore ndért | ndért
Mp P uar uar)
rrugé
gaséshe
Q2Jug Banim Ndértesa 1500 | 3.2 50 30+20% | 70 HAYQ HA ¢YQ
Bllokul | me vecanta (lamela)| - pllakosje rrugé
funksion | Ndértesa né 2499 Mp YQ|pn Y| pérmbled | Min | Min
e tiera varg (lamelg) hése 0.25| 0.10
né Ndértesa MpYW pny|MT cYQ i iH
pérshtats| terracore (lamelé) rrugé zong | (zongé
- e e
hméri banesore ndért | ndért
Mp P | uar uar)
rrugeé
gaséshe
Q2 Jug Banim Ndértesa 1500 | 1.6 40 40+20% HAYQ HN ¢YQ
Blloku2 | me vecanta (lamela)| - pllakosje rrugé
funksion | Ndértesa né 2499 Mp YQ|pn Y| pérmbled | Min | Min
e tiera varg (lamele) hése 0.25| 0.10
né Ndértesa MpYWpny|MT ¢¥YQH | H
pershtats| terracore (lamelg) rruge zoné | (zoné
e e e
hmeéri banesore ndért | ndért
Mp DR uar uar)
rrugeé
gaséshe
KUSHTET ZHVILLIMORE PER SHFRYTEZIMET E LEJUARA PRIMARE RERZBQendra 1
Blloku Tipologjia MP ISN IShPKZh SGJP SNP | FP GjB VN DAP| DAP
(m?) | max | (%) (%) (%) (max) 6YQog 1 2
Q1 Banim Ndértesa té HAYQ HOo ¢YQ
Bllokul | me vecganta (lamela) rrugé
funksion | Ndértesa né Mp Y Q[ 50m | pérmbled | Min | Min
e tiera né varg 2500 (lamel&) hése 0.25| 0.10
pajtuesh ["Ndértesa 30+20% Mp YW 50m |Mhem |(H | H
Ari - 4.8 50 .| 70 . ) " )
el terracore pllakosje (lamelg) rrugé zoné | (zong
3500 b e e
anesore | nqart | ndert
Mp D uar uar)
rruge
gaséshe
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Q1 Banim Ndértesa té HAYQ HO ¢YQ

Blloku2 | me vecanta (lamela) rrugé
QL funksion | Ndértesa né Mp Y Q| 50m | pérmbled | Min | Min
Blloku3 | € tJ:erané varg 2500 (lamel&) hése 0.25| 0.10
pay_tgesh i 4.2 50 30+ 20% 70 Mpeg |(H | H
meri 3500 | pllakosje rrugé 30”9 gone
banesore

ndért | ndért

Mp O uar uar)
rrugé
gaséshe

Vija ndértimore (VN)
Rrugét pérmbledhéshihet té jené minimum 10.5m. Ato krijojné qasje pér rrugét banesore. Qasja direkte e objekteve té banimit t¢
pérmbledhése duhet t& shmanget dhe té shfrytézohet vetém né rastetnesdoshme. Vija ndértimoré pér objektet shumé banésore|
matet nga vija aksiale garkulluese VRS Y I (G dzNJ y 3+ ! v (81 NNHzZA3U{ LB N¥Yof SRK3AS
JdzE2y (8 2S48 Y§8 S @233t 4S8 wmnayYQ y3alF o6FffA A LI NDSftsao
Rrugéthanesoraduhet té jené minimum 8.5m. Ato kryesisht jané té projektuara brenda bllogeve té banimit. Mund té ju shtohet nj¢
LI Ny AYA LIBENHIFI2(G8 NNHZASAa YS F2ENEAA HOPpYQd A2l YRS NWAQYNENE
NI adSG 1dNJ 1F aKANRG LI NJAYA GS1 NNHZASG oFySaz2N) £b P&KGS
20281080 akKdzys olySaz2NB +b ydzl 3JIdzE2y G8 2S48 Y§8 S @235t 3
Rrugét pér qasje (dykahéskehet té jené minimum 5.5 m nése ato jané dykahéshe. Ato krijojné gasje pér objektet e banimit apo
adzyR (i§ 2dz aK(i2KS{i ye23 aKANRG LI NJAYA LBENBHIF2GS NNHzA $ngawsS
aksiale garkulliee VAQ. Né rastet kur ka shirit parkimi VN e matur nga VAQ tek rrugét pér gasje éshté 16.5, nése nuk ka parkim
NNbzI§a +b $aKis§ mMn YQd t 3N 20281080 &aKdzys o6l ySaz2NB +b ydz7
Rrugét pér qasje (njghéshepuhet té jené minimum 3.5 m. Ato krijojné gasje pér objektet e banimit apo tjera. Mund té ju shtohet
AKANRG LI NJAYA LBENBF2GS NNHZASA YS F2E5NEAA HOpYQD =+ ulRdse WARS
Né rastet kur ka shirit parkimi VN e matur nga VAQ tek rrugét pér gasje éshgé 14.5, nése nuk ka parkim pérgjaté rrugés WNESht,
20281080 akKdzys olySaz2NB +b ydzl 3JdzEzy G$8 2S8SiG3% Ys8 S @238t &
Vija ndértimore ndihmése (VNAodaljet nga gabariti i objekfit y dzZ] Ydzy R Gl GS21lt228 @Araz2sy y
pjesét e objektit me lartési mbi 3m. VNN né projeksion horizontal pércaktohet né raport me vijén ndértimore. Struktuoshéme&gyp:
mund té vendosen jagh vijés ndértimore pérfshijné:

w wNBGK2el i RKS YdNBG YoledsasST

w {GNBKS(G RKS 1l2Sasid S 132l dGdaNY G388 (dzf YSOSk Yodz Salk 983 R

w . Ftt12ySGzZ GFNNYOFGZI Ke&NES lexe (@ 80eshigtra dpakodE): G NBG S RIFf |

0 Q& jané jo mé shumé se 8m mbi nivelin e tokés, jané t& pambuluara ose pa kulm dhe lejojné absorbimin e reshjev
atmosferike;ose

0 Q& jané mé shumé se 8m mbi nivelin e tokés dhe té mbuluara ose me kulm, dhe qé nuk ktai&ipériage mé shumé
se 5mz (né prerje ortogonale).

Vija rregulluese (VRuhet té pérputhet me profilin e rrugés ekzistuese ose té planifikuar (né rastet kur planifikohet rrugé e re). \
rregulluese pércaktohet né raport me vijén aksiale garkull(¥%Q).

Qasja né parcel&ushtet ndértimore duhet té kérkojné bazé ligjore té sé drejtés pér gqasje nga parcela kadastrale né rrugé publik
né parcelé do té béhet pérmes shfrytézimit té rrugés ekzistuese (kjo sepse zvogélon shpenzimet pér ndértim té ri té gasjEo &
rrugés sé planifikuar me PZHK. Kushte shtesé pér qasjen dhe ményrén e hyrjes né parcelé pérfshijné:

w tIFNOStI RdzKSG (G3 1SG3 YdzyR3aA KeNBSkRIFEft2S yRI2 y @nditteNNY

njé serviuti kalimi né njé parcelé fqinje;

w | @8NBIF y§ 2062810 LI NIFaKAKSG y§ Fysy S 20602S8S16GA0 LBNRKSaS
Né rastet e zhvillimeve té reja, kur ekziston mundésia e paragitjes sé problemeve té gaajesléési né vijim, atéheré mund té
aplikohet kéto kushte té veganta:

w tNBYFNR A G(G218a& LR Ay@SaGtAa2NR 8§ RSAKANBY (3 edod Ki NP E

gasjen e papenguar pér pronarét apo shfryesiue parcelave kadastrale fginje;

w bs NIrad a8 TKOAfEAYA A NA LINRPLRIT 2KSG y§ LI NDOSt SkagasiRl & i

tjetér né rrugé publike, atéheré pronari i tokés apo investitori duhet @ Bi§ y 23 akKiS3 YS JI2SNEaA a

nYQ LIENH2FGS 1dZFANRG (8 LI NOStsa ({FRFAGNI S y3I+L NEMeEl Ll

rrugé publike;

w tFNF &S 38 ba&ifiniszhvillindd t fj, profhari i tokENdpd investitori duhet té dorézojé marréveshjen né mes té

pronarit apo shfrytézuesit t& parcelés fqginje té cilit i cenohet e drejta e gasjes né parcelén e tyre kadastrale;

w b3 NIaid asoihndgtgfilgddynoite shigyfezoja patceldn kadastrale pér zhvillime té reja nuk ka pasur mundési

gjejé shfrytézuesin apo pronarin e parcelés kadastrale fqginje, atéheré pronari i tokés apo investitori duhet té dodetdggatis

tenénsi NHzk NJ Ij 8§ &K{iS3dz A ljFad28a YS 32SNEaArA &as LI 1dz o YQ R?2

Vendosja e objektit né parcelpérgjaté rrugés publike, varet nga profili rrugor dhe rregullat pérkatése pér rrugét publiked®éim
né kufijté anésor té parcelés, i vendosur pérgjaté fginjéve nevojitet marréveshja paraprake me fqinjét. Né kété rastkédskadfijte
me fqinjét nuk mund té kené hapje dhe duhet izoluar pér mbrojtje nga zjarri.
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Distancat:pércaktimet pér distancat ndérmjet objekteve dhe té objektit né raport me gjerésiné e rrugés publike dhe kufijté e parc
béhen sipas rregullave té dhéna né UA pér NTPH si:
- Distanca minimale ndérmjet ndértesave té banimit né anét né té cilat rhipla primare apo ka vetém hapje té kthinave sekondarg
$aKis 22 Y3§8 S @233t a8 x nY 2a8 I'non Y YS 1dzaK{G I § bérdbartdS 3
me 0.0m, vendosja e nénkalimit pér automjetet pér Ajafe éslii § YS I2SNBEAA x nY RKS fFNISaa
- Distanca minimale ndérmjet ndértesave té banimit, me kthina primare né fasada; nga ndértesat afariste té cilat nukédikojné n
privatésiné e banimit, éshté jo mé e vogél se lartésia e ndértesés afariste;
- Distanca mrmimale ndérmjet ndértesave té banimit nga cerdhet, kopshtet, shkollat dhe ndértesat shéndetésore éshté jo me e vo
1.5H e ndértesés mé té larté té banimit, né anén jugore ose juglindore;
- Distanca minimale ndérmjet ndértesés dhe kufirit anésor dipaséné té parcelave kadastrale, me kthina primare né fasada éshté
e vogél se 1/4 H e ndértesés mé té larté té banimit.
Pérvec tyre aplikohen edhe:
-5AallyOr y3§ YSa G3 yR3SNISalI@gS (38 OSclyil BEbol yaKASE ¥Y¥QP
- Pér objekte té ndértuara té cilat jané né distancé mé té vogél se 3m ndérmijet vete, nuk mund té parashihen hapje riéjaegt e fq
- Pér objektet e ndértuara té banimit té cilat jané té larguara nga kufiri i parcelés né distancavogidée 4m, né anét fginje té tyre
nuk mund té parashihen hapje té hapésirave pér banim;
RREGULLAT TJERA PER ZHVILLIM:
Gjaté dhénies sé lejes ndértimore, t& mirren parasysh kushtet e zonave mbishtresore, té sipérfageve ujore, infrasttnikelbiszat
mbrojtés rrugor/hekurudhor si dhe rregullat e méposhtme:
Zhvillimi i peisazhit, shiritat mbrojtés té gjelbérimitrputhen me Kushtet Zhvillimore té& Pérgjithshme. Kushtet e vecanta pérfshijné:

- Sipérfagja ekzistuese gjelbéruese né kuadér tévatéabanimit duhet té ruhet;

- Duhet té ruhen drunjté ekzistues dhe té regjistrohen;

- Né rast se né zonat e banimit sidomos ato té parapara pér zgjerim, gjenden pemé ato nuk duhet té priten por té zhvertdosen
pérfshihen né gjelbérimin e zonés
Dizajni i ndrigimit natyror dhe artificigh&rputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.
Keérkesat pér efigiencé t& energjigérputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.
Kérkesat pér zvogélimin e zhurmésgrputhen me Kushtezhvillimore té Pérgjithshme.
Siguria nga zjarti& merren parasysh kushtet e pércaktuara me Ligjin pér Mbrojtje nga Zjarri. Distanca minimale ndérmjet ndértes
éshté sé paku 1/4 e H sé ndértesés mé té larté.
Qasja né infrastrukturén rrugore dhe tetetipara ndértimit né parcelén pér zhvillim duhet té sigurohet Qasja né infrastrukturén rrug
dhe teknike. Né parcelén ndértimore duhet té sigurohen lidhjet e shérbimeve komunale té definuara né drejtimet pér hgéijiet @&
ujésjellésit dhe kanalimit (apo vendidhjet né gropa septike), rrietin elektemergjetik dhe telekomunikimit, et;.
Parkingu pérgjaté rrugés dhe parkingjet e pérbashképérputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme;
Formésimi arkitektoniestetik:pérputhen me Kushtezhvillimore té Pérgjithshme, por duke shtuar disa kérkesa specifike pér kété z¢

- Parcelat ku zhvillohet banimi kolektiv éshté e ndaluar té rrethohen.
- Qendra e gytetit né vecganti duhet té i kushtohet réndési né harmonizimin e proporcioneve té olgiktit, dhe ritmit
arkitektonik.

Bonuset e zonimitnund té pérdoren si stimul i propozuar nga komuna apo edhe investitori pér té realizuar zbatimin e planit dhe |
sidomos né rastet e kompensimit, eksproprijimit té pronés private me géllim téta&ip@rmbajtjeve publike, infrastrukturés teknike
(p-sh. zgjerimin e rrugéve, parkingjeve, trotuareve) apo hapésirave pér rekrijim dhe té gjelbéra né kuadér té zonés d€dvamiai
mund té pérdor legjislacionet né fugi si dhe instrumente tjera pégabizuar bonuset e zonimit si Ligjin pér shpronésimin e pronés sé
paluajtshme, Ligjin pér dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme té komunés, lirimin nga tatimi & proné e
ngjashme.
JonkonformitetetTé gjitha zhvillimet ekzistueg&cilat nuk pérkojné me zhvillimet e lejuara né kété zoné&, apo me kushtet zhvillimor
specifikuara né kété HZK, atéheré ato shpallen si zhvillikeajorme.

5.4 Zona ehfrytézimit té pérzier
Kjo zoné éshté e dedikuar pér shfrytézim té pérziad#@tesave pér banim, ndértesave komerciale, bujgésore,
industriale ose veprimtari tjieta

Sipérfaget e shfrytézimit té pérzier sigmsjeksioneveé PZHIKsE

Me qéllim té ruajtjes sé tokés bujgésore PZHK ka inkurajuar gé né periudhén e ardésigneré komunale,
gendrat e bashkésive lokale dhe disa nga vendbanimet rurale té zhvillohet shfrytézimi i pérzier si banim d
shfrytézime shérbyese e prodhuese. Synohet gé kéto zona té ofrojné shérbimet pér vendbanimet né aférsi té két
vendbanimeve. Pas vé=imit té situatés né Komuné, éshté vérejtur gé zhvillimi i shfrytézimit té pérzier ndodh
kryesisht pérgjaté rrugés nacionale, segmentit té rrugés rajonale gé kalon népér zonén urbane dhe brenda
zonés urbane. Andaj bazuar né kété trend, HZK synorviljérah shfrytézimit té pérzier gé pérfshiné 30% banim
dhe 70% funksione tjera té zhvillohet pérgjaté rrugés nacionale, rajonale té térésisé gendér aktive dhe segmel
té rrugés rajonale gé kalon népér gendrén komunale por edhe brenda saj. Shfrypézririen pérgjaté rrugéve

16 |igji Nr. 04/L174 pér Planifikimin Hapésinor
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nacionale dhe rajonale do té zhvillohet né konsultim me Ministriné pérkatése dhe duke respektuar dispozitat e lic
dhe akteve nénligjore pér rrugé té kétij niveli.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, békoe dhe té ndaluara

Shfrytézimet e lejuarebanim, shérbim tregtar me shumicé dhe pakicé, riparimi i automjeteve dhe mallrave
personale dhe shtépiake, i akomodimit dhe ushqgimit si motele e restorane, patundshmérisé, financiar, sigurin
dhe profesionafinanciar, dhe shérbime té logjistikés dhe magazinimit (depo).

Shfrytézimet e lejuara dytésoteanim, hapésirat e hapura rekreative, shérbim administrativ dhe mbéshtetés, si
dhe rrjetet e transportit dhe infrastralirés teknike (rrjeti i ujésjellésit, kalizimit, energjetik, TV, telefonisé)
Shfrytézimet e lejuara té vecantadustri e lehté pér prodhimin e produkteve té tekstilit, prodhim i drurit dhe i
produkteve bazé té drurit, prodhimi i produkteve jo metalike minerale (betonit), prodhimi i pegduké gomés

dhe plastikés (shishet e plastikés), prodhim i pijeve, ushgimeve, dhe produktekeagit (Iéngjeve), dhe
infrastruktura teknike (trafostacionet dhe antenat e telefonisé celulare).

Shfrytézimet e pérkohshmakat e shitjes sé prodhimebejgésoredhe shérbime argétuese si panaire.
Shfrytézimet e ndaluar#é gjitha ato shfrytézime/funksione gé nuk pérfshibpo nuk pérkojné me funksionet e
ngjashmené kuadér té shfrytézimeve té lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézinpévkahshme.

Kushtet zhvillimore

Gjaté ndértimit, rinovimit té objekteve pér kéto aktivitete té respektohen kushtet e dhéna me UA pér pérmbushje
e kushteve minimale teknike pér lokaledrédte, objektet e shitjes me shumicé dhe pakicé dhe pér ndérmjetésim
né tregti.

Lloji i aktivitetit MP Lartésia IShPKZh SGJP ISN SNP
(min) YEG 6
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