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PJESA TEKSTUALE E HARTËS ZONALE TË KOMUNËS 
 
PËRKUFIZIMET E SHPREHJEVE TË PËRDORURA NË HZK 
Shprehjet dhe termat e përdorura në këtë seksion janë konsideruar si të nevojshme gjatë hartimit të Hartës 
Zonale të Komunës (HZK) dhe të cilat nuk janë përkufizuar apo janë përkufizuar jo mjaftueshëm përmes 
Ligjit për planifikim hapësinor, Normave teknike për planifikim hapësinor apo Planit Zhvillimor komunal. 
Literatura e përdorur për përkufizimin e tyre është Konferenca Evropiane e Ministrave përgjegjës për 
planifikim hapësinor/rajonal (CEMAT).  
Bashkëpunimi ndërkufitar, trans-nacional, ndër-rajonal: Bashkëpunimi territorial ndërmjet qeverive  
nacionale, rajonale dhe lokale është një element i rëndësishëm i integrimit evropian. Ai ka për synim 
largimin e ndikimeve negative të kufijve shtetëror në zhvillimin territorial.  
Dizajni urban: Dizajni urban1 është disiplinë tradicionale e planifikimit urban e cila ishte veçanërisht në 
modë në kohën kur planifikimi urban para se gjithash merrej me planet e ndërtimit. Dizajni urban, në 
veçanti është përdorur në planifikimin e qyteteve të reja, duke përfshirë planifikimin e qyteteve të tëra. 
Kohët e fundit, në fokusin e dizajnit urban  është planifikimi i hapësirave publike, duke përfshirë tërësinë e 
hapësirave që përdoren lirshëm për çdo ditë nga publiku i gjerë, në veçanti  rrugët dhe parqet. 
Menaxhimi i tokës: Menaxhimi i tokës mund të përkufizohet si proces i menaxhimit të shfrytëzimit dhe 
zhvillimit të burimeve të tokës në mënyrë të qëndrueshme. 
Menaxhimi i pellgut ujor: Menaxhimi i pellgut ujor i referohet menaxhimit të burimeve ujore në pellgun e 
ujit, i cili përbëhet nga  rrjedha e lumit kryesor, të gjitha degët e tij, si dhe ujërat nëntokësor. Aktivitetet e 
menaxhimit të ujërave përfshijnë parandalimin e vërshimeve, kontrollin e aktiviteteve të cilat kanë ndikim 
në nivelin dhe kualitetin e burimeve ujore (nxjerrja e ujit, ndotja e përqendruar dhe e shpërndarë) dhe të 
gjitha masat e nevojshme për ruajtjen e ekuilibrit ekologjik të sistemit hidrologjik të pellgut. 
Planifikimi me pjesëmarrje: Planifikimi me pjesëmarrje është formë specifike e aktiviteteve të planifikimit 
të zbatuara nga autoritetet publike, kryesisht në nivel lokal, i cili ju mundëson qytetarëve të përfshihen në 
procesin e planifikimit.    
Partneriteti publiko-privat: Partneritet publik-privat është marrëveshje formale (zakonisht kontratë) me të 
cilën organet publike (qeveria qendrore, rajonale ose lokale) dhe një ose më shumë subjekteve private 
vendosin që të bashkëpunojnë në ndërtimin e aseteve ose ofrimin e shërbimeve. 
Projektet e zhvillimit hapësinor: Projektet e zhvillimit hapësinor janë projekte të hartuara ose të kontrolluara 
nga institucionet publike,  të cilat kontribuojnë pozitivisht në zhvillimin territorial në nivele të ndryshme. 
Projektet e zhvillimit hapësinor mund të përfshijnë punët  infrastrukturore, përparimin  ekonomik dhe 
zhvillimin e  zonave të veçanta, masat për rehabilitim urban, restaurimi ekosistemeve të dëmtuara, etj. 
Planifikimi Hapësinor: Planifikimi hapësinor i referohet metodave përmes së cilave sektori publik ndikon në 
shpërndarjen e njerëzve dhe aktiviteteve në hapësirë në nivele të ndryshme, si dhe në vendndodhjen e 
zonave të ndryshme të infrastrukturës, rekreacionit dhe zonave të natyrës. 
Struktura urbane/Rrjeti i vendbanimeve:  Vlerësimi morfologjik/funksional dhe analiza e qytezave, qyteteve 
dhe vendbanimeve tjera e bën të mundur identifikimin e strukturës së tyre. Strukturën urbane e përbëjnë 
elementet dhe funksionet kryesore të cilat shfaqen brenda një zone urbane, të tilla si: morfologjia e 
qyteteve (kompakte ose e shpërndarë, me një ose më shumë qendra), shpërndarja e zonave urbane sipas 
vjetërsisë së tyre (mesjetare, e pasluftës, etj.), dhe funksioneve kryesore (veprimtaritë komerciale, banimi, 
industria, rekreacioni, etj.), shpërndarjes sociale dhe organizimit (zonat e varfëra dhe të braktisura, zonat e 
të pasurve, zonat me përqindje të lartë të emigrantëve, etj.), karakteristikat kryesore të transportit dhe 
akset e komunikacionit (sistemi i rrugëve, sistemi i transportit publik). 
Shtigjet kulturore: Shtigjet kulturore janë itineraret të cilat lidhin elemente të rëndësishme të trashëgimisë 
dhe të traditave për të dëshmuar ose ilustruar periudha të veçanta dhe ngjarje të historisë evropiane. 

                                                           
1 {ƘǇǊŜƘƧŀ ά5ƛȊŀƧƴƛ ǳǊōŀƴέ ƴš ƭƛǘŜǊŀǘǳǊš ƘŀǎŜǘ ŜŘƘŜ ǎƛ άtǊƻƧŜƪǘƛƳ ǳǊōŀƴƛǎǘƛƪέΦ  
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Shtigjet kulturore i karakterizon një dinamikë hapësinore dhe virtuale e cila nuk ës/htë veçori e peizazhit 
kulturor i cili për nga natyra është më statik dhe i kufizuar.  
Vlerësimi i ndikimit në mjedis: Vlerësimi i ndikimit në mjedis është një analizë e ndikimeve të mundshme që 
një projekt mund të ketë në ekosisteme, shëndetin e njeriut dhe në ndryshimet në sistemet natyrore. 
Ndikimet kryesore që duhet të analizohen janë: ndikimet nga toka e kontaminuar, ndikimet nga ajri i ndotur, 
efektet e zhurmës në shëndetin e njeriut, ndikimet ekologjike (përfshirë vlerësimin e ndikimit mbi speciet 
e rrezikuara , vlerësimin e rreziqeve gjeologjike dhe pasojat e ndotjes së ujit).  
Vlerësimi strategjik i ndikimit në mjedis (VSM): Vlerësimi i strategjik i ndikimit në mjedis nuk i referohet 
ndikimeve të mundshme të projekteve individuale (si në rastin e Vlerësimit të ndikimit në mjedis ), por 
ndikimeve të mundshme të planeve dhe programeve të caktuara në mjedis.  
Zhvillimi hapësinor, politika e zhvillimit hapësinor: Zhvillimi hapësinor i referohet evoluimit  të territoreve në 
të gjitha dimensionet e tyre (ekonomik, social, mjedisor dhe fizik).  
Zonat periςurbane: Zonat peri-urbane janë zona të cilat janë në një formë të  tranzicionit nga zonat strikte 
rurale në ato urbane. Këto zona shpesh përfaqësojnë puqitjen direkte ndërmjet  urbanes dhe rurales  dhe 
përfundimisht mund të evoluojnë në zona plotësisht urbane. Zonat peri-urbane janë vende komponenti 
kryesor i të cilave janë njerëzit : ato janë mjedise të banuara . 
Zona rurale/Fshati: Zonat rurale janë zona pak të banuara në të cilat nuk ka ndonjë qytet të madh apo qytezë 
të rëndësishme. Nocioni i fshatit  i referohet formave të caktuara të peizazheve dhe të shfrytëzimit të tokës 
ku bujqësia dhe zonat natyrore luajnë një rol të rëndësishëm. 
Zonë urbane: Zonë urbane është zona  e cila fizikisht është pjesë e një qyteti të madh ose të vogël dhe e 
cila  karakterizohet me një pjesë të  rëndësishme të sipërfaqeve të ndërtuara, dendësi të lartë të 
popullsisë dhe punësimit dhe një rrjet i konsiderueshëm i  infrastrukturës së transportit dhe 
infrastrukturës tjetër (në krahasim me zonat rurale). Zonat urbane gjithashtu mund të përfshijnë zona të  
pa-ndërtuara, të  gjelbra që  në përgjithësi përdoren për qëllime rekreative nga banorët urban. 
 
LISTA E SHKURTESAVE 

HZK Harta Zonale e Kosovës 
KK Kuvendi Komunal 
LPH Ligji për planifikim hapësinor  
MASHTI Ministria e Arsimit, Shkencës dhe  
               Teknologjisë dhe inovacionit 
MI Ministria e Infrastrukturës 
MKRS Ministria e Kulturës, rinisë dhe sportit 
MMPHI Ministria e Mjedisit, planifikimit hapësinor 

dhe Infrastrukturës 
MPBZhR Ministria e pylltarisë, bujqësisë dhe    
                zhvillimit rural 
MAPL Ministria e Administrimit të Pushtetit Lokal 
MPMS Ministria e Punës dhe mirëqenies sociale 
MSH Ministria e Shëndetësisë 
NTPH Normat Teknike të Planifikimit Hapësinor 
PHK Plani Hapësinor i Kosovës 
PRrH Plan Rregullues i Hollësishëm 
PRrU Plan Rregullues Urban 
PZHK Plani Zhvillimor i Komunës 
PZHU Plan Zhvillimor Urban 
QeK Qeveria e Kosovës 
ARKEP Autoriteti Rregullativ i Komunikimeve  
 Elektronike dhe Postare 

SHL Shfrytëzimet e lejuara 
SHLD Shfrytëzimet e lejuara dytësore 
SHLV Shfrytëzimet e lejuara të veçanta 
SHLP Shfrytëzimet e përkohshme 
SHN Shfrytëzimet e ndaluara 
TAQ Tërësia Aktive Qendrore 
TNT Tërësia Natyra dhe Turizmi 
TMP Tërësia Malet dhe Peizazhet 
UA Udhëzim Administrativ 
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I. HYRJE 
1.1. Baza ligjore për hartimin e HZK-së 
Legjislacioni bazë për hartimin dhe miratimin e Hartës Zonale të Komunës (HZK) është: 

¶ Ligji Nr. 04/L-174 Për Planifikimin Hapësinor (LPH); 

¶ Udhëzimi Administrativ (UA) NR. 24/2015 mbi Elementet dhe Kërkesat Themelore për 
Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Hartës Zonale të Komunës si dhe ; 

¶ Udhëzimi Administrativ Nr. 08/2017 për Normat Teknike për Planifikim Hapësinor. 

¶ Udhëzimi Administrativ Nr. 05/2014 për përgjegjësitë e autoriteteve të planifikimit hapësinor 
si dhe parimet dhe procedurat për pjesëmarrjen e publikut në planifikim hapësinor; 

¶ Udhëzimi Administrativ Nr. 03/2019 për Metodën e Mirëmbajtjes së Bazës së të Dhënave dhe 
Obligimet e Autoriteteve Publike dhe Personave tjerë fizik dhe juridik sa i përket mirëmbajtjes 
dhe dorëzimit të dokumenteve dhe të dhënave në bazën e të dhënave. 

Dokumentet relevante në të cilat mbështetet hartimi i HZK-së janë: 

¶ Plani Zhvillimor Komunal (PZHK) në fuqi 

¶ tƭŀƴƛ wǊŜƎǳƭƭǳŜǎ ¦Ǌōŀƴ άvŜƴŘǊŀέ  

¶ Plani Hapësinor i Kosovës në fuqi. 
Gjatë hartimit të HZKsë janë konsultuar dhe marrë për bazë edhe këto ligje dhe dokumente të 
rëndësishme: 
ω Ligji Nr. 04/L-191 për Blegtorinë; 
ω Ligji Nr. 03/L-098 për Bujqësinë dhe Zhvillimin Rural; 
ω Ligji Nr. 2003/3 për Pyjet e Kosovës;  
ω Ligji Nr. 03/L-025 për Mbrojtjen e Mjedisit; 
ω Ligji Nr. 03/L-233 për Mbrojtjen e Natyrës; 
ω Ligji Nr. 03/L-230 për Vlerësimin Strategjik Mjedisor (LVSM); 
ω Ligji Nr. 02/L-88 për Trashëgiminë Kulturore; 
ω Ligji Nr. 04/L-109 për Komunikimet Elektronike; 
ω Ligji Nr. 02/L-102 për Mbrojtje nga Zhurma; 
ω Ligji Nr. 04/L-012 për Mbrojtje nga Zjarri; 
ω Ligji nr.04/L-060 për mbeturinat;  
ω Ligji Nr.04/L-147 për ujërat e Kosovës;  
ω Ligji Nr. 03/L-163 për Minierat dhe Mineralet; 
ω Ligji Nr. 2004/18 për Tregtinë e Brendshme dhe Ligji Nr. 04/L-005 për Ndryshimin dhe 

Plotësimin e Ligjit Nr. 2004/18; UA nr. 2005/12 për përmbushjen e kushteve minimale teknike 
për lokalet afariste, objektet e shitjes me pakicë dhe shumicë dhe për ndërmjetësim në tregti. 

ω Ligji Nr. 04/L-159 për Zonat Ekonomike; 
ω Ligji Nr. 04/L-176 për Turizmin; 
ω Ligji Nr. 05/L-130 për Shërbime; 
ω Ligji Nr.05/L-085 për energjinë elektrike 
ω Ligji Nr.05/L-052 për energjinë termale;  
ω Ligji Nr.04/L-016 për eficiencën e energjisë;  
ω Ligji Nr.04/L-109 për komunikimin elektronik;  
ω Ligji Nr. 2003/11 për Rrugët; 
ω Ligji Nr. 03/L-120 për Ndryshimin dhe Plotësimin e Ligjit për Rrugët Nr. 2003/11; 
ω Ligji Nr. 04/L-063 për Hekurudhat; 
ω Ligji Nr. 04/Lς110 për Ndërtim 
ω Ligji Nr.06/L-024 për trajtimin e ndërtimeve pa leje 
ω Ligji nr.03/L-164 mbi financimin e programeve të banimit social;  
ω Ligji Nr. 04/L-072 për kontrollin dhe mbkëqyrjen e kufirit të shtetit; 
ω Dokumentacioni Urbanistik planor i 17 vendbanimeve të komunës së Podujevës; 
ω Strategjitë e sektorëve të ndryshëm të Qeverisë dhe Komunës: 

o Strategjia lokale e zhvillimit ekonomik 2016-2018 (DAFI) 
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o Draft-Stategjia e zhvillimit të turizmit 2019-2021 
o Plani lokal i veprimit i menaxhimit të mbeturinave i komunës së Podujevës 2017-2022; 
o Draft-Plani lokal për efiçiencë të energjisë 
o Strategjia dhe Plani i Veprimit për Biodiversitet 2011-2020, MMPH 
o Strategjia nacionale për ujërat 2017-2036, MMPHI 
o Strategjia Sektoriale dhe Transportit Multimodal 2015-2025 dhe Plan i veprimit, MI 
o Strategjia Minerare e Republikës së Kosovës 2012 ς 2025, MEZH 
o Strategjia për Mbrojtje të Mjedisit 2013-2022, MMPH 
o Raport monitorues i zonave të mbrojtura në Podujevë 2015, MMPH/AKMM 
o Vendimet të KK që nga miratimi i PZHK-së  
o Raporti i vlerësimit të zbatimit të PZHK/U-së për periudhën 2016-2018 

ω Udhëzuesi për Hartim dhe Miratim të Hartës Zonale të Komunës, MMPH;  
ω Programi për Zhvillim Rural 2019, MBZHR. 

1.2. Qëllimi i HZK-së 
Qëllimi i Hartës Zonale të Komunës (HZK) është përveç përmbushjes së këǊƪŜǎšǎ ƭƛƎƧƻǊŜΣ ǘΩƛ ƻŦǊƻƧš 
qeverisjes komunale një instrument për kontroll të zhvillimit. HZK është dokument multi-sektorial me 
karakter rregullues, përmes së cilës definohet në hollësi ndarja e territorit të komunës së Podujevës në 
zona (të tilla si hapësirat e lira, banim, industri, bujqësia, aktivitete ekonomike, etj), ku për secilën zonë 
përcaktohen shfrytëzimet e lejuara dhe ato të ndaluara të tokës, kushtet zhvillimore dhe ato të 
ndërtimit si dhe masat e veprimit për periudhën së paku 8 vjeçare.  

1.3. Proceset dhe ekipet e përfshira në hartimin e HZK-së 
Ekipi i ngushtë përgjegjës për përgatitjen e HZK-së: 

1. Bujar Hasani  Drejtor, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
2. Hamdi Jaha  ish-Drejtor, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
3. Veton Aliu  Kryesues, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
4. Fatmir Latifi  Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit  
5. Ismet Kadriu  Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
6. Florie Mani  Anëtare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
7. Doruntina Sollova Anëtare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 

Ekipi Komunal i planifikimit: 
1. Veton Aliu               Kryesues, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
2. Shemsedin Latifi      Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
3. Ismet Kadriu          Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
4. Fatmir Latifi           Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
5. Florie Mani              Anëtare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
6. Doruntina Sollova   Anëtare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
7. Rizah Muqolli         Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit  
8. Rrahim Berisha       Anëtar, Drejtoria e Administratës 
9. Valon Shabani        Anëtar, Drejtoria e Buxhetit dhe Financave 
10. Ardian Emini         Anëtar, Drejtoria e Arsimit 
11. Zaim Thaçi  Anëtar, Drejtoria e Shëndetësisë dhe Mirëqenies Sociale 
12. Faik Gashi           Anëtar, Drejtoria e Shëndetësisë dhe Mirëqenies Sociale 
13. Petrit Islami           Anëtar, Drejtoria e Pronës Kadastrit dhe Gjeodezisë 
14. Jakup Gashi           Anëtar, Drejtoria e Kulturës Rinisë dhe Sportit 
15. Mirvete Jaha          Anëtar, Drejtoria e Shërbimeve Publike Mbrojtjes dhe Shpëtimit 
16. Rasim Fejza            Anëtar, Drejtoria e Shërbimeve Publike Mbrojtjes dhe Shpëtimit 
17. Qefser Vërshevci    Anëtar, Drejtoria e Inspeksionit 
18. Xhafer Sekiraqa     Anëtar, Drejtoria e Bujqësisë Pylltarisë dhe Zhvillimit Rural  
19. Ejup Babatinca       Anëtar, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit Ekonomik 
20. Hanushe Gjata         Anëtare, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit Ekonomik 
21. Liman Zeqiri           Anëtar, Zyra Komunale për Komunitete dhe Kthim 
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22. Teuta Ismajli           Anëtare, DKRS - (Monumentet dhe Trashëgimia Kulturore 
23. Masar Çitaku          Anëtar, ekspert në fushën e Sistemit të Adresave 
24. Muhamet Jashari    Anëtar, ekspert në fushën e Sistemit të Adresave   
25. Shaip Aliu                Anëtar, QKMF ς Podujevë, (fusha e shëndetësisë publike)  
26. Nexhat Fazliu          Anëtar, KEDS  
27. Mehdi Statovci        Anëtar, PTK 
28. Naser Kajtazi          !ƴšǘŀǊΣ YΦ¦ΦwΦ ΨΩtǊƛǎƘǘƛƴŀΩΩ ǎƘΦŀΦ  
29. Shaban Beselica      !ƴšǘŀǊΣ YΦwΦaΦ ΨΩtŀǎǘǊƛƳƛΩΩ ǎƘΦŀΦ  
30. Faik Haliti              !ƴšǘŀǊΣ ΨΩbŀǘȅǊŀΩΩ ǎƘΦǇΦƪΦ   

Momentet kyçe të vendim-marrjes dhe përfshirjes së publikut dhe akterëve tjerë  
Gjatë procesit të hartimit të HZK-së, momentet kyçe të vendim marrjes dhe pjesëmarrjes janë:  

a. Vendimi i Kuvendit Komunal për hartimin e HZK-së:  19 Shtator 2017 
b. Takim publik për informimin e banorëve të Kërpimehit dhe fshatrave përreth për fillimin e 

procesit të hartimit të HZK-së dhe kontributit të tyre: 12 Shtator 2018 
c. Takim publik për informimin e banorëve të Lluzhanit dhe fshatrave përreth për fillimin e 

procesit të hartimit të HZK-së dhe kontributit të tyre: 13 Shtator 2018 
d. Takim publik për informimin e banorëve të Orllanit dhe fshatrave përreth për fillimin e procesit 

të hartimit të HZK-së dhe kontributit të tyre: 14 Shtator 2018 
e. Takim publik për informimin e banorëve të Sfeqlës dhe fshatrave përreth për fillimin e procesit 

të hartimit të HZK-së dhe kontributit të tyre: 17 Shtator 2018 
f. Takim publik për informimin e qytetarëve të Podujevës përreth për fillimin e procesit të hartimit 

të HZK-së dhe kontributit të tyre: 18 Shtator 2018 
g. Takime pune të grupit punues të komunës për hartimin e HZK-së;  
h. Takime pune me zyrtarë të qeverisë dhe profesionistë për shtjellimin e zonave të: bujqësisë, 

pylltarisë, minierave e fushave të eksploatimit, zonat ujore, banimit, hekurudhave, zonat 
turistike etj;    

i. Punëtori për trajtimin e kushteve zhvillimore/ndërtimore në HZK: 28-29 maj 2019, Prevallë; 
j. Prezantimi publik i kushteve zhvillimore të draft-HZK: 25 qershor 2019;  
k. Dorëzimi i draft-HZK-së në MMPHI korrik 2019. Kërkesa nga MMPHI të sillet edhe raporti i VSM; 
l. Dorëzimi i draft HZK-së në MMPHI së bashku me raportin e VSM-së më 5 dhjetor 2020;  
m. Prezantimi i draft-HZK para MMPHI para se të vihet në shqyrtim publik: 12 dhjetor 2019; 
n. Periudha e shqyrtimit publik: prej 4 shkurt deri më 4 mars 2020; 
o. Prezantimi publik i përmbajtjes së HZK-së gjatë periudhës së shqyrtimit publik: 21 shkurt 2020 
p. Shqyrtimi i komenteve nga grupi punues dhe përpilimi i raportit të shqyrtimit publik;  

1.4. Kërkesat dhe obligimet nga PZHK-ja 
Pikënisje për hartimin e HZK-së është Plani Zhvillimor Komunal (PZHK) i cili përfshin periudhën 2016-
2025. Vizioni për zhvillimin hapësinor të komunës së Podujevës, sipas PZHK-së, reflekton për aspiratat 
e zhvillimit social, ekonomik, mjedisor, infrastrukturës dhe administratës duke synuar në përmirësimin 
e gjendjes socio-ekonomike përmes krijimit të mundësive të punësimit dhe zvogëlimit të shkallës së 
varfërisë, avancimin e sistemit të arsimimit dhe shëndetësisë përmes ngritjes së kapaciteteve fizike të 
objekteve shkollore dhe shëndetësore dhe cilësisë së shërbimit, shfrytëzim racional të tokës dhe 
mbrojtjen e vlerave të trashëgimisë natyrore dhe kulturore. Sipërfaqet me tokat pyjore me 47.21%, 
tokat bujqësore me 29.85% dhe kullosat me 11.6% janë dominuese duke vënë në pah kështu edhe 
përparësitë krahasuese të potencialit zhvillimor që ndërlidhet me to. Plani identifikon edhe problemet 
si: shfrytëzimi joracional dhe i pa-balancuar i tokës, zgjerimi i pakontrolluar i vendbanimeve dhe si 
pasojë humbja e tokës kualitative bujqësore. Për drejtuar zhvillimin e ardhshëm hapësinor, PZHK 
propozon dendësimin si parim i përgjithshëm i zhvillimit të ardhshëm. Për vendbanimet të cilat janë në 
presion apo paraqesin potencial për zhvillime të reja, PZHK ka përcaktuar kufirin brenda të cilit lejohet 
zhvillimi/ndërtimi, zonat ku nuk duhet të ndërtohet për shkak të bonitetit të tokës si dhe sipërfaqet e 
rrezikuara nga vërshimet dhe erozioni. Plani nuk ka paraparë zgjerim të kufirit ekzistues urban, 
përderisa ka identifikuar tri vendbanime të cilat në të ardhmen do të zhvillohen si nën qendra (Orllani, 
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Kërpimeh dhe Lluzhan). Sipas projeksionit demografik për vitin 2020 (të dhëna të publikuara nga 
Agjencioni i Statistikave të Kosovës) duke marrë për bazë vlerësimin e popullsisë në vitet 2011ς2014, 
del se në vitin 2020 komuna e Podujevës do të ketë më pak popullsi se sa ka pasur në kohën kur është 
hartuar plani, kjo për shkak të trendit negativ të shtimit të popullsisë në vitet e fundit. Mirëpo kërkesa 
për banim vie si rrjedhojë e zvogëlimit të madhësisë së ekonomive familjare (nga 6.7 anëtarëve në 
ekonomi familjare rurale dhe 6.2 anëtarë në ekonomi familjare urbane) si dhe kërkesat e shumta për 
banim nga diaspora japin indikacion për një rritje të mundshme të kërkesës për banim në të ardhmen. 
PZHK rekomandon investime në infrastrukturë rrugore dhe të asaj për këmbësorë, përmirësim të qasjes 
në qytet dhe brenda qytetit, mirëpo nuk ka analizë të mirëfilltë në mes të shfrytëzimit të tokës dhe 
propozimeve të transportit (rrugor, hekurudhor dhe transportit publik). Projektet me interes nacional 
në komunën e Podujevës janë autostrada Prishtinë-Merdar, Mbrojtja  e burimit ujor të akumulacionit 
ά.ŀǘƭƭŀǾŀέΣ ŀŜǊƻǇƻǊǘƛ ƛ 5ǳƳƻǎƘƛǘ ǎƛ dhe hekurudha Prishtinë-Podujevë. 

1.5. Ndërlidhjet me PRRU-të dhe PRRH- të 
Komuna e Podujevës ka të hartuar PRrU-në për Qendrën e qytetit e cila e ndan këtë zonë në 18 blloqe 
urbanistike. Tri blloqe kanë destinim të përmbajtjeve të karakterit publik: Sheshi i qytetit dhe gjelbërim 
(Blloku 5), Sheshi dhe objekti I komunës (Blloku 6) dhe Hapësirë e lirë (Blloku i fundit 18), kurse 15 
blloqet tjera kanë këtë përdorim afarizimit me rekreacion (Blloku 1) si dhe Banim me afarizëm (14 
blloqet tjera). Sipas vlerësimit të zbatimit të PZHU-së, dendësimi i paraparë me këtë dokument është 
zbatuar pjesërisht, andaj dendësimi në zonën urbane është marrë parasysh në dokumentin e HZK-së, 
të cilat po ashtu janë në përputhje të plotë me rekomandimet e PZHK-së. 

1.6. Ndryshimet eventuale në tematikë ose në strategjitë sektoriale lokale që nga miratimi i PZHK-së 
Që nga hyrja në fuqi e PZHK-së, në vitin 2016, vërehen ndryshime në terren nga zhvillimet e 
pakontrolluara jashtë kufirit ndërtimor të përcaktuar me PZHK, kryesisht në banim dhe ekonomi me 
shtrirje në toka bujqësore. Arsyet për këtë kanë të bëjnë me mungesën e kontrollit të zhvillimit, por 
edhe me përcaktimin e kufirit të tokës ndërtimore për zhvillimet e ardhshme në kuadër të PZHK-së i cili 
është bazuar vetëm në strukturat ekzistuese të ndërtesave për banim, duke bërë kështu që kufiri 
ndërtimor të jetë kufi i zonës së banimit e jo kufi i cili përfshinë zhvillime tjera siç janë: përmbajtjet e 
ndërtesave bujqësore, ekonomike, etj.qend Këto ndryshime janë evidentuar në HZK, të njëjtat janë 
evidentuar si zhvillime jo-konforme dhe janë subjekt i trajtimit sipas ligjeve sektorale siç është: Ligji i 
trajtimit të ndërtimeve pa-leje. Ndryshimet në shfrytëzimit të tokës nga ato që janë propozuar me PZHK 
vijnë edhe si rrjedhojë e vendim-marrjes lokale apo/dhe asaj të QeK (referoju disa prej tyre në kutinë e 
mëposhtme) të ndërlidhura kryesisht me projekte të rrjetit të transportit rrugor dhe hekurudhor, 
përmirësimit të rrjetit shpërndarës të energjisë elektrike, projekte për sport e rekreacion, të mirëqenies 
sociale etj.). Nga ana tjetër Raporti i vlerësimit të zbatimit të PZHK-së për vitet 2016-2018 ka evidentuar 
disa mangësi në kualitetin e PZHK, me œ ΨǊŀǎǘ është konstatuar se fusha të caktuara tematike si ajo e 
banimit dhe ndërtimit, infrastrukturës sociale (kultura, sporti, rekreacioni) pavarësisht rëndësisë në 
zhvillimin hapësinor, nuk kanë marrë trajtimin e duhur. Andaj bazuar në ndryshimet e deri tashme si në 
terren po ashtu edhe në vendimmarrje është parë e nevojshme që me HZK të evidentohet kufiri 
ndërtimor sipas gjendjes ekzistuese ashtu që të plotësohen disa parime të UA Nr. 24/2015, e që janë: 
3.3 promovimi i shëndetit publik, sigurisë publike dhe mirëqenies së përgjithshme;  
3.4 sigurimi i llojllojshmërisë së shfrytëzimit dhe densiteteve të përshtatshme me karakterin e komunës 
që pasqyrojnë nevojat aktuale dhe ato të planifikuara; 
3.6 sigurimin e zhvillimit të planifikuar bazuar në: 

3.6.2 gjendjen ekzistuese, marrë parasysh mjedisin e ndërtuar faktik dhe të drejtat pronësore 
me qëllim që hartimi i dokumenteve të planifikimit hapësinor të jetë real dhe i zbatueshëm; 
3.6.5 nevoja për të formësuar dhe balancuar zhvillimin urban dhe rural;  
3.6.7 sigurimin e përfshirjes së elementeve hapësinore të transportit, zhvillimit ekonomik, 
shoqëror, mjedisor dhe politikat tjera strategjike për komunën në procesin e planifikimit 
hapësinor, etj; vëmendjen e duhur, prandaj ka rekomanduar që këto të kenë trajtim adekuat 
gjatë hartimit të HZK-së.  
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Kutia 1 Vendime/politika nga qeverisja lokale dhe qendrore me implikime në shfrytëzimin e tokës   

Vendime të KK dhe politika lokale: 

¶ Për dhënien e disa pronave të paluajtshme dhe pronës publike rrugë-lokale në shfrytëzim afatshkurtër 
respektivisht afatgjatë kompanisë kosovare për distribuim dhe furnizim me energji elektrike ς KEDS;  

¶ Për caktimin e lokacioneve me destinim për deponimin e mbeturinave të krijuara nga ndërtimet dhe 
demolimet e objekteve ndërtimore,  

¶ Për ndryshimin dhe plotësimin e vendimit Nr. 01-006-88066/ 06 dhjetor 2016 për caktimin e 
paluajtshmërive për ndërtimin e impiantit për trajtim biologjik të ujërave të zeza në Orllan. Ky ndryshim 
është bërë sepse në paluajtshmëritë e caktuara gjendet një burim natyror (krua) ku furnizohen me ujë të 
pijes një pjesë e banorëve të atij lokaliteti; 

¶ Për dhënien e pronave të paluajtshme për varreza të Komunës në shfrytëzim afatgjatë Këshillit të 
Bashkësisë Islame;  

¶ Për dhënien e pronës së paluajtshme në shfrytëzim afatgjatë Ministrisë së punëve të brendshme për 
ndërtimin e objektit të rezervuarit, kthinës së pompave, përkatësisht për ndërrimin e rrjetit të ujësjellësit në 
rrugën nacionale N25.  

¶ Për dhënien e pronës së paluajtshme të Komunës në shfrytëzim afatgjate kompanisë rajonale të 
ƳōŜǘǳǊƛƴŀǾŜ άtŀǎǘǊƛƳƛέ ς njësia Podujeve për nevojat e kompanisë; 

¶ Për caktimin e lokacionit ς Parcelave për ndërtimin e fushës sintetike të futbollit; 

¶ Për miratimin paraprak për dhënien në shfrytëzim afatshkurtër të pronës së paluajtshme të Komunës në 
Lupç i Poshtëm për kultivimin e kulturave bujqësore me qëllim krijimin e të hyrave për komunën dhe të 
vendeve të reja të punës;  

¶ Për miratimin paraprak për dhënien në shfrytëzim afatshkurtër të pronës së paluajtshme të Komunës, 
paluejtshmërinë dhe objektin hotelier në fshatin Orllan me qëllim ushtrimi të veprimtarisë hoteliere;  

¶ Për caktimin e lokacionit për ndërtimin e palestrës së sporteve në ǾŜƴŘƛƴ άCƛŘŀƴƛǎƘǘŜέ ƴë sip 20.000m2; 

¶ Për miratim paraprak për dhënien në shfrytëzim afatshkurtër të pronës së paluajtshme të Komunës, për 
qendrën për grumbullimin, ruajtjen dhe përpunimin e pemëve dhe perimeve në fshatin Sfeqël; 

¶ Për dhënien e pronës së paluajtshme të Komunës në shfrytëzim afatgjatë Ministrisë së Mirëqenies Sociale 
për ndërtimin e objektit të Qendrës për aftësime profesionale;  

Vendime apo politika të QeK: 

¶ Lista e përditësuar e Trashëgimisë Kulturore për Mbrojtje të Përkohshme 2017, MKRS 

¶ Strategjia Sektoriale dhe Transportit Multimodal 2015-2025 dhe Plan i veprimit: Projekti i rindërtimit të 
linjës hekurudhore dhe Projekti i renovimit të aeroportit të Dumoshit 

¶ Raport monitorues i zonave të mbrojtura në Podujevë 2015, MMPH/AKMM 
Tjera: 

¶ Rekomandimet nga raporti i vlerësimit të zbatimit të PZHK/U-së për periudhën 2016-2018 për përfshirjen 
në HZK të disa projekteve me rëndësi për komunën.  

Tabela 1 Kufiri ndërtimor sipas ndryshimeve të evidentuara në terren krahasuar me atë të PZHK-së  

Vendbanimi 

 Evidentimi i kufirit të 
ndërtimeve në terren 

sipas gjendjes 
ekzistuese [ha] 

Vendbanimi 

Evidentimi i kufirit të 
ndërtimeve në terren 

sipas gjendjes ekzistuese 
[ha] 

 Bajqinë  108.71 Merdar 18.77 

Balloc  91.18 Metehi 76.27 

Barainë  12.17 Metergoc 21.46 

Batllavë  123.78 Miroc 6.87 

Bellopojë  69.78 Muhazob 3.14 

Bërvenik  18.84 Murgull 10.89 

Bllatë  6.07 Obrançë 373.00 

Bradash  147.50 Orllan 92.98 

Brainë  41.34 Pakashticë e Epërme 47.03 

Brecë  6.34 Pakashticë e Poshtme 68.76 

Buricë  12.75 Penuhë 44.38 

Dobërdol  63.65 Peran 59.15 

Dobratin  71.94 Përpellac 3.28 

Dumnicë e Epërme  37.38 Podujevë 671.25 

Dumnicë e Poshtme  258.26 Pollatë 14.82 

Dumosh  65.52 Popovë 16.19 
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Vendbanimi 

 Evidentimi i kufirit të 
ndërtimeve në terren 

sipas gjendjes 
ekzistuese [ha] 

Vendbanimi 

Evidentimi i kufirit të 
ndërtimeve në terren 

sipas gjendjes ekzistuese 
[ha] 

Dvorishtë  9.49 Potok 4.24 

Dyz  35.36 Radujevc 17.77 

Gërdoc  64.25 Rakinicë 3.91 

Gllamnik  210.40 Reçicë 3.17 

Godishnjak  11.64 Repë 27.33 

Halabak  33.45 Revuq 97.44 

Herticë  47.49 Sallabajë 26.35 

Kaçybeg  31.75 Sfeqël 77.04 

Kalaticë  16.01 Shajkoc 99.45 

Kërpimeh  90.26 Shakovicë 31.18 

Kunushec  62.67 Shtedim 69.15 

Kushevicë  22.30 Siboc i Epërm 53.17 

Letanc  95.77 Siboc i Poshtëm 19.69 

Livadicë  60.60 Sllatinë 11.25 

Lladoc  45.86 Surdull 4.25 

Llapashticë e Epërme  113.97 Surkish 64.54 

Llapashticë e Poshtme  136.45 Sylevicë 8.12 

Llaushë  60.47 Tërrnavë 67.07 

Llugë  88.48 Tërrnavicë 3.12 

Lluzhan  84.57 Turuçicë 22.40 

Lupç i Epërm  16.99 Velikarekë 36.97 

Lupç i Poshtëm  104.82 Zakut 23.47 

Majac  85.97 Zhiti 7.25 

II. ARSYETIM 
2.1. Arsyetimi ligjor, mjedisor, ekonomik, financiar dhe social për krijimin dhe zbatimin e Zonave, 
Zonave mbishtresore dhe planit të veprimit të PZHK-së 
 
HZK ofron elaboratin e hollësishëm të kufijve të zonave dhe kushteve zhvillimore për secilën zonë. Bazë 
për definimin e zonave është harta e shfrytëzimit të tokës e PZHK-së e cila ka përcaktuar shfrytëzimet 
e prezantuara në tabelën e mëposhtme. Emërtimi i zonave është bërë në përputhje me UA për NTPH. 
Në caktimin e zonave është aplikuar parimi i sigurimit të zhvillimit të planifikuar të bazuar në gjendjen 
faktike të mjedisit të ndërtuar me œ ΨǊŀǎǘ janë shfrytëzuar imazhet satelitore të vitit 2018. Harmonizimi 
i kërkesave të interesit publik me të drejtat në pronën private, promovimi i shëndetit dhe sigurisë 
publike si dhe kapacitetet e planifikuara të shërbimeve dhe ndërtesave publike e private janë marrë në 
konsideratë sidomos në përcaktimin e zonës së banimit dhe zonës së shërbimeve. Zonat me vlera 
natyrore dhe trashëgimisë kulturore si dhe sipërfaqet e mbrojtura ujore janë bazuar në parimin e 
sigurimit të mbrojtjes së karakterit natyror, historik, kulturor dhe peisazhor dhe kritereve për mbrojtjen 
e brigjeve të ujë rrjedhave dhe akumulacioneve që dalin nga vendimet e QeK dhe ligjet respektive. 
Caktimi i zonës bujqësore dhe pyjore është bërë duke marrë parasysh karakteristikat natyrore të tokës, 
përfshirë përshtatshmërinë e shfrytëzueshmërisë të bazuar në karakteristikat e dheut, topografisë etj., 
parimin e ruajtjes së tokës kualitative bujqësore sipas përcaktimit të ligjit respektiv si dhe promovimin 
e traditës vendase në prodhimtarinë bujqësore. Kërkesat që vijnë nga ligjet respektive për sigurimin e 
kontrollit të ndotjes së ajrit, ujit, tokës, zhurmës, masave mbrojtëse ndaj zjarrit, erozionit, rrëshqitjes 
së dheut, tërmeteve dhe vërshimeve janë marrë parasysh gjatë përcaktimit të zonës mbishtresore. 
Definimi i shfrytëzimeve të lejuara, të lejuara dytësore, të lejuara të veçanta, të përkohshme dhe atyre 
të ndaluara si dhe i kushteve zhvillimore/ndërtimore në këto zona janë hartuar në përputhje me ligjet 
respektive dhe normat teknike të planifikimit hapësinor. Në rast të mos-ofrimit të tyre nga materiale e 
sipër-përmendura, është konsultuar literatura akademike.  
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Tabela 2 Shfrytëzimi i tokës sipas PZHK-së 
Shfrytëzimi i 
tokës/Tërësitë hapësinore 

Sipërfaqja (ha) 
Malet dhe Pejsazhet 

27700 ha 
Aktive qendrore 

19480 ha 
Natyra dhe Turizmi 

15690 ha 
Sipërfaqe pyjore 15421 4509 9868 
Sipërfaqe të banuara 597 1649 344.5 
Sipërfaqe bujqësore 4701 11431 2758 
Kullosat 5651 482.2 1284 
Livadhe 1266 1253 1127 
Degradim 12.21 16.22 18.21 
Djerrina 17.71 52.26 9.75 
Mbeturina 14.61 39.12 7.87 
Varreza 19.6 48.11 15.09 
Liqeni   257.52 

Pikënisje për hartimin e planit të veprimit të HZK-së ka qenë marrja në konsideratë e planit të veprimit 
të PZHK-së, rekomandimet e dala nga raporti i vlerësimit të zbatimit të tij, rekomandimet e dala nga 
takimet e organizuara me qytetarë, projektet e parapara me vendime apo plane lokale të qeverisjes 
lokale si dhe nga strategjitë në fuqi të Qeverisë së Kosovës.     

2.2. Raporti i shqyrtimit publik 
Pas njoftimit nga MMPHI për marrjen e vendimit për shqyrtim publik, Kuvendi Komunal ka proceduar 
me marrjen e këtij vendimi kështu që me datën 4 shkurt 2020 draft-HZK i është ekspozuar shqyrtimit 
publik deri më datën 4 mars 2020. Vërejtjet e marra nga publiku janë regjistruar dhe janë trajtuar nga 
komuna. Është hartuar raporti i shqyrtimit publik i cili është pjesë përcjellëse e HZK-së.  
 
2.3. Obligimet të cilat rrjedhin nga dokumentet e planifikimit hapësinor për rajonin më të gjerë 
Podujeva në Planin Hapësinor të Kosovës (PHK) përfshihet në tërësinë άtƻǊǘƛ ƛ YƻǎƻǾšǎ-zona e kaltërέ 
e cila karakterizohet me shërbime administrative, arsimore, shërbyese, tregtare, agroindustriale, 
turistike me qendër kryesore Prishtinën. Obligimet për komunën e Podujevës nga ky Plan janë:  

¶ Angazhim në përmirësimin e ofertës së shërbimeve në mënyrë ato të jenë më efikase; 

¶ Forcimi i lidhjeve me fshatrat përreth dhe përpjekje që zona si tërësi të funksionojë në bazë të 
programeve të përcaktuara zhvillimore; 

¶ Ndërtimi i autostradës MerdarςVërmicë; 

¶ Zhvillimi i stacioneve hekurudhore; 

¶ Instalimi i gypave të gazsjellësit përgjatë rrugëve magjistrale që lidhin shtatë qendrat më të mëdha 
të Kosovës dhe disa qendra më të vogla dhe lidhja e tyre me rrjetet e gazsjellësve të Serbisë dhe 
Maqedonisë; furnizimi në pesë faza. Faza e pestë: furnizimi i Kamenicës dhe Podujevës; 

¶ Ndërtimi i akumulacioneve ujore; 
Obligimet me karakter të bashkëpunimit ndër-komunal dhe me institucionet qendrore ndërlidhen me:  

¶ Masa për mbrojtjen e peizazheve, vlerave natyrore dhe tërësive kulturore historikeςMemorandum 
mirëkuptimi me MMPHI dhe MBPZHR për veprime të përbashkëta për mbrojtje të pyjeve; 

¶ Bashkëpunimi me MMPHI si dhe me donatorët privat për të gjetur mundësinë e ndërtimit të 
impiantit për trajtimin e ujërave të zeza sipas standardeve dhe gropave septike; 

¶ Bashkëpunimi me MBPZHR dhe donatoret tjerë për hartimin e planeve menaxhuese të pyjeve, si 
dhe ripyllëzimin e sipërfaqeve të zhveshura; 

¶ Bashkëpunimi me MPBZHR dhe donatorë tjerë për realizimin e projekteve në fushën e bujqësisë; 

¶ Projektet e ndërtimit të çerdhes, anekseve shkollore- në bashkëpunim me MASHTI; 

¶ Projektet në sferën e shëndetësisë- bashkëpunimi me MSH; 

¶ Trajnimet për menaxhimin e bizneseve të vogla- bashkëpunimi me MTI; 

¶ Projektet infrastrukturës rrugore- bashkëpunimi me MI. 
Sipas PZHK-së së Prishtinës, sfera të përbashkëta zhvillimore me Podujevën janë:  

¶ Sistemi i furnizimit me ujë të pijshëm nga akumulacioni Batllava; 

¶ Rrjeti rrugor, hekurudhor; 

¶ Transporti publik ndër-urban dhe transporti i mallrave; 
Me komunën e Mitrovicës, sfera të përbashkëta zhvillimore me Podujevën janë:  
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¶ Rrjeti rrugor në aksin: Mitrovicë-StanTërgςBajgorëςKërpimeh (R129); 
Me komunën e Obiliqit, sfera të përbashkëta zhvillimore me Podujevën janë:  

¶ Rrjeti rrugor përmes rrugës rajonale R120; 

2.4. Aspekte të rëndësishme për trajtim para përcaktimit të zonave dhe kushteve të përgjithshme 
zhvillimore 
Sipas PZHK-së territori i komunës së Podujevës është ndarë në tri tërësi hapësinore si: Malet dhe 
Peisazhet, Natyra dhe Turizmi si dhe Qendra, të cilat dallohen nga aspekti i zhvillimit demografik, 
ekonomik, social, mjedisor,  i infrastrukturës dhe shërbimeve.  

2.4.1 Tërësitë hapësinore  

Tërësia Malet dhe Peisazhet është e dominuar nga sipërfaqet e tokës bujqësore të punueshme e pyjore, 
livadhe dhe kullosa, të cilat së bashku krijojnë peizazhe tërheqëse. Potenciali zhvillimor janë: pylltaria, 
blegtoria, bletaria dhe turizmi. Tërësia përfshin 28 vendbanime rurale që janë nën administrimin e nën 
qendrës Kërpimeh dhe bashkësive lokale: Pollatë dhe Zhiti. Vendbanimet me më së shumti ndërtesa 
banimi janë Bradashi, Lupçi i Epërm dhe Majaci  kurse më së paku Potoku, Përpelac dhe Reçica. 
Dendësinë më të madhe të popullsisë e kanë vendbanimet Pakashticë e Poshtme (47.1 b/ha), Bradash 
(35.8 b/ha) dhe Kërpimeh (34 b/ha), kurse më të ulët Përpelac dhe Reçicë të cilat janë vendbanime të 
pabanueshme dhe Potok me 4.3 b/ha. Me qëllim të ruajtjes së tokës bujqësore dhe pengimin e 
zgjerimin e vendbanimit në mënyrë të pa kontrolluar, PZHK rekomandon që zhvillimi/ndërtimi në të 
ardhmen të bëhet me Plotësim të hapësirave ndërmjet ndërtimeve ekzistuese dhe Dendësim. Sipas 
PZHK, në periudhën e ardhshme, nevoja më e madhe për sipërfaqe të reja për ndërtim është në 
vendbanimet: Bradash, 
Velikarekë, Dobratin, 
Revuq, Kërpimeh, 
Llaushë, Zakut, Metehi, 
Dobërdol  dhe Buricë, 
kurse në vendbanimet 
tjera lejohet dendësimi 
ku objektet e reja të 
banimit do të lejohen në 
kuadër të parcelave 
ekzistuese.  
 

Tërësia Natyra dhe 
Turizmi zhvillimi i së cilës 
drejtohet kah bujqësia, 
blegtoria, pylltaria. Është 
e dominuar kryesisht me 
pyje dhe kullosat, uji-
liqeni, peizazhet 
natyrore atraktive për 
rekreacion dhe turizëm. 
Në këtë tërësi 
përfshihen 16 
vendbanime rurale që 
janë nën administrimin e 
nën-qendrës Orllan dhe 
bashkësive lokale: 
Herticë, Bërvenik, dhe 
Batllavë. Vendbanimet 
me dendësinë më të 
madhe të popullsisë e 

Figura 1 Tërësitë hapësinore sipas PZHK-së 
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kanë vendbanimet: Kushevica (54.5 b/ha), Rakinica (46.6 b/ha) dhe Batllava (35.1 b/ha), kurse më të 
ulët Muhazob-vendbanim i pabanueshëm, Surdull (1.5 b/ha) dhe Bllata (3.4 b/ha). Sipas PZHK, nevoja 
për sipërfaqe të reja për ndërtim paraqitet vetëm në Shajkovc dhe Batllavë kurse për vendbanimet tjera 
duhet të ketë Plotësim të hapësirave ndërmjet ndërtimeve ekzistuese dhe Dendësim.  
Tërësia Qendrore-Aktive konsiderohet si zona që ka potencialin më të madh për një zhvillim më të 
hovshëm ekonomik në fushën e bujqësisë, industrisë, bizneseve, turizmit, shërbimet etj. Në këtë pjesë 
janë të koncentruara pjesa më e madhe e vendbanimeve, popullsisë, shërbimeve, komunikacionit etj. 
Zhvillimi i ardhshëm i kësaj zone duhet të orientohet drejtë avancimit veprimtarive ekonomike: 
bujqësia, industria, bizneset, shërbimet etj. Koncentrimi i madh i vendbanimeve, infrastrukturës dhe 
veprimtarive të shumta ekonomike në këtë zonë mund të përcillet me konfliktin e zënies së tokës 
bujqësore kualitative, prandaj kërkohet që zhvillimet dhe ndërtimet në të ardhmen të jenë në kontroll 
të plotë dhe ato të ndodhin sipas planit. Kjo tërësi përfshin pjesën rurale dhe vendbanimin urban-
qytetin e Podujevës.  
Tërësia aktive-rurale: përfshin 35 vendbanime rurale që janë nën administrimin e qendrës komunale të  
Podujevës dhe nën qendrës së Lluzhanit dhe bashkësive lokale: Dumnicë e Poshtme, Shtedim, Sfeqël, 
Lupc i Poshtëm, Tërrnavë, Gllamnik, Llapashticë e Epërme, dhe Bajçinë. Në kuadër të kësaj tërësie, 
vendbanimet me dendësinë më të madhe të popullsisë janë: Shtedim (63.4 b/ha), Sibovc i Poshtëm 
(60.5 b/ha) dhe Surkish (55.6 b/ha), kurse më të ulët Radujevc vendbanim i pabanueshëm, Kunushec 
(4.5 b/ha) dhe Kalaticë (10.3 b/ha). Me qëllim të ruajtjes së tokës bujqësore dhe pengimin e zgjerimin 
e vendbanimit në mënyrë të pa kontrolluar, PZHK rekomandon që zhvillimi/ndërtimi në të ardhmen të 
bëhet me Plotësim të hapësirave ndërmjet ndërtimeve ekzistuese dhe Dendësim, sidomos në fshatrat 
Halabak dhe Tërrnavë mirëpo për shkak se kjo zonë është shumë aktive sa i përket zhvillimit, në të gjitha 
vendbanimet tjera PZHK ka përcaktuar sipërfaqe të reja për ndërtim; më së shumti në Obrançë, 
Llapashticë e Epërme dhe Gllamnik.  

Tërësia Aktiveςpjesa urbane është e ndarë në këto njësi urbane:  

¶ Njësia urbane άvŜƴŘǊŀ мέ 

¶ bƧšǎƛǘš ǳǊōŀƴŜ άvŜƴŘǊŀ н: Veri, Lindje dhe WǳƎέ 

¶ Njësia Kopshti Lindor 
Njësia e qendrës 1 dallohet me prezencën e objekteve publike, kulturore e tregtare, e mbuluar kryesisht 
me objekte banimi kolektiv. Ndërsa,  njësitë tjera të zonës urbane, janë të dominuara kryesisht me 
banim të cilat e rrethojnë qendrën e qytetit.  

Rrugët kryesore në drejtim të qendrës, si dhe disa rrugë anësore ndaj qendrës, dallohen me aktivitete 
tregtare. Zonat e banimit zhvillohen në të gjitha njësitë e zonës urbane, ndërsa zona industriale shtrihet 
në lindje të qytetit, buzë magjistrales Prishtinë-Merdar. Struktura urbane e Podujevës gradualisht është 
duke u ndryshuar si rezultat i zhvillimeve të cilat kanë ndodhur viteve të fundit. Përpos sipërfaqeve të 
banimit në pjesën urbane hynë sipërfaqet tjera të ndërtuara si, transporti, shërbimet, sipërfaqet e 
veçanta dhe sipërfaqet e gjelbra. Kufiri urban në qytetin e Podujevës përfshinë pjesërisht zonat 
kadastralë të Podujevës, Obrancës dhe Letancit. Hapësira qendrore urbane në komunën e Podujevës 
është e përcaktuar si hapësirë për ri-formatim dhe zhvillim. Këtu kryesisht parashihet të bëhet 
rigjenerim dhe rivitalizim urban, dhe dendësim i theksuar në njësitë qendrore të tij. Ky dendësim është 
planifikuar të bëhet në përputhje të plotë me dispozitat të cilat janë të përcaktuara me PZHK. Për të 
përmirësuar lëvizshmërinë brenda zonës urbane është paraparë edhe krijimi i rrjetit të ri të rrugëve të 
cilat do të ofronin lidhshmëri të mirë në mes të tërësive brenda zonës urbane, duke patur për prioritet 
transportin e pa motorizuar si dhe do të ofrohen mundësi për organizmin e transportit urban. 
Lëvizshmëria do të rregullohet me planin e mobilitetit.   
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Harta 1 Harta e kufirit të sipërfaqeve të ndërtuara
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III. KUSHTET ZHVILLIMORE TË PËRGJITHSHME 
Rregullat e mëposhtme do të zbatohen për të gjitha shfrytëzimet, zhvillimet dhe ndërtesat në territorin  e komunës, 
përveç rasteve kur përcaktohet ndryshe me këtë HZK. Sipas përcaktimit ligjor të UA 24/2015, këto kushte mund të 
përfshijnë por nuk kufizohen vetëm në kërkesat dhe rregullat, masat mbrojtëse, modelet e projektimit dhe 
udhëzimet mbi: 

¶ shfrytëzimet e tokës (shfrytëzimet e lejuara, shfrytëzimet dytësore, të lejuara të veçanta, të përkohshme 
dhe të ndaluara); 

¶ qasjen në parcelën kadastrale; 

¶ qasjen në infrastrukturën teknike; 

¶ rregullat për parkim dhe shkarkim; 

¶ rregullat për zhvillim të peizazhit dhe shiritave të gjelbër mbrojtës; 

¶ kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyrore dhe artificial; 

¶ kërkesat dhe zvogëlimi i zhurmës etj.  
 

3.1. Shfrytëzimet e tokës 
Llojet e shfrytëzimit të tokës në HZK janë bazuar në PZHK dhe në trendet e zhvillimit gjatë periudhës pas aprovimit 
të PZHK-së. Ndarja në zona e territorit të komunës është bërë në përputhje me UA mbi NTPH, respektivisht sipas 
Sistemit Hierarkik të Shfrytëzimit të Tokës (HILUCS).  
Kushtet zhvillimore dhe ndërtimore për secilën zonë janë përcaktuar në bazë të ligjeve, akteve nënligjore përkatëse. 
Kushtet zhvillimore dhe ndërtimore për të gjitha zonat janë: 

¶ zhvillimet dhe ndërtimet nuk duhet të pengojnë dhe shkaktojnë ndikim negativ te zhvillimet apo ndërtimet 
fqinje; 

¶ zhvillimet dhe ndërtimet duhet të respektojnë normat teknike të planifikimit hapësinor për mbrojtje të 
mjedisit dhe trashëgimisë natyrore e kulturore; 

¶ zhvillimet dhe ndërtimet duhet të respektojnë normat teknike të planifikimit hapësinor për mbrojtje nga 
fatkeqësitë natyrore; 

¶ zhvillimet dhe ndërtimet brenda shfrytëzimit të caktuar apo zonave nuk duhet të lejohen nëse nuk janë në 
përputhje me këtë HZK; 

¶ raporti në mes hapësirës së shfrytëzuar dhe hapësirës së lirë në të gjitha zonat duhet të jetë në përputhje 
me NTPH.  

¶ Veprimtaritë ekonomike duhet të plotësojnë të gjitha standardet e mbrojtjes së mjedisit; 

¶ Hapësirat pranë zonave ekzistuese të banimit nuk mund të destinohen për industri e cila nuk i plotëson 
standardet; 

¶ Hapësirat pranë zonave ekzistuese turistike nuk mund të destinohen për industri ndotëse përtej normave 
të lejuara; 

¶ Hapësirat që destinohen për veprimtari tregtareςfurnizim të popullatës me mallra të konsumit të 
përditshëm dhe të gjerë, duhet të jenë brenda hapësirave të destinuara për banim ose fare pranë tyre; 

¶ Zgjerimi i zonave ekzistuese të industrisë dhe biznesit do të lejohet vetëm nëse qëndrueshmëria e zonës 
është paraprakisht e dëshmuar, në rast të urgjencës dhe mungesës së hapësiǊšǎ ǎš ǇšǊǎƘǘŀǘǎƘƳŜ ǇšǊ ǘΩǳ 
alokuar; 

¶ Të gjitha veprimtaritë publike duhet të plotësojnë edhe kërkesat për personat me aftësi të kufizuara fizike 
të parapara me norma dhe standarde ndërkombëtare; 

¶ Ndalohet çfarëdo ndërtimi në sipërfaqet në të cilat HZK parasheh ndërtimin e rrugëve të reja 
automobilistike (autoudhëve, nacionale, regjionale dhe lokale) dhe në sipërfaqet e brezave mbrojtës të 
këtyre rrugëve. 

¶ Peshat dhe dimensionet e automjeteve që qarkullojnë nëpër autoudhët, rrugët nacionale, rrugët regjionale 
dhe ato lokale duhet të jenë në pajtueshmëri me rregullat e veçanta të  nxjerra nga MI; 

¶ Transportin publik të udhëtarëve mund ta realizojnë vetëm operatorët e licencuar të transportit. Licencimi 
bëhet nga Ministria e infrastrukturës; 

¶ Në mënyrë që transportƛ ƛ ǳŘƘšǘŀǊšǾŜ ǘš ƧŜǘš ǎŀ Ƴš ƛ ǎƛƎǳǊǘΣ ŀǳǘƻƳƧŜǘŜǘ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǳŜǎ ŘǳƘŜǘ ǘΩƛ ǇƭƻǘšǎƻƧƴš 
të gjitha kushtet teknike të përcaktuara nga MMPHI; 
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¶ Për ndërtimin e sistemeve publik të ujësjellësve dhe kanalizimeve të ujërave të zeza, duhet të merret leja 
nga MMPHI; 

¶ Për ndërtimin e impiantit për pastrimin e ujërave të zeza dhe të kolektorëve që mbledhin këto ujëra, duhet 
të merret leja nga MMPHI; 

¶ Operatori i telefonisë mobile nuk mund të fillojë veprimtarinë e vet (fillimisht vendosja e antenave dhe 
pastaj shërbimet e telefonisë) pa pasur licencën për këtë, të cilën e lëshon ARKEP; 

¶ Përveç licencës që merret nga ARKEP, për vendosjen e antenave në terren, operatori i telefonisë mobile 
duhet të marrë edhe pëlqimin mjedisor nga MMPHI; 

¶ Nuk lejohet vendosja e antenave në rezervatet strikte të natyrës; 

3.1.1 Shfrytëzimet e lejuara 

¶ Zhvillimet dhe ndërtimet e lejuara brenda një shfrytëzimi, zone apo parcele janë parësore; 

¶ Në zonën bujqësore të klasit 1ς4 nuk lejohen zhvillime dhe ndërtime tjera përpos atyre që janë në shërbim 
të bujqësisë. 

3.1.2 Shfrytëzimet dytësore 

Në zonat përkatëse lejohet vetëm zhvillimi i shfrytëzimeve dytësore të përcaktuara me PZHK dhe HZK.  

¶ Shfrytëzimet dytësore nuk duhet të themelohen para zhvillimit të shfrytëzimit të ndërtesës ose strukturës 
kryesore, të cilës i shërben ose ndaj së cilës është vartëse;  

¶ Shfrytëzimet dytësore nuk do të vazhdojnë të ekzistojnë pasi shfrytëzimi, objekti apo struktura kryesore të 
cilës i shërben, ose ndaj të cilës është vartëse, të jetë ndërprerë së ekzistuari. 

3.1.3 Shfrytëzimet dhe strukturat e përkohshme  

¶ Do të lejohen ndërtimi apo instalimi i strukturave të përkohshme vetëm nëse pronari apo investitori 
posedon certifikatën për përdorim apo lejen e ndërtimit; 

¶ Shfrytëzimet e përkohshme si panaire, koncerte, ekspozita, do të lejohen vetëm në hapësira ku nuk 
pengojnë lëvizshmërinë e këmbësorëve dhe automjeteve;   

¶ Strukturat e shfrytëzimit të përkohshëm nuk duhet penguar vizurat përreth hapësirës; 

¶ Kohëzgjatja e qëndrimit të strukturave të përkohshme caktohet nga autoriteti përgjegjës komunal; 

¶ Të gjitha pajisjet, materialet, ndriçimi, shtyllat, strukturat si dhe elementet tjera të përkohshme duhet të 
largohen dy ditë pas përfundimit të lejes së shfrytëzimit. Në rastet kur pronari apo investitori nuk i largon 
atëherë autoriteti komunal / inspektori  ka të drejtë që të urdhërojë pronarin apo investitorin të largojë 
apo rrënojë ndërtesën, strukturën apo pajisjet përkohshme dhe nëse nuk respektohet urdhëresa atëherë 
Řƻ ǘš ƪŜǘš ǘš ŘǊŜƧǘš ǘΩŀ rrënojë atë.   

3.1.4 Shfrytëzimet dhe strukturat e veçanta 

¶ Në të gjitha zonat lejohen vetëm shfrytëzimet dhe strukturat e veçanta të definuara me HZK; 

¶ Zhvillimi i shfrytëzimeve të veçanta në zonat përkatëse si shërbimet (autolarjet, restoranet, kafeteritë, 
diskotekat, lojërave të fatit, etj.), impiantet për trajtimin e ujit të pijshëm dhe ujërave të zeza, objektet për 
trajtimin dhe reciklimin e mbeturinave, depove për mbeturina, instalimi i trafostacioneve dhe shtyllave të 
telekomunikacionit lejohen vetëm kur ndërmerren kushte dhe masa plotësuese të përcaktuara me ligjet 
ǇšǊƪŀǘšǎŜ ǇšǊ ȊōǳǘƧŜƴ ŀǇƻ ǇŜƴƎƛƳƛƴ Ŝ ǎƘǉŜǘšǎƛƳŜǾŜ ǉš Řƻ ǘš ƳǳƴŘ ǘΩƛ ǎƘƪŀƪǘƻƧƴš ƳƧŜŘƛǎƛǘ ŘƘŜ ōŀƴƻǊšǾŜ 
në zonën përkatëse dhe përreth. 

3.1.5 Shfrytëzimet e ndaluara 

¶ Nuk lejohet zhvillimi i atyre shfrytëzimeve në zona nëse nuk janë paraparë me PZHK dhe HZK; 

¶ Nuk lejohen shfrytëzimet jo bujqësore/blegtorale në tokën bujqësore të kategorisë I-IV.  

¶ Nuk do të lejohen zhvillime/ndërtime në tokën kualitative bujqësore jashtë kufirit ndërtimor dhe në mos-
përputhje me ligjet respektive ndërsa ndërtimet ekzistuese do të trajtohen si jokonformitet. 

¶ Ndalohet parcializimi i tokës bujqësore;  

¶ Prerja e pakontrolluar e pyjeve për nevoja të përpunimit është e ndaluar; 

¶ Nuk lejohet zhvillimi i atyre shfrytëzimeve dhe aktiviteteve të cilat do të kenë ndikim negativ në mjedis, dhe 
trashëgiminë natyrore dhe kulturore.  
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3.2. Qasja në parcelën kadastrale 

¶ Para fillimit të një zhvillimi/ndërtimi duhet të sigurohet qasje adekuate në parcelën kadastrale; 

¶ Parcela kadastrale duhet të ketë mundësi hyrjeje e daljeje të drejtpërdrejte më së paku nga një rrugë 
publike ose private ose nga një servituti kalimi në një parcelë fqinje;  

¶ Rrugët duhet të sigurojnë qasjen e lehtë të automjeteve private, makinerive gjatë ndërtimit dhe të 
zjarrfikësve; 

¶ Zhvillimet/ndërtimet e reja në parcelën kadastrale duhet të sigurojnë qasjen në rrugë publike me mjet 
transporti të motorizuar dhe jo të motorizuar apo në këmbë të pronarit apo shfrytëzuesit të parcelës 
kadastrale fqinje; 

3.3. Qasja në infrastrukturën teknike  

¶ HZK zbatohet dhe interpretohet ashtu që të mos pengojë zhvillimin dhe ndërtimin, ngritjen ose shfrytëzimin 
e pajisjeve dhe rrjetit të shërbimeve publike; 

¶ Infrastruktura dhe shërbimet duhet të ofrohen në zonat e reja për ndërtim (rryma, sistemi i kanalizimit dhe 
i ujësjellësit); 

¶ Zhvillimi i infrastrukturës duhet ofruar gradualisht bazuar në kërkesat dhe në përputhje me mundësitë 
financiare të komunës; 

¶ Në të ardhmen nuk do të lejohet furnizimi me ujë të pijshëm nga puset individuale; 

¶ Në të ardhmen nuk do të lejohet shkarkimi i ujërave të zeza në sistem individual të gropave septike; 

¶ Nëse një parcelë kadastrale ka mundësi të lidhet me shërbimet publike, si ujësjellës dhe kanalizim, në atë 
parcelë nuk lejohet të ndërtohet asnjë ndërtim apo strukturë, nëse e njëjta nuk lidhet me shërbimin publik 
në dispozicion;  

¶ Nevojat për ujë të pijshëm dhe amvisëri, mirëmbajtje të hapësirave publike, si dhe kushtet për përzgjedhjen 
e lokacionit adekuat përcaktohen në përputhje me UA mbi NTPH; 

¶ Përzgjedhja e lokacionit për ndërtesat ose pajisjet për trajtimin e ujërave të zeza duhet të bëhet në 
përputhje me UA mbi NTPH; 

¶ Përzgjedhja e lokacionit për vendosjen e linjave mbitokësore dhe nëntokësore të energjisë elektrike duhet 
të bëhen në përputhje me UA mbi NTPH; 

¶ Përcaktimi i vëllimit dhe kapacitetit të deponive/stacioneve për transferim, si dhe kushtet për përcaktimin 
e lokacionit për deponi/stacion transferi duhet të jenë në përputhje me UA mbi NTPH dhe aktet respektive; 

¶ Të gjitha zhvillimet apo ndërtimet duhet të lidhen me rrjetet infrastrukturore të ujit të pijshëm, kanalizimit, 
ujërave atmosferik, energjisë elektrike, rrjetit të teknologjisë informative, si dhe rrjetit të shërbimeve të 
grumbullimit të mbeturinave; 

¶ Rrjetet publike të komunikimeve elektronike dhe infrastruktura shoqëruese me to duhet të ndërtohen dhe 
shfrytëzohen në përputhje me Ligjin për Komunikimet Elektronike; 

¶ Shërbimet publike për zhvillimet e planifikuara brenda zonës së lejuar të ndërtimit si: ujësjellësi, kanalizimi, 
energjia elektrike dhe rrjeti i teknologjisë informative, rrjeti i grumbullimit të mbeturinave, duhet të ofrohen 
për të gjithë banorët e komunës, pa ndonjë diskriminim.  

3.4. Rregullat për parkim dhe shkarkim 
Vend-parkimet për automjete mund të akomodohen në vend-parkime të rregulluara, rrugë e garazhe.  
Kemi katër lloje themelore të parkimit e që janë:  
¶ vend-parkim rrugor;  
¶ vend-parkim jashtë-rrugor publik,;  
¶ vend-parkim jashtë-rrugor privat;  
¶ vend-parkim  jashtë-rrugor  privat  për  banor. 

Kërkohet që vend parkimet të dimensionohen sipas normave të përcaktuara me UA mbi NTPH, shih tabelën më 
poshtë.  

Tabela 3 Numri i vend-parkimeve për automjete varësisht nga lloji i shfrytëzimit 

Numri i vend-parkimeve për automjete në varësi nga përmbajtja 

Përmbajtja Lloji   i   ndërtesës,   përshkrimi   i   
përmbajtjes   se ndërtesës 

Numri minimal i vend-parkimeve (VP)  apo vendeve për garazhin për 
100 m² të bruto sipërfaqes se ndërtuar (BSN) 

Banimi 

Ndërtesat e banimit të mesëm dhe 
të lartë/ ndërtesat e banimit dhe 
biznesit 

2 VP/ 100 m², por jo me 
pak se numri   i   njësive  
të   banimit   për pjesën 
e ndërtesës se banimit 

Nga numri i obligueshëm i VP, së paku 20% duhet 
të jetë për shfrytëzim publik, ndërsa gjatë 
hartimit të planeve operative, për pjese të pa 
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ndërtuara, të planifikohen edhe se paku 10% për 
shfrytëzim publik   

Ndërtesat e banimit të ulët/ 
ndërtesat e banimit dhe biznesit 

2 VP/ 100 m², por jo me 
pak se numri   i   njësive  
të   banimit   për pjesën 
e ndërtesës se banimit 

Gjatë hartimit të planeve operative për pjesë të 
pa ndërtuara, domosdoshmërish të planifikohet 
edhe 1 VP/ 1 ndërtese të banimit të ulet 

Ndërtesat e banimit të ulet- vilat 
(deri në 4 njësi maksimal) 

3 VP/ njësi banimi - 

Hoteleria dhe 
turizmi 

Ndërtesat e hoteleve deri në 3* 0.2 VP një shtrat - 
Ndërtesat e hoteleve me 4* 0.5 VP/ një shtrat - 
Ndërtesat e hoteleve me 5* 0.75VP/ një shtrat - 
Ndërtesat e restoranteve, kafeneve 
dhe të përmbajtjeve të tjera të 
ngjashme 

4 VP në 100 m² - 

Tregtia dhe 
përmbajtjet 
komunale 

Ndërtesa e tregtisë 4 VP / 100 m² të 
hapësirës shitëse 

- 

Ndërtesa/ hapësirat e tregjeve 3 VP/ 100 m² të 
hapësirës shitëse 

- 

Ndërtesat e depove 1 VP/ 100 m² - 

Biznes dhe 
publik 

Ndërtesat e bizneseve 4 VP/100 m² Për sipërfaqe më të vogla se 100 m², të sigurohen 
se paku 2 VP 

Ndërtesat administrative (publike) 2 VP/ 100 m² - 

Industria dhe 
zanatet 

Ndërtesat e industrive 1 VP / 100 m²  
Ndërtesat e zanateve 2 VP/ 100 m² - 

Kultura dhe 
arsimi 

Ndërtesat e kopshteve/cerdheve të 
fëmijëve 

1 VP / 100 m² - 

Ndërtesat e shkollave fillore 0.5 VP/ 100 m² Për ndërtesat e sallave të sporteve në kompleks 
të shkollës, kalkulohet vetëm hapësira e sallës. 

Ndërtesat e shkollave të mesme 1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat e fakulteteve dhe 
instituteve 

1 VP/ 100 m² Për sipërfaqet e komplekseve, nr. i VP 
përcaktohet në përputhje me rregulloret e 
veçanta, përkatësisht me plane operative. 

Ndërtesat e kinemave, teatrove, 
sallave për mbledhje publike  
 

1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat religjioze- xhamitë, kishat, 
etj 

1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat e muzeve, galerive dhe 
bibliotekave 

1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat/ sallat e kongreseve 1 VP/ 100 m² - 

Shëndetësia   
dhe mirëqenia 
sociale 

Ndërtesat e spitaleve, klinikave, 
qendrave të rehabilitimit dhe të 
përmbajtjeve tjera të ngjashme 

1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat e ambulancave, 
poliklinikave dhe shtëpive të 
shëndetit 

3 VP / 100 m² Numri i VP duhet të jetë jo me i vogël se numri i 
ambulancave 

Shtëpitë për të moshuar 0.5 VP/ 100 m² - 

Sporti dhe 
rekreacioni 

Ndërtesat  e  sporteve  në  shërbim  
të  ndërtesave  të banimit (fushat 
sportive dhe fushat e lojës të hapura 
për fëmije) 

- Numri    i    VP    përcaktohet    në përputhje me 
rregulloret e veçanta. 

Ndërtesat  e  sporteve  të  hapura  
dhe  të  mbyllura  pa spektator 

- Numri    i    VP    përcaktohet    në përputhje me 
rregulloret e veçanta. 

Ndërtesat e sporteve dhe fushave 
sportive me spektator 

- Numri    i    VP    përcaktohet    në përputhje me 
rregulloret e veçanta. 

Terminalet e 
udhëtareve 

Ndërtesat e terminaleve të 
autobusëve 

- Për ndërtesat e terminaleve duhet të hartohet 
projekti i teknik i trafikut, me kalkulimin e numrit 
të VP, në veçanti për: Vendqëndrimet (ngarkim/ 
shkarkim); parkim afat-shkurtë; parkim afat-gjatë 

Ndërtesat e terminaleve të trenit - 

Ndërtesat e terminaleve të 
aeroporteve 

- 
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¶ Hapësira për parkim/garazhim të automjeteve për nevoja personale duhet të parashihet në kuadër të 
parcelës ndërtimore të destinuar për banim individual. Gjerësia e hyrjes private në parcelën ndërtimore pa 
qasje direkte në rrugën publike nuk mund të jetë më Ǉŀƪ ǎŜ нΦрƳΩΤ 

¶ Në objektet tjera, hapësira për parkimin/garazhim të veturave për pronarët/personelin të parashihet në 
kuadër të parcelës ndërtimore dhe jo në sipërfaqen publike të rrugës.  Llogaritjet duhet të jenë të tilla që 
së paku 1/3 e veturave të jetë e vendosur në garazhë apo të kenë të siguruar vend-parkim në kuadër të 
parcelës. Kurse hapësira e parkingut për konsumatorët/qytetarët etj përcaktohet sipas normativave të 
përcaktuara varësisht nga lloji i objektit;  

¶ Largësia nga vend parkimi i fundit deri te hyrja e ndërtesës duhet të jetë jo më shumë se 100m; 

¶ Duhet të planifikohen vend-parkimet për qasje të personave me aftësi të kufizuara dhe fëmijëve në 
automjete transportuese të veçanta, dhe ndalesat për parkim të transportit publik duhet të jenë 2mΩ, sipas 
UA mbi NTPH; 

¶ Gjerësia e shtegut për këmbësorë duhet të jetë me gjerësi së paku 1.8m, por nëse nuk është e mundur 
mund të jetë dhe 1.5mΩΣ ashtu që të mundësohet lëvizja e papenguar të personave me aftësi të kufizuara, 
ndërsa gjerësia e kalimeve ndërmjet pengesave fikse duhet të jetë të paktën 0.9mΩ, sipas UA mbi NTPH;  

¶ Pjerrësia e rampave për persona me aftësi të kufizuara nuk duhet të jetë më e madhe se 5%, por nëse nuk 
është e mundur mund të jetë dhe 8%, sipas UA mbi NTPH;    

¶ Dimensionet e vendςparkimit për biçikleta duhet të jenë 1.20 m²/biçikletë, sipas UA mbi NTPH; 

¶ Sipas UA mbi NTPH numri i vendςparkingjeve për biçikleta sipas përmbajtjes së ndërtesave është 
prezantuar në tabelën më poshtë: 

Tabela 4 Numri i vend-parkimeve për biçikleta në varësi nga përmbajtja 

Përmbajtja/ Lloji i ndërtesës, përshkrimi i 
përmbajtjes se ndërtesës 

Numri minimal i vend-parkimeve për biçikleta (VPB) 

Përmbajtjet tregtare dhe komunale 5 VPB/ 100 m² të bruto sipërfaqes se ndërtuar (BSN) për vizitor 

Përmbajtjet e bizneseve dhe publike 1 VPB/ 100 m² të bruto sipërfaqes se ndërtuar (BSN) për të punësuar 

Përmbajtjet arsimore 1 VPB/ 5 nxënës, për vizitor + 1 VPB/ 10 të punësuar 

Përmbajtjet kulturore- teatro dhe muze 10 VPB/ 100 ulëse, për vizitor 

Përmbajtjet shëndetësore- spitale 10 VPB/ 100 shtretër, për vizitor 

Përmbajtjet sportive dhe rekreative 10 VPB/ 100 ulëse, për vizitor 

¶ Aty ku është e mundur duhet të planifikohet brezi mbrojtës ndërmjet korsive të rrugës dhe shtigjeve për 
këmbësorë apo biçikleta;   

¶ Kërkohet që në shfrytëzimet dhe ndërtesat për industri dhe aktivitete komerciale të parashihet hapësira 
për ngarkim dhe shkarkim e të mirave, pajisjeve, materialeve, etj., e cila nuk duhet të jetë para ndërtesave 
dhe rrugës publike; 

¶ Ndalesat për parkim të transportit publik duhet të jenë 2m të gjera.  
3.5. Rregullat për zhvillim të peizazhit dhe shiritave të gjelbër mbrojtës 
Peizazhi paraqet pjesë e territorit me karakteristika të veçanta të relievit, formuar nga një kompleks ekosistemesh 
të integruar në mënyrë funksionale, përfshirë edhe elementet e qytetërimit;2 

Larmia peizazhore nënkupton një territor me karakteristika të veçanta të reliefit, formuar nga një kompleks 
ekosistemesh të integruar në mënyrë funksionale përfshirë edhe elementet e qytetërimit. Rregullimi i larmisë 
peizazhore në tërësi, duhet të harmonizohet me regjimet, kushtet dhe masat e mbrojtjes të përcaktuara me 
vendimet përkatëse për vendosjen nën mbrojtje, si dhe me dispozitat e Ligjit për mbrojtjen e natyrës 03/L-233  
dhe aktet nënligjore të nxjerrura prej tij. Ligji për mbrojtjen e natyrës vazhdimisht harmonizohet me direktivat 
relevante për natyrën dhe Acquisin mjedisor e posaçërisht me Direktivën e Vendbanimeve natyrore 92/43 EEC, 
Direktivën e zogjve të egër 79/409 EEC, Konventën mbi Tregtinë Ndërkombëtare të Specieve të Rrezikuara të 
Florës dhe Faunës së Egër (CITES).  

Kushtet dhe masat për mbrojtjen, rregullimin dhe zhvillimin e peizazheve natyrore duhet të sigurojnë:  

¶ përdorimin racional të burimeve natyrore     

¶ funksionimin e papenguar të proceseve natyrore,  

¶ mbrojtjen e biodiversitetit dhe llojllojshmërisë        

¶ revitalizimin dhe rehabilitimin e peizazhit në harmoni me regjimin e mbrojtjes 
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¶ valorizimin dhe prezantimin e vlerave natyrore dhe estetike 

¶ ruajtjen dhe avancimin e:    
o Strukturës dhe pamjes karakteristike e peizazheve rurale dhe urbane 
o Traditës së ndërtimit dhe specifikave të strukturës fizike 
o Përshtatjes së elementeve natyrore dhe atyre të ndërtuara 
o Identitetit arkitektonik të vendbanimit 
o Hapësirat e hapura publike kualitative 
o Hapësirat e gjelbra dhe elementet natyrore 

¶ ndërhyrjen dhe ndikimin minimal të veprimeve në peizazh (gjatë ndërtimit të objekteve të përhershme , 
infrastrukturës rrugore, instalimeve energjetike etj.)  

¶ shmangjen e dëmtimit të përhershëm të sistemeve natyrore dhe shkatërrimin e pjesëve me vlerë të 
peizazheve gjatë hulumtimit dhe eksploatimit të lëndëve të para, gërmimeve dhe argjinaturave  

¶ Në rast të dëmit të pashmangshëm të natyrës dhe peizazheve të bëhet inicimi i suksesionit natyror, 
rinaturalizimi, rregullimi miqësor ndaj natyrës, ripërdorimi ose rekultivimi i tyre; 

¶ Në zonat rurale është e rëndësishme ruajtja e peizazhit bujqësor:  
o Për ta ruajtur larminë biologjike dhe peizazhore të tokave të punueshme duhet ruajtur skajet e 

vlefshme të vendbanimeve të rrezikuara: gardhiqet, trungjet individuale, grupet e trungjeve, 
moçalet dhe skajet e livadheve.  

o Gjatë planifikimit të zgjerimit të tokës bujqësore, duhet që në masë sa më të madhe të ruhen 

vendbanimet ekzistuese ose të krijohen vendbanime të reja në përputhje me dispozitat e ligjit 

respektiv si dhe të planifikohet vendosja dhe madhësia në mënyrën e cila do të sigurojë vlerat më 

të mëdha të vendbanimeve për larminë biologjike dhe peizazhore3. 

¶ Në zonën urbane, fokusi duhet të jetë në menaxhimin e zhvillimit dhe interesave konfliktuoze që do të 

rrezikonin kontinuitetin ekzistues të peizazhit, që nënkupton se: 

o duhet të mbrohet lidhja e qytetit me peizazhet përreth (ruajtja e vizurave kah peizazhet)   
o lidhshmëria ekzistuese e peizazheve duhet të ruhet dhe përmirësohet përmes lidhjes së  

trashëgimisë natyrore dhe asaj kulturore dhe zonave peri-urbane me ato rurale 
o duhet të krijohet një sistem i hapësirave të lira të cilat integrojnë funksione të ndryshme publike: 

brezat e gjelbër mbrojtës, parqet, sipërfaqet për lojë dhe pushim, zonat rekreative, ujë rrjedhat 
dhe kolektorët e ujit atmosferik, bujqësinë urbane, etj.  

o Peizazhet duhet të ruhen në aspekt të strukturës dhe elementeve karakteristike të cilat varësisht 
nga përshtatshmëria dhe vendndodhja e tyre shërbejnë për rekreacion aktiv apo pasiv të 
popullsisë. Sipërfaqet e përshtatshme për këtë qëllim duhet të mbrohen dhe, kur është e 
nevojshme, të mirëmbahen, rregullohen dhe bëhen të qasshme.   

o Duhet të ruhen dhe valorizohen habitatet ekzistuese natyrore si: dru-ǊŀŘƘƛǘƧŜǘΣ άƎŀǊŘƘŜǘ Ŝ ƎƧŀƭƭŀέΣ 

kopshtet botanike, ujë-rrjedhat, etj., si dhe të gjitha strukturat e vogla që kanë rëndësi ekologjike. 

¶ Peizazhi duhet të mirëmbahet nga pronari i pronës dhe çdo dru, bimë dekoruese që vyshket apo dëmtohet 
duhet të zëvendësohet nga ai.  

¶ Peizazhi i hapësirave para ndërtesave publike e private dhe i rrugëve duhet të ruaj karakterin e zonës në të 
cilën ndodhen;   

¶ Zhvillimet e ardhshme nuk duhet të shkatërrojnë vlerat natyrore, të peizazheve, mjedisit dhe as veçoritë 
autoktone të komunës. 

Hapësirat e gjelbëra dhe shiriti i gjelbër mbrojtës:  

¶ Çdo pjesë të një parcele apo zone me shfrytëzim të përzier, komercial, industrial, teknologjik, për shërbime 
publike ose banim, që nuk përdoret për ndërtim, rrugë publike, ngarkim dhe parkim, si dhe hapësira të 
caktuara të magazinimit, duhet të jetë hapësirë e gjelbër e cila duhet të mirëmbahet nga pronari; 

¶ Lokacionet për mbjelljen e drunjëve mund të jenë ose të mos jenë ndërmjet vijës rregulluese dhe skajit së 
rrugës, në varësi të rrethanave të vendit. Nëse drunjtë nuk janë të vendosur ndërmjet  vijës rregulluese dhe 
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skajit së rrugës, ato vendosen brenda parcelës menjëherë pranë vijës rregulluese, apo përgjatë vijës aksiale 
qarkulluese të rrugëve publike; 

¶ Brezat e gjelbër dhe tampon zonat duhet të parashihen në zonat apo ndërtesat industriale, komerciale, 
shërbimeve publike, tregtare. Parametrat normativ janë dhënë në kuadër të kushteve respektive të zonës; 

¶ Kërkohet mbjellja e drunjëve dhe bimëve dekoruese në hapësirat e hapura në vendbanime;  

¶ Kërkohet që hapësirat publike të dizajnohen ashtu që të jenë të sigurta dhe lehtë të qasshme për  banorët 
e zonës dhe vizitorët; 

¶ Kërkohet që hapësirat publike të përdoren për aktivitete që janë atraktive për të gjitha moshat; 

¶ Kërkohet që për elementet e hapësirave publike të përdoren materialet vendase-rrethanore; 

¶ Gjatë trajtimit të parqeve të qytetit nuk duhet të parashihet pllakosje më shumë se 10% e sipërfaqes së 
përgjithshme të parkut. Duhet analizuar me kujdes kushtet mikro ς klimatike; 

3.6. Kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial  
Sa i përket kushteve për ndriçim ato janë përcaktuar me UA mbi NTPH, e që janë: 

¶ Të sigurohet diellosje maksimale dhe mbrojtje nga erërat e forta gjatë përzgjedhjes së lokacioneve për 
vendosjen e objekteve në veçanti atyre të banimit, infrastrukturës sociale e publike;  

¶ Të sigurohet arritja e rregullit 45o në zonat me densitet të mesëm dhe të lartë të zhvillimit, ose ndërmjet 
dy zonave me densitet të ndryshëm të zhvillimit. Përmes rregullit 45o kontrollohet hijezimi i strukturave 
dhe pronave fqinje. Për përcaktimin e lartësisë së ndërtesave në raport me kufinjtë e parcelës, në rast se 
pjerrësia e parcelës kadastrale është 8% ose më pjerrët, lartësia e specifikuar (L) kontrollohet me rrafshin 
45o të ndriçimit natyror.  

¶ Për të siguruar nivelin adekuat të ndriçimit natyror të ndërtesave ekzistuese në rastet kur ato janë përballë 
me strukturat e reja, duhet të respektohen rregullat lidhur me raportin e distancës dhe lartësisë së 
objekteve të përcaktuara në UA 08/2017 për NTPH (Kapitulli I, nën-seksionet 4, 5 dhe 6). Në këtë rast 
rekomandohet aplikimi i "rregullit 25 shkallë". Sipas këtij rregulli, nga një vijë referente në lartësi prej 2m 
(qendra/mesi i dritares së një kthine të banimit në katin përdhese të ndërtesës ekzistuese) tërhiqet një vijë 
imagjinare në këndin vertikal prej 25 shkallë në drejtim të strukturës së re të propozuar për ndërtim. Vëllimi 
i strukturës së re të propozuar nuk duhet të kalojë vijën e këndit 25 shkallë. Në rastet kur kemi të bëjmë 
me terren të pjerrtë, hijezimi është më i madh kështu që nevojitet distancë më e madhe ndërmjet 
ndërtesave. 

¶ Strukturat e renditura më poshtë mund të ndërhyjnë përmes rrafshit 45 shkallë të ndriçimit natyror: 
o Oxhaqet, boshtet e ventilimit, boshtet e ashensorëve, boshtet e shkallëve, dhe rezervuarët e ujit në çati 
me kusht që dimensioni maksimal nuk tejkalon 1m2, dhe me kusht që distanca minimale ndërmjet secilës 
prej këtyre strukturave është 20m, dhe me kusht që këto struktura nuk tejkalojnë muret e jashtme të 
ndërtesës ku janë vendosur; 
o Kulmet e pjerrëta kur prekin rrafshin e tërhequr jo më poshtë se në gjysmë ndërmjet strehëve dhe vijës 
kurrizore të kulmit, atëherë pjesët e larta të kulmeve të tilla të ndërhyjnë në rrafshin e tërhequr. 
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¶ Ndërtesat e reja dhe rindërtimet duhet të sigurojnë përdorimin e ajrosjes natyrale dhe ndriçimit natyror si 

burim kryesor i dritës. Kushtet e veçanta varësisht nga lloji objektit jipen në seksionet respektive; 

¶ Për planifikimin e distancave ndërmjet ndërtesave, kriteri për diellosje është җ 2h diellosje gjatë ditës për 
kthina të banimit më datë 21 dhjetor. Ky kriter njëkohësisht plotëson edhe kriteret për ndriçim natyror dhe 
privatësi; 

¶ bš ƳšƴȅǊš ǉš ōŀƴƻǊšǾŜ ǘΩƧǳ ƻŦǊƻƘŜǘ ǎƛƎǳǊƛ ƎƧŀǘš ƭšǾƛȊƧŜǎ ǘš ƎƧƛǘƘŀ ǊǊǳƎšǘ ŘƘŜ ƭŀƎƧŜǘ ƴš ǉŜƴŘšǊΣ ƴšƴ-qendra 
dhe në vendbanimet rurale duhet të ndriçohen me ndriçim artificial. 

Ndriçimi artificial 

¶ Ndriçimi i hapësirave publike (rrugë, shtigje, rrugëkalime, parqe, parkingje, etj.) është i një rëndësie të 
veçantë për sigurinë e hapësirës publike. Përdorimi i duhur i ndriçimit në një hapësirë publike duhet të 
siguron: 
o përmirësimin lexueshmërinë e vendeve kyçe, shenjave dhe reperëve, komunikimeve dhe hapësirave për 
aktivitete të ndryshme në hapësirën publike; 
o lëvizje më të sigurt të këmbësorëve dhe automjeteve, përmirësimin e sigurisë dhe zvogëlimin e situatave 
të mundshme që mund të rrezikojnë përdoruesit ose pronën në zonë; 
o rigjallërim të hapësirave publike më pak të përdorura dhe inkurajon përdorimin e hapësirës publike gjatë 
natës. 

¶ Përzgjedhja e llojit dhe intensitetit të ndriçimit duhet të përshtatet me karakterin e mjedisit lokal. Efektet 
e dëmshme të shpërndarjes së tepërt dritës dhe "ndotjes nga ndriçimi" në eko-sistemet ekzistuese në rastin 
e zonave të gjelbëra dhe parqeve, banorët ose shoferët duhet zvogëluar në minimum. 

¶ Shtyllat e ndriçimit duhet të vendosen brenda korridoreve të rrugës në atë mënyrë që të sigurojnë ndriçim 
të plotë të të gjitha zonave të trafikut në të gjitha kushtet e motit. Distanca minimale e shtyllave nga cepi i 
skajshëm i profilit tërthor të rrugës është 0.50m. 

¶ Furnizimi i shtyllave me energji bëhet nga kabllot nëntokësore të tensionit të ulët dhe rekomandohet që 
menaxhimi i ndriçimit të planifikohet në mënyrë qendrore, me sistem automatik të fikjes/ndezjes së çdo të 
dytit ndriçues dhe mundësinë e zvogëlimit të intensitetit të ndriçimit me 50% në periudha të caktuara gjatë 
natës (ndërmjet 01 - 04 h). 

¶ Rekomandohet përdorimi i burimeve të dritës LED pasi ato kanë një rezistencë të lartë ndaj dridhjeve, 
goditjeve mekanike dhe lagështisë, si dhe jetë më të gjatë në raport me burimet klasike të dritës. 

3.7. Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës 
Sipas UA mbi NTPH kushtet për zvogëlim të zhurmës janë:  

¶ të gjitha zhvillimet /ndërtimet e ardhshme në zona duhet të planifikohen, dizajnohen dhe të operojnë në 
mënyrë që të mos prodhojnë zhurmë e cila tejkalon vlerat kufitare të lejuara të përcaktuara me legjislacionin 
në fuqi.  

Tabela 5 Vlerat kufitare të burimit të zhurmës varësisht nga lloji i trafikut 

Vlerat kufitare të burimit të zhurmës (dBA) Trafiku Rrugor Trafiku hekurudhor 

Ditën Ld Natën Ln Ditën Ld Natën Ln 

Zonat industriale 69 59 68 58 

Zonat rurale  64 54 65 53 

Zonat mikse 64 54 65 53 

Zonat e banimit dhe vendbanimet e vogla 59 49 57 48 
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Institucionet publike dhe sociale  57 47 54 45 
 

¶ ndalohet kryerja e punëve, veprimtarive dhe aktiviteteve tjera, në mënyrë që me zhurmë pengohet qetësia dhe 
pushimi i njerëzve, në vende të hapura ose të mbyllura nga ora 22:00ς 07:00; 

¶ në vendbanime lejohet dëgjimi i zërimit të zileve ose pajisjeve elektroakustike nga ora 07:00ς22:00, përjashtim 
bën zërimi i zilës ose pajisjeve elektroakustike, në kohën e riteve fetare dhe në festa;  

¶ për zvogëlimin e efekteve të zhurmës nga rrugët me trafik më të ngarkuar në dy anët e rrugës të përdoren 
rende drunjësh, ndërsa tek vendbanimet përgjatë rrugëve regjionale me rend të dyfishtë;  

¶ kërkesa specifike për mbrojtjen nga ndotja e zhurmës, rrjedhin nga ligji për mbrojtje nga zhurma me aktet 
përcjellëse dhe dokumente respektive komunale si p.sh. harta strategjike e zhurmës nëse ka, plani lokal për 
veprim në mjedis.  

3.8. Kërkesat për efiçiencë të energjisë 
Autoriteti komunal përgjegjës për planifikim duhet të sigurojë që objektet e reja si dhe ato që rinovohen apo 
rindërtohen, të plotësojnë kërkesat minimale për performancën energjetike të ndërtesave sipas rregullores në fuqi: 
Rregullore për kërkesat minimale të performancës energjetike të ndërtesave dhe Planit Lokal Komunal për efiçiencë 
të energjisë. Kushtet e përgjithshme të ndërtimit të cilat sigurojnë zvogëlimin e shpenzimit të energjisë dhe 
përdorimin e burimeve të ripërtërishme të energjisë të cilat do të mund të përdoren për ngrohje, ftohje dhe 
ventilimin e objektit. Kushtet e ndërtimit që ndërlidhen me efiçencën e energjisë dhe qëndrueshmërinë e objektit 
përmbajnë dy aspekte: zgjidhjen arkitektonike, konceptin e formësimit dhe materializimin e objektit, gjeometrinë 
solare, përshtatshmërinë e objektit me kushtet klimatike, zvogëlimin e humbjeve në rrjetin energjetik si dhe 
elemente tjera të fushës së planifikimit. 
3.9. Formësimi arkitektonik 
Formësimi arkitektonik nënkupton dukjen e jashtme të objektit, formën e kulmit, materialet e përdorura, ngjyrat 
dhe elementet tjera. Kushtet zhvillimore të përgjithshme për formësimin arkitektonik të aplikueshme për të gjitha 
ndërtesat janë:  

¶ dizajni i ndërtesës duhet të demonstrojë përdorim të qëndrueshëm të ngjyrave, materialeve dhe detajeve 
në të gjitha lartësitë e ndërtesës;  

¶ të gjitha lartësitë që përballen me një rrugë publike, duhet të projektohen për pamje publike dhe nuk duhet 
të injorohen, ose të marrin vetëm trajtim minimal arkitektonik; 

¶ ndërtesat dytësore duhet të jenë konsistente me formësimin arkitektonik të jashtëm të atyre primare;  

¶ fasadat e ndërtesave përgjatë rrugëve publike, nuk duhet të përmbajnë sipërfaqe të mureve pa hapje 
primare, që tejkalojnë 10mΩ gjatësi. Fasadat e ndërtesave që janë prej 40m ose më shumë gjatësi, do të 
përfshijnë një model arkitektonik të përsëritur me dy ose më shumë elemente të mëposhtme, si ndryshimi 
i ngjyrës, strukturës, materialit ose ndryshimi, zbulimi, ndërprerja ose menjanimi i shtyllave;  

¶ fasada e ndërtesave duhet të ketë ngjyrë të nuancave të lehta; e preferueshme përdorimi i ngjyrave pastele, 
sipas paletës prezantuar në figurën e mëposhtme ose të ngjashme. Nuk lejohet përdorimi i ngjyrave që 
tërheqin vëmendjen dhe ngjyrave bazë: intensive (të papërziera me ngjyrat tjera apo shkallë të hirtë) ose 
të zbutura-akuarele (ngjyra bazë e zbutur me ngjyrën e bardhë).  
Ngjyra Pastele shifra RGB 

       
61,120,125 151,177,176 84, 53, 81 155,99,76 242,223,180 192,109,105 201,208,174 

¶ materialet e jashtme duhet të jenë shumë të qëndrueshme dhe që lejojnë mirëmbajtje të lehtë; 

¶ materializimi i sipërfaqeve dhe kulmeve që prodhojnë shkëlqim verbues janë të ndaluara, me përjashtim të 
paneleve diellore të cilat synojnë të rrezatojnë energji diellore të absorbuar ose të pa-pasqyruar dhe të 
zvogëlojnë akumulimin e nxehtësisë në ndërtesë. 

¶ të gjitha pajisjet mekanike të montuara në kulm ose tokë, do të shfaqen nga pamja deri në masë të 
mundshme praktike. Matësit dhe pajisjet tjera të shërbimeve publike dhe pajisjet duhet të vendosen në 
vende që nuk janë të dukshme nga rruga publike¹; 

¶ materialet e përdorurŀ ŘǳƘŜǘ ǘΩƛ ǇšǊǎƘǘŀǘŜƴ ǎǘǊǳƪǘǳrës dhe karakterit të objektit, të përdoren aq sa është e 
mundur materiale që konsiderohen miqësore ndaj natyrës dhe përdoren elemente ndërtimi që janë 
karakteristike për zonën¹;  

¶ objektet e planifikuara përveç që së bashku duhet të paraqesin kompozicion arkitektonik, duhet që edhe si 
të veçanta, me volumin e tyre, proporcionet dhe destinimin të paraqiten si tërësi arkitektonike;  
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¶ forma dhe përzgjedhja e materialeve duhet te përshtaten me përmbajtjen e objektit, siluetën e rrugës, 
konfiguracionin e terrenit dhe në përgjithësi lokacionit më të gjerë; 

¶ kërkesa specifike të formësimit arkitektonik (fasadat, ngjyrat, kulmet) për objektet në zonat e banimit dhe 
zonat e përziera përcaktohen në seksionet e zonave përkatëse;  

¶ për objektet me vlera të trashëgimisë kulturore dhe historike si dhe objektet që mund të ndërtohen në 
zonat natyrore të mbrojtura (monumentet e natyrës) si dhe objektet që ndërtohen në zonat me interes të 
veçantë dhe ato të sigurisë shtetërore e civile aplikohen rregulla të veçanta në përputhje me ligjet 
respektive. 

3.10. Kërkesat për zhvillimet apo ndërtimet në afërsi të zonave me rëndësi të veçantë  
Distanca e zhvillimeve apo ndërtimeve të planifikuara nga zonat në afërsi të resurseve ujore duhet të jetë në 
përputhje me kushtet e përcaktuara me ligjet dhe aktet nënligjore të fushës përkatëse;  

Distanca e zhvillimeve apo ndërtimeve të planifikuara nga monumentet e natyrës duhet të jetë në përputhje me 
kushtet e përcaktuara me ligjet dhe aktet nënligjore të fushës përkatëse në fuqi;  

¶ Distanca e zhvillimeve apo ndërtimeve të planifikuara nga zonat në afërsi të resurseve ujore duhet të jetë 
në përputhje me kushtet e përcaktuara me UA 08/2017, ligjet dhe aktet nënligjore të fushës përkatëse në 
fuqi;  

¶ Distanca e zhvillimeve apo ndërtimeve të planifikuara nga monumentet e natyrës duhet të jetë në 
përputhje me kushtet e përcaktuara me UA 08/2017 ligjet dhe aktet nënligjore të fushës përkatëse në 
fuqi;  

¶ Distanca e zhvillimeve apo ndërtimeve të planifikuara nga monumentet e trashëgimisë kulturore duhet të 
jetë në përputhje me kushtet e përcaktuara me UA 08/2017, ligjet dhe aktet nënligjore të fushës përkatëse 
në fuqi; 

¶ Zhvillimet apo ndërtimet në afërsi të ndërtesave të sigurisë shtetërore duhet të zhvillohen në përputhje me 
ligjet në fuqi .  

3.11. Masat për mbrojtjen e mjedisit 

¶ Për të shmangur ndotjen dhe degradimin e mjedisit për çdo zhvillim industrial ekzistues apo që është 
planifikuar me HZK duhet të ndërmerren masa të përcaktuara me ligjin për mbrojtje të mjedisit dhe aktet 
nënligjore, ku njëra nga masat e domosdoshme është edhe hartimi i Vlerësimit Strategjik Mjedisor (VSM) 
dhe Vlerësimit të Ndikimit në Mjedis (VNM);      

¶ Për mbrojtjen e popullsisë në rast të fatkeqësive natyrore dhe tjera si evakuimi dhe strehimi, qeveria 
qendrore dhe lokale duhet të ndërmarrin masat e kërkuara sipas ligjeve dhe akteve nënligjore në fuqi; 

¶ Për mbrojtjen nga zjarri, vërshimet, erozioni, tërmetet, radiologjike, kimike dhe biologjike pronari apo 
shfrytëzuesi i ndërtesës duhet të ndërmarrë masat e kërkuara sipas ligjeve dhe akteve nënligjore në fuqi; 

¶ Për mbrojtje nga fragmentimi i tokës duhet të respektohen masat të bazuara në NTPHsi:  
- ǘƻƪŀ Ŝ ǇǳƴǳŜǎƘƳŜ ōǳƧǉšǎƻǊŜ Ŝ ƪƻƴǎƻƭƛŘǳŀǊΣ ǎƛǇšǊŦŀǉƧŀ Ŝ ǎš Ŏƛƭšǎ šǎƘǘš ҖмƘŀΣ ƴǳƪ ƳǳƴŘ ǘš ŦǊŀƎƳŜƴǘƻƘŜǘ 

në parcela;  
- ǘƻƪŀ Ŝ ǇǳƴǳŜǎƘƳŜ ōǳƧǉšǎƻǊŜΣ ǎƛǇšǊŦŀǉƧŀ Ŝ ǎš Ŏƛƭšǎ šǎƘǘš ҖлΦрƘŀΣ ǘš Ƴƻǎ ƳǳƴŘ ǘš ŦǊŀƎƳŜƴǘƻƘŜǘ ǘǳǘƧŜΦ  

¶ Mbrojtja e tokës pyjore duhet të bëhet në përputhje me UA 08/2017, si në vijim: 
- për mbrojtje nga shpyllëzimi duhet të bëhet prerja e të gjitha bimëve pyjore dhe më pas toka të përdoret 

për shfrytëzime tjera jo pyjore;  
- mbrojtja dhe rregullimi i tokës pyjore nëpërmjet pyllëzimit- krijimi i një pylli apo të një grumbulli të 

bimëve pyjore (ekskluzivisht autoktone) në një tokë ku nuk kishte pyll;  
- mbrojtja dhe rregullimi i tokës pyjore nëpërmjet ripyllëzimit- rivendosja e mbulesës pyjore (ekskluzivisht 

autoktone), në forme të natyrshme (nëpërmjet mbjelljes natyrore, nëpërmjet kthimit të pyjeve cungishte 
në trungishte) ose në forme artificiale (nëpërmjet mbjelljes së drejtpërdrejtë të bimës dhe farës). 

3.12. Kërkesat për sigurim të qasjes së personave me aftësi të kufizuara  
Hapësirat publike, ndërtesat publike dhe ato të banimit shumë banesor me funksione tjera në pajtueshmëri duhet 
të plotësojnë kushtet teknike të përcaktuara me UA për Kushtet Teknike të Objekteve Ndërtimore për Qasjen e 
Personave me Aftësi të Kufizuar për të siguruar qasje të lehtë për persona me aftësi të kufizuara. 
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IV. LISTA E ZONAVE 
Ndarja e territorit në zona/nënzona është bërë në përputhje me rekomandimet e PZHK-së, LPH-së dhe UA- ve 
respektive. Për çdo zonë janë përcaktuar Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, të veçanta, përkohshme, të 
ndaluara si dhe kushtet zhvillimore.   
 
4.1. Lista e të gjitha zonave  

Tabela 6 Lista e zonave  

Kodi Zona 
Kodi  

HILUCS
1 

Klasa  
HILUCS1 

Kodi 
HILUCS

2 

Klasa 
HILUCS2 

Kodi 
HILUC

S3 
Nën-zonat Kodi Ngjyra 

ZP PYJORE 
1 

Prodhim 
parësor 

1.2 Pylltari 1.2.1 
Pylltari e bazuar në rotacion të 
shkurtër   

Zb BUJQËSORE 1.1 Bujqësi 
1.1.1 Bujqësi për konsum komercial Zb-Kk  
1.1.3 Bujqësi për konsum vetjak Zb-Kv  

ZB BANIMIT 5 Banim 

5.1 Banim i përhershëm 
Banim individual ZB-In   
Banim shumëbanesor ZB-Sh  

5.2 
Banim me funksione 
tjera në pajtueshmëri 

Banim individual me afarizëm ZB-Ia  
Banim shumëbanesor me afarizëm ZB-ShA  

5.3 Banim tjetër Banim i përkohshëm-kamping ZB-P  

ZM SHFRYTËZIM I PËRZIER - PËRGJITHSHËM ZM  

ZSh SHËRBIMEVE  3 
Prodhim  
tretësor 

3.3 
Shërbim i 
komunitetit 

3.3.1 
Shërbim të administratës publike, 
mbrojtjes dhe sigurisë sociale ZSh-ApMs  

3.3.2 Shërbimi arsimor ZSh-A  
3.3.3 Shërbim shëndetësor dhe shoqëror ZSh-Sh  

3.3.4 Shërbim fetar dhe shërbim tjetër 
komuniteti   ZSh-FSht  

3.4 

Shërbim 
kulturor, 
argëtues, dhe 
rekreativ 
(sipas 
NTPH/HILUCS) 
apo 
Infrastruktura 
sociale 

3.4.1 Shërbim kulturor  ZSh-K  
3.4.2 Shërbim argëtues ZSh-Ar  
3.4.3 Infrastrukturë sportive ZSh-Is  

3.4.4 

 
Hapësirë e hapur rekreative dhe 
shërbime tjera rekreative 
 

ZSh-HrSht  

3.4.5 Shërbime tjera rekreative ZSh-tr  

4.3 

Shërbime 
publike (sipas 
NTPH/HILUCS)  

apo 
Infrastruktura 
teknike 

4.3.1 Infrastruktura e shpërndarjes së gazit 
dhe energjisë termike elektrike  ZSh-E  

4.3.2 Infrastruktura e ujësjellësit dhe ujërave 
të zeza ZSh- UK  

4.3.3 Infrastruktura për trajtimin e 
mbeturinave ZSh-Tm  

4.3.4 Format tjera të infrastrukturës publike ZSh-t  

ZKT 

 
KOMUNIKACIO
NIT -  
TRANSPORTIT  

4 

Rrjetet e 
transportit, 
logjistikës 
dhe 
infrastruktu 
rës publike 

4.1 Rrjetet e 
transportit 

4.1.1 Infrastrukturë e transportit rrugor ZkT-Rr  

4.1.2 Infrastrukturë e transportit hekurudhor ZkT-H  

 Urat  ZkT-U  

 Transporti publik ZkT-Tp  

ZI-K 
INDUSTRIALE ς  
KOMERCIALE 

2 Prodhim 
dytësor 

2.1 Industri e 
lëndës së parë 

2.1.2 
Prodhim i drurit dhe produkteve me 
bazë të drurit  

 
2.1.6 

Prodhim i produkteve të metaleve 
bazike dhe metaleve të fabrikuara  

2.1.7 
Prodhim i produkteve jo metalike 
minerale  

2.1.8 
Prodhim i produkteve prej gomës dhe 
plastikës  

2.3 
Industri e 
prodhimeve të 
lehta 

2.3.1 Prodhim i pijeve, ushqimeve dhe 
produkteve të duhanit   

3 
Prodhim 
tretësor 3.1 

Shërbim 
tregtar 3.1.1 Shërbime tregtare me shumicë   

ZrT 
REKREATIVE-
TURISTIKE  

Turizëm vikendor ZT-V  
Turizëm rehabilitues ZT-R  
Ekoturizëm  ZT-Et  
Turizëm malor ZT-M  
Turizëm kulturor dhe sportiv ZT-KS  
Turizëm ndërkufitar ZT-Nk  
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Harta 2 Harta e të dhënave bazë 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SU SIPËRFAQE UJORE DHE ZONAT E MBROJTURA SANITARE 
Sipërfaqet ujore SU  

Zonat e mbrojtura sanitare të 
burimeve  Zm-U  

ZN NATYRORE  6 
Shfrytëzim 
tjetër 6.3 

Tokë natyrore 
e cila nuk 
është nën 
ndonjë 
shfrytëzim 
tjetër ekonomi 

 

Monumente me karakter botanik 
 
 

ZN-B  

Monumente me karakter hidrologjik ZN-H  

Zm ZONAT DHE SIPËRFAQET E MBROJTURA TË TRASHËGIMISË KULTURORE 
Trashëgimia arkeologjike Zm-a  

Trashëgimia arkitekturore Zm-A  

ZIp SIPËRFAQET E INTERESIT TË PËRGJITHSHËM ZIp  

ZmS 

REZERVA 
MINERARE 
DHE FUSHAT E 
EKSPLOATIMIT 

1 
Prodhim  
parësor 

1.3 
Minierë dhe e 
gurore 

1.3.2 Minierë e xeheve metaleve 
ZmS  

1.3.3 Minierë dhe gurore tjetër 

ZMb ZONA MBISHTRESORE  ZMb  
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Harta 3 Harta zonale e shfrytëzimit të tokës (harta e integruar)   
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V. ZONAT E PËRCAKTUARA DHE KUSHTET ZHVILLIMORE TË TYRE 
Ky kapitull elaboron në detaje shfrytëzimet e tokës dhe kushtet zhvillimore për çdo zonë.  

 
5.1 Zona Pyjore 
Toka pyjore përfshin sipërfaqet e tokës të mbuluara me pemë pyjore në formë të grumbullit pyjor që përfshinë 
edhe bashkësitë bioekologjike, me sipërfaqe më të madhe se dhjetë (10) ari4.  

Sipërfaqet pyjore sipas projeksioneve të PZHK-së 

Sipas shfrytëzimit të tokës së PZHK-së, sipërfaqet pyjore shtrihen në të tri tërësitë hapësinore të Podujevës përveç 
në zonën urbane dhe sipërfaqja e tyre e përgjithshme është 29.680,8ha. Sipas HZKςsë mbesin relevante 
rekomandimet e dhëna me PZHK si mbrojtja e tyre, mos shfrytëzimin për qëllime ekonomike përveq për përpunimin 
e drurit për qëllime artizanale dhe për prodhimin e biomasës, zhvillimin e bletarisë, turizmit dhe rekreacionit.  

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara 

Shfrytëzimi i lejuar: HZK përcakton se në zonën pyjore lejohet pylltaria e bazuar në rotacion të shkurtër, klasë e cila 
përfshinë hapësira pyjore ku periudha e rotacionit të një brezi pemësh është 50 vjet ose më pak, pas së cilës pylli 
rigjenerohet në mënyrë artificiale apo natyrore, me mbjelljen dhe mbirje fare. Kësaj klase i përkasin po ashtu 
plantacione pemësh dhe drurësh që përdoren për prodhimin e biomasës. Në zonën pyjore lejohet ndërmarrja e 
masave preventive-kultivuese të parapara me ligjin respektiv.  
Shfrytëzime dytësore përfshijnë ndërtesat në shërbim të menaxhimit të pyjeve, kullosa, infrastrukturë rrugore 
rajonale, lokale dhe e pa-kategorizuar (shtigjet), shtigjet kundërzjarrit;  
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara: përfshijnë prerjen e pyjeve, ripyllëzimin, meliorimin të gjitha në pajtueshmëri me 
dispozitat ligjore respektive.    
Shfrytëzimet e përkohshme: Në sipërfaqet e zhveshura të pyjeve me propozimin dhe pëlqimet paraprake nga 
komuna dhe Agjensioni i pyjeve, banorëve të zonës ju lejohen ndërtime e struktura të përkohshme apo aktivitete 
të cilat i kontribuojnë valorizimit të zonës, dhe me kushtin që të mos ketë prerje drunj. Në kuadër të këtyre veprime 
do të përfshihen: kultivimi i bujqësisë dhe blegtorisë (shoqëritë e bletëve (deri në 100)), shfrytëzimi i mineraleve, 
gjuetia, ndërtesat e klubeve/shoqatave të gjuetareve e të ngjashme, mbledhja dhe pikat shitëse të prodhimeve 
bujqësore/blegtorale, aktivitete argëtuese e rekreative (hiking, turistike), peshkimi,  shfrytëzimi i produkteve jo-
drusore (kërpudha, frutat e egra), kultivimi i kafshëve të egra (drerit, kaprollit, lepurit, ujkut etj), etj.   
Në kuadër të shfrytëzimeve të ndaluara ndalohet të gjitha ato aktivitete si dhe ato të ngjashme që nuk përfshihen 
në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e përkohshme.  

Kushtet zhvillimore dhe ndërtimore për ndërtesat mbështetëse të pylltarisë 

Dimensionet e parcelës: deri në 300 m² për ndërtesat mbështetëse të pylltarisë. Ndërtesat tjera për shfrytëzim të përkohshëm 
dimensionohen sipas normave respektive. 
Lartësia: 1 kat me lartësi maksimale 4m për ndërtesat mbështetëse të pylltarisë. 
Intensiteti: IShZPK 50%; ISN 0.5. 
Qasja në parcelë: përputhet me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.   
Distancat: shoqëritë e bletëve duhet të ndërtohen larg sipërfaqeve ujore dhe të mbrojtura të trashëgimisë kulturore dhe natyrore, 
infrastrukturës rrugore, si dhe shfrytëzimeve tjera të frekuentuara nga komuniteti. 
Rregullat për zhvillim peisazhor dhe shiritat e gjelbër mbrojtës: shih Kushtet e Përgjithshme.   
Kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial shih Kushtet e Përgjithshme.   
Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme. 
Formësimi arkitektonik dhe estetik: objektet e reja duhet të jenë të ndërtuara nga materialet të cilat lehtë mund të çmontohen dhe të cilat 
janë miqësore me mjedisin si dru, gurë dhe qelq,  me formë dhe ngjyra që janë në harmoni me mjedisin.  
Siguria nga zjarri: të respektohen kushtet e përcaktuara me Ligjin për Pyjet e Kosovës dhe udhëzimin respektiv për mbrojtjen e pyjeve nga 
zjarri. 
Qasja në infrastrukturën rrugore dhe teknike: përputhet me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.  
Parkingu përgjatë rrugës dhe parkingjet e përbashkëta: shih Kushtet e Përgjithshme.   
Bonuset e zonimit: / 
Jonkonformitetet: nëse në këtë zonë ekzistojnë zhvillime apo objekte të cilat zhvillohen apo janë ndërtuar pa pëlqimin dhe lejen e MBPZHR-
së dhe  të Komunës, e të cilat nuk janë në harmoni me kërkesat e HZK-ǎš Řƻ ǘš ƪƻƴǎƛŘŜǊƻƘŜƴ ǎǳōƧŜƪǘ ƛ άƴƎǊƛǊƧŜǎ ǎš ȊƘǾƛƭƭƛƳƛǘέ ŘŜǊƛ ƴš ǘǊŀƧǘƛƳƛƴ 
e tyre me ligjet respektive apo programe të veçanta. 
Masat mbrojtëse: mbrojtja dhe rregullimi i tokës pyjore bëhet në pajtueshmëri me ligjet respektive. 
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Harta 4 Harta zona e shfrytëzimit të tokës pyjore 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

5.2 Zona Bujqësore 
Toka bujqësore është toka e shfrytëzuar për kultivimin e kulturave bujqësore si arë, fidanishte, pemishte, vreshta, 
livadhe, kullota, hurdha peshku dhe moçale, si dhe tokat tjera që nuk janë në shfrytëzim për qëllime bujqësore, por 
që shfrytëzimi optimal i të cilave përfshinë prodhimin bujqësor, duke marrë parasysh vetitë e tyre natyrore dhe 
kushtet ekonomike5.  

5.2.1 Sipërfaqet bujqësore sipas projeksioneve të PZHK 

Sipas PZHK-së, sipërfaqja bujqësore shtrihet në të tri tërësitë hapësinore të Podujevës që përfshijnë gjithsejt 
62.870ha ku 25% e sipërfaqes i përket klasës I-IV, dhe pjesa e mbetur klasës VςVII. Në këto sipërfaqe është 
rekomanduar të zhvillohen bujqësia dhe blegtoria.  Për periudhën dy-vjeçare, vlerësimi i zbatimit të planit ka vënë 
në pah progresin në zbatimin e një mori veprimeve të parapara në fushën e zhvillimit të bujqësisë të cilat përfshijnë 
veprimet të cilat kanë ndikuar në shtimin e numrit të bizneseve në këto lëmi duke mundësuar rritjen e numrit të 
fermerëve, bletarëve dhe blegtorëve rrjedhimisht rritjen e sipërfaqeve të punueshme dhe produktivitetit. Bazuar 
në këto zhvillimi edhe HZK e konsideron prioritet zhvillimin e këtyre dy fushave.   

5.2.2 Zona bujqësore Zbu-1- kategoria e tokës bujësore I-IV 

5.2.2.1. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara 

Shfrytëzime të lejuara: Tokat bujqësore të klasave I-IV, në përputhje me Ligjin 02/6L për tokën bujqësore  do të 
shfrytëzohen ekskluzivisht për prodhimtari intensive bujqësore për konsum vetjak e komercial (perimtaria në të 
hapur dhe në serra në Tërësitë Natyra dhe Turizmi e Aktive Qendrore përveç në qytet, lavërtaria, kultivimi i bimëve 
foraxhere dhe mjekuese, fidanishtet, si dhe bletaria në të gjitha tërësitë përveç në qytet  
Shfrytëzimet dytësore të lejuara: hapësirë për grumbullimin dhe ruajtjen e prodhimeve bujqësore/blegtorale, 
plehut dhe ushqimit për kafshë, si dhe hapësira për makineritë dhe pajisjet tjera në të gjitha tërësitë përveç në 
qytet, shërbim kulturor si monumentet kulturore dhe natyrore, hapësirë e hapur rekreative si pyll, lum, tokë 
bujqësore, burimet e ujit në të gjitha tërësitë.  
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Shfrytëzimet e veçanta të lejuara:  
- Infrastrukturë bujqësore në funksion të prodhimtarisë bujqësore. Preferohet të ndërtohet në tokën bujqësore 

të cilësisë më të dobët, mirëpo nëse nuk është e mundur atëherë do të lejohen në klasat I- IV, në kuadër të 
parcelave të cilat do të trajtohen si tokë ndërtimore e veçantë dhe atë vetëm në rastet kur plotësohen kushtet 
e përcaktuara me ligjet/rregulloret e veçanta sektorale e në veçanti në përputhje me UA Nr.41/2006 për 
ndërrimin e tokës bujqësore si dhe me këtë HZK lidhur me: madhësinë minimale të parcelës, largësinë nga zona 
e ndërtuar e vendbanimit dhe rrugët publike, dhe numrin minimal të njësive blegtorale që lejohet të 
mbarështohen jashtë zonës së ndërtuar të vendbanimit; 

- Ndërtesat për panaire; 
- Infrastruktura e ujësjellësit, kanalizimit dhe për ujitje, infrastruktura e transportit si rrugët ekzistuese lokale dhe 

të pa kategorizuara, shtigjet për këmbësorë dhe biçikleta, hekurudha, infrastruktura e shpërndarjes së energjisë 
elektrike (trafostacionet) dhe shtyllat e telekomunikacionit në të gjitha tërësitë (rekomandohet që të shmanget 
vendosja e infrastrukturës në këtë zonë, nëse është e pashmangshme atëherë preferohet në tokën e kategorisë 
VςVII); 

- Infrastruktura për prodhim të energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku prodhohet biomasa), 
prodhim i energjisë së ripërtërishme (sipërfaqe me panele solare që shfrytëzojnë burimin diellor për prodhimin 
e ujit të ngrohtë edhe për energji elektrike për nevojat e ndriçimit të ndërtesave bujqësore). 

Për të gjitha zhvillimet në kuadër të shfrytëzimet e veçanta të lejuara, nevojiten kushte shtesë të përcaktuara me aktet 
apo nën-aktet ligjore përkatëse si marrja e pëlqimit mjedisor apo raporti i VNM-së. Si parim i përgjithshëm për 
zhvillimet e ardhshme është të tentohet të përdoret toka me bonitet më të ulët. 
Shfrytëzimet e përkohshme të lejuara në të gjitha tërësitë: shërbime tregtare si mbledhja dhe shitja e prodhimeve 
bujqësore/blegtorale, peshkimi si peshkim rekreativ dhe profesional, shërbim argëtues dhe rekreativ si festivalet 
dhe panairet. 
Shfrytëzimeve të ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen apo nuk përkojnë me funksionin e ngjashëm 
të përmendura në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e 
përkohshme. 

5.2.3 Zona bujqësore Zbu-2- kategoria e tokës bujësore V-VII 

Sipas UA për NTPH kjo klasë e tokës bujqësore është tokë me përshtatshmëri nën mesatare dhe e dobët që kryesisht 
është tokë pyjore  dhe livadhe, prandaj me HZK në tokat e tilla planifikohet të zhvillohet blegtoria dhe aktivitetet 
tjera. 

5.2.3.1. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara 

Shfrytëzime të lejuara për këtë zonë janë prodhim bujqësor komercial dhe bujqësi për konsum vetjak si: 
- pemëtaria e perimtaria në të hapur dhe në serra, lavërtaria në tërësitë Natyra e Turizmi dhe Aktive  

Qendrore duke mos përfshirë qytetin, bletaria, kultivimi i fidanëve, dhe i bimëve mjekuese e dekoruese; 

- Infrastruktura bujqësore (klasifikimi sipas HILUCS) ose ndërtesat mbështetëse (sipas NTPH), si objektet për 
përpunimin primar të prodhimeve bujqësore, objektet për grumbullimin e produkteve bujqësore përfshirë 
edhe ato për trajtim paraprak të produkteve bujqësore (tharjen e pemëve dhe perimeve), frigoriferët, për 
therrjen e bagëtisë.  

- Industri për prodhim të qumështit, mishit, parapërgatitje e ushqimeve për bagëti në Tërësinë Natyra e Turizmi 
dhe Aktive Qendrore përpos në qytet; 

- Ndërtesat bujqësore të kategorisë I dhe II (sipas përcaktimit të Ligjit të ndërtimit Nr.04/L-110 /UA për 
kategorizimin e ndërtimeve) ku përfshihen: fermat për kultivimin e kafshëve të trasha (lopë, dele, dhi), ferma 
të shpezëve, ndërtesa  bujqësore përcjellëse për bagëti dhe shpezëtari, ndërtesa për ruajtjen e produkteve 
bujqësore të tilla si depo për grumbullimin dhe ruajtjen e produkteve bujqësore, pleme, hambar, ahur, 
bodrume të verës, hapësira për makineritë dhe pajisjet bujqësore dhe peshkim në të gjitha tërësitë përpos në 
qytet.  

Shfrytëzimet dytësore të lejuara në të gjitha tërësitë janë banimi në rastet kur kemi zhvillim të bujqësisë  
për konsum vetjak, hapësirë e hapur rekreative, infrastruktura e ujësjellësit, kanalizimit dhe ujitjes të  
cilat janë në funksion të plotësimit të përmbajtjeve të lejuara.  
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara: 
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- infrastruktura e transportit si hekurudha në Tërësinë Aktive Qendrore, rrugët ekzistuese dhe të 
pakategorizuara, ndalesat e autobusëve, shtigjet për biçikleta dhe këmbësorë në të gjitha tërësitë, dhe 
infrastruktura e shpërndarjes së energjisë elektrike (trafostacionet) dhe shtyllat e telekomunikacionit në të 
gjitha tërësitë përpos në qytet.  

- prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të prodhohet biomasa), prodhim 
i energjisë së ripërtërishme (sipërfaqe me panele solare që shfrytëzojnë burimin diellor për prodhimin e 
ujit të ngrohtë edhe për energji elektrike). 

Për të gjitha ndërtesat të cilat janë në funksion të shfrytëzimeve të veçanta të lejuara, përveç kushteve të përcaktuara 
me HZK është e domosdoshme edhe Leja mjedisore apo raporti i VNM-së në pajtim me legjislacionin përkatës. Si parim 
i përgjithshëm për zhvillimet e ardhshme është të tentohet të përdoret toka me bonitet më të ulët. 

Shfrytëzimet e përkohshme të lejuara janë shërbime tregtare si mbledhja dhe shitja e prodhimeve 
bujqësore/blegtorale, shërbim argëtues dhe rekreativ si festivalet dhe panairet, peshkim rekreativ dhe profesional.  
Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen apo nuk përkojnë me funksionin e ngjashëm të 
përmendura në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e përkohshme. 
 

5.2.4. Kushtet zhvillimore  

5.2.4.1. Kushtet zhvillimore- kulturat bujqësore  
Sa i përket dimensionit të parcelës për kultivimin e pemëtarisë drufrutore dhe manore, perimtarisë, drithërave, 
vreshtave fidaneve e luleve në rastin e vet financimit mund të jetë e madhësisë që e posedon pronari, mirëpo në 
rastet e aplikimit për grante duhet të përputhet me kërkesat e përcaktuara me ligjet dhe aktet nënligjore të 
MBPZHR.  

Në kuadër të parcelës përpos kultivimit të pemëve, perimeve, fidaneve, luleve, bimëve mjekuese dhe foragjere 
lejohet edhe ndërtimi i strehëve, depove, dhomave për tharje dhe ftohje të produkteve, frigoriferëve, hapësirave 
për ruajtjen e frutave, si dhe hapësirave për makineri bujqësore, pajisjeve, mjeteve të punës, paketimit, 
trafostacionet e të ngjashme.  

Këto objekte mund të ndërtohen vetëm brenda parcelave të cilat shfrytëzohen për prodhimtari bujqësore dhe 
nuk lejohet në parcelat të reja apo zvogëlimi i atyre ekzistuese. 

Kushtet për zhvillimet/ndërtimet në parcelat e zonës bujqësore: 

¶ zgjedhja e lokacionit të përshtatshëm për ngritjen e plantacioneve të kulturave bujqësore duhet bazuar në karakteristikat natyrore të 
lokacionit (relievit, karakteristikave agro-ekologjike, meteorologjike dhe hidrologjike), si dhe kushteve të tjera (afërsia me rrugën publike, 
mundësia e furnizimit me ujë për ujitje, afërsia me ndërtesat e ruajtjes së prodhimit, etj.).  

¶ parcela duhet ta ketë të siguruar sistemin e ujitjes (pikë-pikë ose me spërkatje) dhe drenazhimin (përmes kanaleve të hapura ose gypave);  

¶ lokacioni duhet të jetë i ekspozuar ndaj diellit dhe i mbrojtur nga ndikimi direkt i erërave të forta. Për mbrojtje nga erërat e forta 
rekomandohet ngritja e brezave të gjelbërimit mbrojtës me gjerësi 10-15 m dhe largësi 200-300 m nga pemishtja;  

¶ toka duhet të ketë strukturë të përshkueshme dhe pa ujëra nëntokësor në nivel të lartë; 

¶ për shkak të rrezikut nga erozioni, terrenet me pjerrësi më të madhe se 30 ° nuk janë të përshtatshme për rritjen e pemëve frutore. 
Rekomandohen parcelat me pjerrësi të butë prej 4 deri në 6 ° të cilat mundësojnë regjim më të favorshëm të ujitjes dhe ajrosjes. Për 
mbrojtjen e tokës bujqësore nga efektet e dëmshme të erozionit dhe kontroll të përmbytjeve në zonën e erozionit duhet të ndërmerren 
masat antierozive të cilat trajtohen në Zonën Mbishtresore;   

¶ madhësia e parcelës për kultivimin e këtyre kulturave mund të jetë e ndryshme varësisht nga kushtet natyrore dhe madhësia e tokës që 
është në dispozicion, përdorimi i mekanizimit, etj.   

¶ parcelat duhet të rrethohen me gardh transparent i larguar nga skajet e parcelës së paku 50 cm; 

¶ në kuadër të plantacioneve të pemishteve me sipërfaqe më të madhe se 5ha lejohet ndërtimi i ndërtesave mbështetëse (zyra, depo, 
frigoriferë etj.),  të cilat zakonisht vendosen përgjatë rrugës. Ndërtesat mbështetëse mund të ndërtohen vetëm në parcelat të cilat 
shfrytëzohen për prodhimtari bujqësore dhe nuk lejohet formimi i parcelave të reja apo zvogëlimi i atyre ekzistuese. Materiali për 
ndërtimin e ndërtesave mbështetëse  mund të jetë nga blloqet, konstruksionet e drurit apo metalike. Kulmi të jetë dy ujor i mbuluar me 
tjegulla apo llamarinë të valëzuar.  Ndërtesat duhet të plotësojnë kushtet e përcaktuara me Ligjin për Mbrojtje nga Zjarri; 

¶ largësia minimale mbrojtëse e zonave të banimit nga arat/pemishtet në të cilat aplikohet trajtimi intensiv me plehra kimike dhe pesticide 
është së paku 500m; 

¶ largësia minimale mbrojtëse nga ujë rrjedhat e hapura jo më pak se 30m. 

¶ nuk lejohet kullimi apo depozitimi i materieve të rrezikshme dhe të dëmshme në tokën bujqësore  dhe në kanalet e ujitjes; 

¶ nuk lejohet përdorimi i folieve të cilat nuk janë biodegraduese në tokën bujqësore të punueshme; 
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¶ për mbrojtjen e tokës bujqësore nga fragmentimi6 duhet të ndërmerren masat kundër fragmentimit si:  

       -Toka e punueshƳŜ ōǳƧǉšǎƻǊŜ Ŝ ƪƻƴǎƻƭƛŘǳŀǊΣ ǎƛǇšǊŦŀǉƧŀ Ŝ ǎš Ŏƛƭšǎ šǎƘǘš ҖмƘŀΣ ƴǳƪ ƳǳƴŘ ǘš ŦǊŀƎƳŜƴǘƻƘŜǘ ƴš ǇŀǊŎŜƭŀΦ  

       -¢ƻƪŀ Ŝ ǇǳƴǳŜǎƘƳŜ ōǳƧǉšǎƻǊŜΣ ǎƛǇšǊŦŀǉƧŀ Ŝ ǎŜ Ŏƛƭšǎ šǎƘǘš Җ лΦрƘŀΣ ǘš Ƴƻǎ ƳǳƴŘ ǘš ŦǊŀƎƳŜƴǘƻƘŜǘ ǘǳǘƧŜΦ  

       -Toka bujqësore duhet të rregullohet përmes konsolidimit si dhe përmirësimit të pjellorisë së tokës bujqësore përmes meliorimit. 

Në rastet kur parcela përdoret për prodhimtari bujqësore komerciale madhësia e parcelës në të cilën do të ndërtohen objektet në funksion 
të bujqësisë duhet të ketë madhësinë jo më të vogël se 0.5ha.  

Në rastet kur parcela përdoret për prodhimtari bujqësore për konsum vetjak, madhësia minimale e parcelës për të cilën mund të lejohet 
ƴŘšǊǘƛƳƛ ƛ ƪšǘȅǊŜ ƻōƧŜƪǘŜǾŜ šǎƘǘš рллƳΩΦ {š Ǉŀƪǳ фр҈ Ŝ ǎƛǇšǊŦŀǉŜǎ ǎš ǇŀǊŎŜƭšǎ ŘǳƘŜǘ ǘš përdoret si tokë e punueshme (pemishte, vreshtë, 
kopsht perimesh ose kopsht lulesh); 

Gabariti maksimal i shtëpizës ndihmëse për produktet bujqësore është 40m² për parcelat prej 500m² ς 2000m² por jo më shumë se 60m² 
për parcela më të mëdha se 2000m². Sipërfaqja e depos mund të rritet për 20m² për çdo 1000m² më shumë, por deri në maksimum prej 
80m²; 

Në afërsi të shtëpizës ndihmëse për produktet bujqësore lejohet ndërtimi i depos për vendosjen e prodhimeve (fruta, perime), mjeteve të 
punës dhe mekanizimit me sipërfaqe maksimale prej 100m²; 

Për kushtet rreth objekteve të banimit referoju Zonës së Banimit në vendbanimet rurale;    

Në parcelat më të mëdha se 2 ha, lejohet ndërtimi i strehëve, verandave dhe pergolave për vendosjen e përkohshme të prodhimeve 
bujqësore me sipërfaqe deri 40m², me sipërfaqe bruto e së cilës mund të rritet për 20m² për çdo 5000m² shtesë të sipërfaqeve të kultivuara. 
Këto struktura duhet të ndërtohen nga materiale të lehta dhe të jenë të hapura nga të dy anët;  

Në parcelat e pemishteve me sipërfaqe më të madhe se 5ha mund të ndërtohet objekti i frigoriferit për ruajtjen e frutave me sipërfaqe 
maksimale prej 200m²; 

Serat mund të vendosen në parcela të dimensioneve të ndryshme, por mos të pengojnë parcelat fqinje;  

Sipërfaqja e serave nuk duhet të jetë më e madhe se 70% e sipërfaqes së parcelës; 

5.2.4.2. Kushtet zhvillimore- Infrastruktura bujqësore  
 
i. Infrastruktura bujqësore - fermat komerciale 
Të gjitha ndërtesat  e destinuara për mbajtjen dhe mbarështimin e kafshëve dhe shpezëve duhet të projektohen 
dhe ndërtohen sipas normave dhe standardeve për ndërtimin e këtij lloji të objekteve dhe në pajtim me 
legjislacionin në fuqi. Fermat përbëhen nga një grup i ndërtesave të lidhura funksionalisht, që kanë në dispozicion 
edhe një sipërfaqe përkatëse të tokës bujqësore. Dimensionet e fermave dhe kushtet që duhet plotësuar janë 
përcaktuar me UA për kategorizimin e ndërtimeve, Udhëzuesin për aplikim dhe UA të MBPZHR. 

Në kuadër të parcelës për ferma përfshihen shtallat për mbarështimin e kafshëve dhe shpezëve dhe depo për 
ruajtjen e produkteve bujqësore, hambar, ahur, silose, hapësira për vendosjen e mjeteve dhe makinave bujqësore 
si dhe objekte për përpunimin dhe paketimin e produkteve bujqësore. 
Në këtë zonë varësisht nga madhësia e parcelës dhe kushtet ekzistuese do të ndërtohen fermat e vogla, të mesme dhe të mëdha.  

¶ Madhësia e parcelës, objekteve duhet të projektohen në përputhje me kushtet dhe standardet të përcaktuara me ligje përkatëse 
përfshirë dhe  Ligjin Nr.04/L-110 për ndërtim në UA për kategorizim të ndërtime; 

¶ Madhësia e parcelës dhe kushtet tjera për objektet e banimit janë dhënë në Zonën e Banimit në vendbanimet rurale;    

¶ Ndërtimi i ndërtesave mbështetëse në funksion të prodhimtarisë bujqësore në tokën ndërtimore të veçuar është i mundur në lokacione 
të caktuara, me sipërfaqe maksimum deri në 10ha, nëse respektohen kushtet higjieno-teknike, mjedisore, të mbrojtjes nga zjarri etj.  

Kushtet e përgjithshme për ndërtimin e ndërtesave për mbarështimin e kafshëve të fermës (fermave të mesme dhe të mëdha7) janë: 

¶ lokacioni për ndërtimin e fermave duhet të përmbushë kushtet mjedisore dhe ato të përcaktuara me Ligjin e ndërtimit Nr.04/L-110 
/UA për kategorizimin e ndërtimeve, në mënyrë që të evitohet ndikimi negativ nga ndërtesat përreth dhe anasjelltas. 

¶ toka duhet të jetë kompakte dhe duhet të ketë rrjedhje të mirë të ujërave atmosferikë; 

¶ lokacioni duhet të jetë jashtë zonës që mund të rrezikohet nga përmbytjet dhe rrëshqitjet e dheut; 

¶ para se të fillojë zhvillimi i objekteve bujqësore në parcelë, duhet të sigurohet qasja në rrjetin e infrastrukturës teknike bazë (furnizimi 
me ujë, kanalizimet e ujërave të zeza dhe energji elektrike) dhe infrastrukturën e transportit; 

¶ preferohet që furnizimi me energji i ndërtesave të sigurohet nga burimet e energjisë së ripërtëritshme; 

¶ në kuadër të fermës mund të ndërtohen ndërtesat e infrastrukturës blegtorale: stallë kafshësh, ndërtesa mbështetëse për 
prodhimtari blegtorale, ndërtesa për qëllime të përpunimit dhe paketimit të produkteve bujqësore të prodhuara në fermë.  

                                                           
6 Sipas legjislacionit në fuqi 
7 Ligji nr. 04/l-191 për blegtorinë i ndan fermat sipas madhësisë në: 
1.1. ferma të vogla blegtorale, që mbarështojnë më pak së pesë (5) njësi blegtorale në baza ditore; 
1.2. ferma të mesme blegtorale, që mbarështojnë nga gjashtë (6) deri në njëzet (20) njësi blegtorale në baza ditore; 
1.3. ferma të mëdha blegtorale, që mbarështojnë mbi njëzet (20) njësi blegtorale të kafshëve të fermës në baza ditore. 
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¶ lejohet vetëm një ndërtesë një-familjare e banimit për nevoja të pronarit dhe hapësirat për qëndrim ditor të punëtorëve të fermës me 
kusht që ato të mos e kalojnë vlerën maksimale të lejuar prej 20% të sipërfaqes së tërësishme të ndërtesave të infrastrukturës 
blegtorale në parcelë;  

¶ ndërtesat përcjellëse të fermave mund të ndërtohen vetëm pas ndërtimit ose njëkohësisht me ndërtimin e ndërtesave kryesore; 

¶ sipërfaqja e tokës për ngritjen e fermës duhet të jetë e mjaftueshme dhe e përshtatshme për kapacitetin e kafshëve dhe numrin dhe 
madhësinë e ndërtesave në kuadër të saj, për të siguruar lidhjen e tyre funksionale dhe distancën e mjaftueshme midis tyre; 

¶ sipërfaqja maksimale e dyshemesë së objektit për mbarështimin e kafshëve nuk mund të tejkalojë sipërfaqen e nevojshme për 
kapacitetin e kërkuar të njësive blegtorale, gjë që duhet të arsyetohet në projekt; 

¶ ndërtesat e fermave që mbarështojnë deri në 50 njësi blegtorale duhet të jenë të larguara së paku 100m nga kufiri i tokës ndërtimore 
të vendbanimit rural;  

¶ largësia e ndërtesës së fermës nga komplekset rekreative-sportive dhe komplekset tjera publike duhet të jetë në përputhje me 
legjislacionin dhe rregulloret përkatëse të kësaj fushe por jo më pak se 500m, varësisht nga madhësia, kapaciteti dhe lloji i kafshëve që 
mbarështohen në fermë;   

¶ sipërfaqja minimale e tokës bujqësore në të cilën mund të ngritet një fermë nuk mund të jetë më pak se 0.5ha në tërësinë e saj 
funksionale, ndërsa  pjesa e tokës bujqësore nuk mund të ndahet në parcela më të vogla; 

¶ intensiteti i ndërtimit mund të jetë një maksimum prej 0.3; 

¶ etazhiteti maksimal i ndërtesës së stallës është  P+ 0 dhe lartësia maksimale është 4. 5m;  

¶ lartësia e ndërtesave mbështetëse, oxhaqeve, siloseve dhe strukturave tjera përcaktohet në varësi të karakteristikave të zgjidhjes 
teknologjike, por nuk mund të tejkalojë 8m;  

¶ stallat që mbarështojnë 5-10 njësi blegtorale në baza ditore duhet të jenë të larguara së paku 5m nga kufinjtë e parcelës, per stallat që 
mbarështojnë 10-50 njësi blegtorale në baza ditore kjo distancë është së paku 10m;  

¶ ndërtimi i stallave do të lejohet vetëm nëse menaxhimi i ujërave të zeza  dhe jashtëqitjeve shtazore bëhet me filtrim paraprak; 

¶ hapësira e depozitimit të plehut duhet të jetë e vendosur/ndërtuar në mënyrë që të parandalojë ndotjen e mjedisit, në drejtim të 
kundërt të erërave dominuese dhe së paku 50m larg nga ndërtesa ku mbahen kafshët; 

¶ ndërtimi i ndërtesave për thertore lejohet sipas kushteve në vijim: vëllimi maksimal i ndërtesës të mos e kalon intensitetin prej 
1m3/m2. Largësia nga kufijtë e parcelës duhet të jetë së paku 20m, ndërsa largësia nga zonat e banimit së paku 500m; 

Për mbrojtjen e tokës bujqësore nga efektet e dëmshme të erozionit dhe kontroll të përmbytjeve në zonën e erozionit duhet të ndërmerren 
masat antierozive të cilat do të trajtohen në Zonën Mbishtresore. 

   

ii. Infrastruktura bujqësoreς fermat e vogla 

Në zonën bujqësore mund të zhvillohet prodhimtaria bujqësore për konsum vetjak - ekonomitë bujqësore. Në 
kuadër të një parcele të banimit të vendbanimeve rurale, lejohet ndërtimi i ndërtesave të banimit dhe ndërtesave 
mbështetëse për zhvillimin e aktiviteteve bujqësore për konsum vetjak. 

Parcela e ekonomive bujqësore funksionalisht ndahet në disa tërësi: pjesën e ndarë të kopshtit me pemë dhe 
perime, oborrin ekonomik me ndërtesat mbështetëse për: ruajtjen prodhimtarisë bujqësore,  mekanizimit dhe 
stallës për mbajtjen e bagëtive,  dhe pjesën për ndërtimin e ndërtesës së banimit (shih modelet e dhëna për 
organizimin e parcelës tek zona e banimit).  

Sipërfaqja e ndërtesave mbështetëse (infrastrukturës bujqësore) duhet të merret parasysh gjatë llogaritjes së 
indeksit të shfrytëzimit të parcelës.  

Rregullimi hapësinor i parcelave të ekonomive bujqësore duhet të siguron lidhjet funksionale dhe të sigurta nga 
aspekti shëndetësor midis tërësive të parcelës.   

Kushtet e përgjithshme për ndërtimin e ndërtesave për mbarështimin e kafshëve të fermave të vogla janë: 

¶ etazhiteti maksimal i ndërtesave mbështetëse është P+0 dhe lartësi deri në 4.5m;  

¶ vendosja e ndërtesave të stallave të bagëtive në raport me pjesën rezidenciale të oborrit bëhet në drejtim të kundërt me erërat 
mbizotëruese; 

¶ kushtet për ndërtimin e ndërtesës së banimit përputhen me kushtet e dhëna te zona e banimit për zonë rurale; 

¶ rekomandohet ndarja me një rrip të gjelbër (pemë, shkurre) e oborrit  ekonomik nga pjesa e banimit; 

¶ objekti për grumbullimin e plehut duhet të vendoset afër stallës me ekspozim kah veriu dhe me qasje përmes sipërfaqes se pllakosur të 
rrugës; 

¶ largësia më e vogël e ndërtesave mbështetëse për vendgrumbullim të plehut, kompostim dhe depozitim të sanës e kashtës nga kufijtë 
e parcelës është së paku 5m; 

¶ objektet për ruajtjen e prodhimeve bujqësore (hambarët, koshat) duhet të ndërtohen nga materialet natyrore dhe bazuar në traditën 
lokale; 

¶ lejohet ndërtimi i objektit për ruajtjen e ushqimit të bagëtisë, silosit me kapacitet deri 100 tonelata në largësi prej 15m nga muret me 
hapje të ndërtesës së banimit, 8m nga ndërtesat tjera në parcelë, 5m nga kufijtë e parcelës;  

¶ largësia më e vogël në mes të objektit për banim dhe stallës së bagëtive është 15m;  

¶ largësia minimale e ndërtesës së banimit, pusit, ose burimit të ujit nga vendgrumbullimi i plehut dhe tualeteve në natyrë është së paku 
20m, dhe atë vetëm kur vendgrumbullimi i plehut është në kuotë më të ulët se ato; 
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¶ në rast se oborret ekonomike të parcelave fqinje kufizohen drejtpërdrejt me njëra tjetrën, distanca e objekteve të reja mbështetëse nga 
kufiri I parcelës nuk mund të jetë më pak se 1.5m; 

¶ nëse oborri ekonomik i një parcele kufizohet drejtpërdrejtë me pjesën rezidenciale të parcelës tjetër, largësia e strukturave të reja 
mbështetëse është së paku 15m; 

¶ në parcelën me pjerrësi të terrenit prej rrugës publike (më poshtë), në rast të ndërtimit të ri, oborri rezidencial vendoset në kuotën më 
të lartë, përgjatë rrugës. Gjerësia më e vogël e rrugës për qasje ekonomike në parcelë është 3m. Oborri ekonomik vendoset mbrapa 
oborrit rezidencial (më poshtë); 

¶ në parcelën me pjerrësi të terrenit kah rruga publike (më lart), në rast të ndërtimit të ri, oborri i objektit të banimit vendoset në kuotën 
më të lartë. Gjerësia më e vogël e rrugës për qasje në objekt të banimit është 2,5m kurse e asaj ekonomike 3m; 

¶ oborri ekonomik mund të vendoset përgjatë rrugës publike, ndërsa objektet ekonomike në vijën ndërtimore të përcaktuar, me kusht që 
vija ndërtimore është zmadhuar me një shirit gjelbërues prej së paku 3m; 

¶ parcela mund të rrethohet me mur me lartësi deri 0.9m ose me gardh transparent me lartësi deri 2m. Nuk lejohet vendosja e gardhit 
masiv dhe jo transparent; 

¶ për mbrojtjen e ndërtesave nga efektet e dëmshme të erozionit dhe për kontroll të përmbytjeve në zonën e erozionit duhet të 
ndërmerren masat antierozive të cilat trajtohen në Zonën Mbishtresore.  

iii. Infrastruktura bujqësore-ndërtesat në funksion të prodhimtarisë bujqësore 

Infrastruktura bujqësore në funksion të prodhimtarisë bujqësore nënkupton ndërtesat përcjellëse të të gjitha 
llojeve të aktiviteteve bujqësore: për kultivimin e bimëve, të prodhimit të ushqimit për njerëz dhe për kafshë; 
prodhimin e fibrave, biokarburantëve, dhe prodhimeve tjera për nevoja të njeriut. Në këto ndërtesa përfshihen:  
Ndërtesat për vendosjen e mekanizmit bujqësor dhe pajisjeve tjera: ndërtesat e mbyllura ose strehët që përdoren 
për vendosjen e të gjitha llojeve të makinerive bujqësore dhe veglave dhe pajisjeve bujqësore me qëllim të 
ruajtjes dhe mirëmbajtjes së tyre;  
Ndërtesat për ruajtjen e prodhimeve bujqësore dhe ushqimit për bagëti si: të gjitha llojet e depove, palestra gjysmë 
të mbyllura dhe të mbyllura, strehët, silosat, frigoriferët, etj, përfshirë edhe ato për trajtim paraprak të 
produkteve bujqësore (tharje e tymosje). 

 

Kushtet zhvillimore përfshijnë:  
- Ndërtimi i ndërtesave mbështetëse në funksion të prodhimtarisë bujqësore është i mundur në lokacione të caktuara, me sipërfaqe 
maksimum deri në 10ha, nëse respektohen kushtet higjieno-teknike, mjedisore, të mbrojtjes nga zjarri etj.  
- Madhësia minimale e parcelës kadastrale e cila shfrytëzohet për prodhimtari bujqësore komerciale në të cilën mund të ndërtohen këto 
objekte, është: 

¶ 2 ha për ndërtesa në funksion të prodhimit lavërtar, 

¶ 1 ha për ndërtesa në funksion të kultivimit të pemëve frutore, 

¶ 1 ha për ndërtesa në funksion të kultivimit të perimeve, 

¶ 0,5 ha për ndërtesa në funksion të kultivimit të hardhisë së rrushit, 

¶ 0.5 ha për ndërtesa në funksion të kultivimit të luleve dhe fidanishteve 

¶ Serat mund të ndërtohen pavarësisht nga madhësia e parcelës; 
- Parcelat duhet të jenë të lidhura me infrastrukturën e nevojshme si: rruga për qasje, instalimet elektrike, uji sanitar, gropa septike e 

papërshkueshme nga uji, etj.  
- Ndërtesat mund të jenë të veçuara apo të grupuara dhe të lidhura ndërmjet veti në mënyrë funksionale;  
- Numri maksimal i etazhave të ndërtesave është B+P (bodrum + përdhese);  
- ISHPKZH e lejuar është jo më shumë se 30%; 
- ISN i lejuar nuk duhet të kalojë vlerën prej 0,4; 
- Largësia më e vogël e ndërtesave nga vija rregulluese është 20 m;  
- Largësia më e vogël e ndërtesave nga kufijtë e parcelës fqinje është 5 m ndërsa nga ndërtesat tjera 10 m; 
- Largësia minimale mbrojtëse e zonave të banimit dhe zonave rekreative-turistike nga arat/pemishtet në të cilat aplikohet trajtimi 

intensiv me plehëra kimike dhe pesticide  është së paku 800 m; 
- Largësia minimale mbrojtëse nga ujërrjedhat e hapura jo më pak se 30 m; 

- për mbrojtjen e ndërtesave nga efektet e dëmshme të erozionit dhe për kontroll të përmbytjeve në zonën e erozionit duhet të 
ndërmerren masat antierozive të cilat trajtohen në Zonën Mbishtresore.  

Infrastruktura bujqësore - ndërtesat ndihmëse për pemishte, lavërtari dhe vreshta  

¶ Në parcelat e tokës pjellore për ngritjen e pemishteve, vreshtave, apo kultivimin e perimeve ose luleve lejohet ndërtimi i shtëpizave 
ndihmëse, depo, tharëse, dhoma ftohjeje dhe frigoriferë, hapësira për ruajtjen e frutave, rrushit dhe verës, si dhe hapësirat për 
akomodimin e makinerive bujqësore, pajisjeve, mjeteve të punës, paketimit, trafostacionet e të ngjashme; 

¶ Në rastet kur parcela përdoret për prodhimtari bujqësore për konsum vetjak, madhësia minimale e parcelës për të cilën mund të lejohet 
ndërtimi i këtyre objekteve është 500 m². Së paku 95% e sipërfaqes së parcelës duhet të përdoret si tokë e punueshme (pemishte, 
vreshtë, kopsht perimesh ose kopsht lulesh); 

¶ Sipërfaqja bruto maksimale e shtëpizës ndihmëse për pemishte/ vreshtë /kopsht perimesh / lulesh është 40m² për parcelat prej 500m²-
2000m² por jo më shumë se 60m2 për parcela më të mëdha se 2000m2. Sipërfaqja e shtëpizës mund të rritet për 20m2 për çdo 1000m2 
më shumë, por deri në maksimum prej 80m2 
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¶ Largësia e objektit nga vija rregulluese duhet të jetë së paku 5m, ndërsa jo më pak se 6m nga ndërtesa në parcelën fqinje. Largësia nga 
kufiri anësor i parcelës, në anën ku është e vendosur rruga e detyrueshme për qasje të automjeteve është 4 m, ndërsa nga kufiri anësor 
në anën e kundërt 1 m; 

¶ Numri maksimal i etazhave të ndërtesës është B+P (bodrum+përdhese), nëse plotësohen kushtet hidroteknike;  

¶ Në parcelat më të mëdha se 2ha, lejohet ndërtimi i strehëve, verandave dhe pergolave për vendosjen e përkohshme të prodhimeve 
bujqësore me sipërfaqe deri 40 m2, me sipërfaqe bruto e së cilës mund të rritet për 20 m2 për çdo 5000 m2 shtesë të sipërfaqeve të 
kultivuara. Këto struktura  duhet të ndërtohen nga materiale të lehta dhe të jenë të hapura nga të dy anët;  

¶ Skaj shtëpizës ndihmëse për pemishte/vreshtë/kopsht perimesh/lulesh lejohet ndërtimi i depos për vendosjen e prodhimeve (fruta, 
perime, rrush) dhe mjeteve të punës dhe mekanizimit me sipërfaqe maksimale prej 100m2 dhe etazhitet Përdhesë. Largësia minimale  e 
objektit nga kufiri i parcelës fqinje është 1m, dhe nga ndërtesa në parcelën fqinje jo më pak se 6mΩ; 

¶ Në parcelat e pemishteve me sipërfaqe më të madhe se 5ha mund të ndërtohet ndërtesa e frigoriferit për ruajtjen e frutave me sipërfaqe 
maksimale prej 200m2. 

¶ Në rastet kur shtëpizat ndihmëse dhe strehët janë të vendosura në parcela fqinje, largësia ndërmjet tyre duhet të jetë se paku 6m; 

¶ për mbrojtjen e ndërtesave nga efektet e dëmshme të erozionit dhe për kontroll të përmbytjeve në zonën e erozionit duhet të 
ndërmerren masat antierozive të cilat trajtohen në Zonën Mbishtresore.  

Serat 

Sera do të konsiderohen ndërtesat montazhe me struktura mbajtëse të vendosura mbi themele, të veshura me 
xham ose foli plastike. Serat për kultivimin e perimeve, pemëve, kërpudhave, luleve, e të ngjashme mund të 
ndërtohen në sipërfaqet bujqësore brenda ose jashtë zonave të ndërtimit, duke i respektuar kushtet në vijim: 

¶ Sipërfaqja e këtyre ndërtesave dhe lartësia e tyre përcaktohet nga zgjidhja teknologjike, duke pasur kujdes që vendosja dhe funksioni i 
tyre të mos paraqet pengesa në parcelat fqinje, dhe nëse kjo nuk është në kundërshtim me kushtet lokale dhe mbrojtjen  e mjedisit; 

¶ Sipërfaqja e serave nuk duhet të jetë më e madhe se 70% e sipërfaqes së parcelës; 

¶ Largësia minimale nga kufiri I parcelës është jo më pak se 3m;  

¶ Largësia minimale nga ndërtesa e banimit në të njëjtën parcelë është jo më pak se 5m; 

¶ Parcela duhet të ketë kyçje në infrastrukturën përkatëse: energji elektrike, burime të ujit, rrugë publike; 

¶ Rekomandohet që terreni të jetë i rrafshët, me ekspozim të lirë ndaj jugut e juglindjes, i mbrojtur nga erërat; 

¶ Parcelat mund të rrethohen nga një gardh transparent me një lartësi maksimale 1.8m. Gardhi dhe shtyllat e gardhit duhet të vendosen 
në një largësi prej të paktën 1m nga kufiri I parcelës; 

Bletoret  
Bletoret8 dhe objektet për përpunimin dhe ruajtjen e mjaltit dhe prodhimeve të mjaltit duhet të vendosen në 
përputhje me rregullat e posaçme9 në mënyrë që të mos shqetësojnë fqinjët më të afërt, kalimtarët dhe trafikun 
rrugor. Largësia më e vogël e objektit nga vija rregulluese është jo më pak se 40 m. Bletoret duhet të jenë të larguara 
së paku 5m nga kufiri i parcelës fqinje nëse zgjojet e bletëve  janë të kthyera përballë saj, dhe të paktën 3.0 m nëse 
ato janë të kthyera në drejtim të kundërt. 
Tregjet e bagëtisë, mallrave bujqësore dhe panaire bujqësore  

Tregjet e bagëtisë dhe objektet për panaire bujqësore duhet të ndërtohen sipas kushteve ne vijim: 

¶ Duhet të vendosen jashtë zonës së vendbanimit; 

¶ Toka në të cilën ndërtohen të mos jetë e rrezikuar nga vërshimet; 

¶  Lokacioni ndërtesës të mos jetë i shfrytëzuar si varrezë e bagëtisë apo deponi e mbeturinave; 

¶ Parcelat duhet të jenë të pajisura me inŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊš ǊǊǳƎƻǊŜ ǇšǊ ǉŀǎƧŜ ƳŜ ƎƧŜǊšǎƛ ǎš Ǉŀƪǳ оΦрƳΩΤ 

¶ Të kenë një hapësirë të veçantë për izolimin e kafshëve të cilat gjatë kontrollimit janë identifikuar si të infektuara ose dyshohen si të tilla;  

¶ Pika grumbulluese në të cilën behët grumbullimi i kafshëve duhet rrethuar, ndërtuar nga materiali i përshtatshëm me numër të 
mjaftueshme te hyrjeve dhe daljeve të cilat mund të mbyllen, vende për lidhjen e kafshëve, vendin për ngarkimin-shkarkimin si dhe pajisje 
për furnizimin me ujë të pijshëm  për kafshë. 

¶ Madhësia e hapësirës është në proporcion me vëllimin dhe llojin e qarkullimit të kafshëve duke marrë parasysh edhe rritjen e sipërfaqes 
së rekomanduar për 15% në emër të rrugëve, sipërfaqeve për manipulim dhe objekteve sanitare; 

¶ Shitja e mallrave në tavolinë në të hapur mund të bëhet vetëm në vendet për të cilat organet e qeverisjes lokale kanë dhënë lejen 
paraprake dhe është e domosdoshme edhe pëlqimi i inspeksionit sanitar, në pajtim me dispozita e Udhëzimit Administrativ  për 
inspeksionin sanitare të Kosovës; 

                                                           
8 ά.ƭŜǘƻǊŜέ ς vendi ku vendosen zgjojet me bletë, mund të jenë të hapura ose në ndonjë shtëpizë me etazhe, por mund të 
vendoset edhe në makina për transport; 
9 Ligji nr. 02/L-111 për Bletari 
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¶ Shitja e artikujve në tavolinë mund të bëhet vetëm nëse janë siguruar kushtet në vijim: - mbrojtja e tavolinës nga veprimi i dëmshëm i 
rrethit (pluhuri, gaz i automjeteve, dielli, era etj.), - pastrimi dhe larja e vendeve të shitjes, - mënjanimi ditor i mbeturinave; 

¶ Për shitjen e llojeve  të caktuara të artikujve (artikujve që lehtë prishen) duhet të sigurohen pajisje për temperaturë të ultë për ruajtjen 
e tyre; 

¶ Për shitjen e shalqinjve, pjeprave, specave, lakrave, patateve dhe llojet tjera të pemëve dhe perimeve duhet të sigurohet një shtresë për 
vendosjen e mallit e cila duhet të jetë e ngritur nga sipërfaqja e tokës; 

¶ Shitësi ambulant mund të bëjë shitjen vetëm në vendet për të cilat organet e qeverisjes lokale kanë dhënë lejen paraprake; 

¶ Shitja lëvizëse e prodhimeve industriale të ngrira dhe të paketuara mund të bëhet vetëm në mënyrë të përcaktuar me rregullore për 
mbrojtjen   shëndetësore të prodhimeve, sipas UA për mbikëqyrjen Sanitare; 

¶ Sipas UA nr. 2005/12 për përmbushjen e kushteve minimale teknike për lokalet afariste, objektet e shitjes me pakicë dhe shumicë dhe 
për ndërmjetësim në tregti, mbeturinat e ngurta duhet mbledhur në vendin e caktuar dhe të paraparë më herët duke siguruar kushtet e 
nevojshme shëndetësore-teknike dhe largimin e tyre në mënyrën si e ka përcaktuar organi kompetent komunal.  

5.2.4.3. Kushtet tjera zhvillimore  
Qasja në parcelë: përputhet me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme; 
Rregullat për zhvillim peisazhor dhe shiritave të gjelbër mbrojtës: sipas Kushteve Zhvillimore të Përgjithshme. 
Kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial: përveç kushteve Zhvillimore të Përgjithshme dhe konform  

normave dhe standardeve të ligjeve dhe akteve nënligjore; 

Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme. 

Formësimi arkitektonik dhe estetik: përveç kushteve Zhvillimore të Përgjithshme. Materiali për ndërtimin e stallave 
preferohet të jetë blloqe, konstruksione të drurit apo metalike ndërsa ndërtesave mbështetëse nga materiale 
miqësore ndaj natyrës dhe materiale karakteristike për zonën. Kulmi të jetë dy ujor i mbuluar me tjegulla apo 
llamarinë të valëzuar. Kushtet tjera duhet të përputhen me specifikat e ndërtesës;  

Siguria nga zjarri: përputhen me kushtet e përcaktuara me Ligjin për Mbrojtje nga Zjarri. 
Qasja në infrastrukturën rrugore dhe teknike: para se të filloj ndërtimi i ndërtesave bujqësore duhet të sigurohen 
kushtet higjienikoςsanitare, teknike, dhe të sigurohet qasja në infrastrukturën rrugore, ujësjellësit, ujitjes, 
kanalizimit, energjisë, gropa septike të papërshkueshme nga uji, etj.  
Parkingu përgjatë rrugës dhe parkingjet e përbashkëta: sipas Kushteve Zhvillimore të Përgjithshme. 
Masat mbrojtëse dhe rregullimi i tokës bujqësore: masat mbrojtëse dhe rregullimi i tokës bujqësore për ndarjen apo 
bashkimin e parcelave rregullohet me legjislacionet respektive në fuqi. Sipas Ligjit nr. 03/L-214 për Vlerësimin e 
Ndikimit në Mjedis kërkohet të kryhet raport i VNM-së për llojet e projekteve apo stallave të listuara në shtojcën 1 
dhe 2 të këtij ligji. 
Bonuset e zonimit: Autoriteti përgjegjës komunal mund të përdor legjislacionet në fuqi si p.sh. Ligjin për tatimin në 
pronë i cili parasheh lirimin nga tatimi në pronë për pronarët që punojnë tokën bujqësore, apo dhe instrumente 
tjera. Do të ofrohen lehtësira nga komuna si rritja e ISN-së nëse është e nevojshme që për interesin publik të 
përdoret pjesë e tokës bujqësore nga Komuna për mbrojtjen e monumenteve të trashëgimisë kulturore dhe 
natyrore si dhe për shtrirjen e infrastrukturës së transportit dhe të shërbimeve publike. 
Jonkonformitetet: nëse në këtë zonë ekzistojnë zhvillime apo objekte të cilat zhvillohen apo janë ndërtuar pa 
pëlqimin dhe lejen e MBPZHR si dhe të Komunës dhe të cilat nuk janë në harmoni me kërkesat e HZK-së ato do të 
ƧŜƴš ǎǳōƧŜƪǘ ƛ άƴƎǊƛǊƧŜǎ ǎš ȊƘǾƛƭƭƛƳƛǘέ ŘƘŜ ŘǳƘŜǘ ǘš ǘǊŀƧǘƻƘŜƴ ǇšǊƳŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳŜǾŜ ǘš ǾŜœŀƴǘŀ ŀǇƻ ƭƛƎƧŜǾŜ ǊŜǎǇŜƪǘƛǾŜΦ 
Për këto zhvillime/objekte komuna nuk ka detyrim të siguroj dhe të ofrojë infrastrukturën rrugore dhe teknike dhe 
shërbimet. 
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Harta 5 Zona bujqësore  

 
 
5.3 Zona e banimit 
Zonë e banimit konsiderohet sipërfaqja e caktuar kryesisht për qëllime të banimit10. Sipas HILUCS, banimi përfshin 
këto nënkategori: 

¶ Banim i përhershëm 

¶ Banim me funksione të tjera në pajtueshmëri 

¶ Banim tjetër 

Banimi i përhershëm përfshin hapësira banimi të dominuara nga ndërtesat e banimit individual (shtëpitë e veçanta të 
rrethuara me kopshte dhe/ose oborre, apo në kombinim me shtëpitë veçanta, shtëpi dyshe, shtëpi në varg) kryesisht shtëpi 
individuale me sipërfaqe deri në 450m211 dhe ndërtesat e banimit me shumë njësi. Në këtë HZK, banim i përhershëm 
nënkupton dominimin deri në 90% me funksion të banimit dhe 10% funksione tjera.  
 

Banim me funksione të tjera në pajtueshmëri: përfshin hapësira të caktuara për banim të kombinuar me funksione të tjera në 
pajtueshmëri (p.sh. shërbime të ndryshme, industri të lehta etj).  Në këtë HZK, banimi me funksione të tjera në pajtueshmëri 
nënkupton dominim e banimit (70% banim) dhe pjesa tjetër (30%) për funksione mikse që janë në pajtueshmëri me 
funksionin e zonës (shërbime tregtare/afarizëm, prodhime bujqësore komerciale, infrastrukturë bujqësore, disa aktivitete të 
prodhimtarisë së lehtë industriale me kapacitet të ulët).  
 

Banim tjetër përfshin hapësira të caktuara për banim të përkohshëm. Në këtë HZK kjo klasë e banimit përfshin shtëpitë 
malore, vikend shtëpiza e të ngjashme, të cilat shfrytëzohen kryesisht gjatë fundjavave, pushimeve sezonale etj. 

 

 

 

 

                                                           
10 Ligji Nr. 04/L-174 për Planifikimin Hapësinor 
11 Ligji Nr.04/110 për ndërtim 
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Harta 6 Zona e banimit  

Duke ju referuar NTPH për strukturat e ndërtuara në referencë të dendësisë së banimit si dhe karakateristikave 
zhvillimore, është bërë ky përcaktim i nën-zonave të banimit: 
¶ Nën-zona e banimit ZB-1: Sipërfaqe rurale me intensitet të ulët të zhvillimit; 

¶ Nën-zona e banimit ZB-2: Sipërfaqe rurale me intensitet të lartë të zhvillimit 

¶ Nën-zona e banimit ZB-3: Sipërfaqet sub-urbane dhe qendrat bazike  

¶ Nën-zona e banimit ZB-4: Sipërfaqe e përgjithshme urbane  

¶ Nën-zona e banimit ZB-5: Sipërfaqe urbane qendrore  
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Harta 7 Harta e nën-zonave të banimit 

 

Harta 8 Harta e nën-zonave të banimit në zonën urbane  
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5.3.1 Nën-zona e banimit ZB-1: Sipërfaqe rurale me intensitet të ulët të zhvillimit 

Përfshin vendbanimet krejtësisht rurale me dendësi të banimit deri në 10b/ha të cilat të karakterizuara me një 
intensitet shumë të ulët të zhvillimit në të cilat mungojnë funksionet eksterne. Në këto vendbanime zhvillohen 
vetëm ato funksione interne të cilat shërbejnë për përmbushjen e nevojave të përditshme të popullsisë së atij 
vendbanimi të cilët merën kryesisht me bujqësi. Këto janë fshatra tipike bujqësore të cilat paraqesin tërësinë e 
objekteve banuese dhe ekonomike të prodhuesve bujqësorë. Shumica prej tyre janë të vendosura më larg 
qendrës dhe në viset kodrinore-malore dhe funksioni i tyre është i lidhur kryesisht për qendrat rurale. Do të 
ǎȅƴƻƘŜǘ ǊǳŀƧǘŀ Ŝ ƪŀǊŀƪǘŜǊƛǘ ǊǳǊŀƭ ǇǊŀƴŘŀƧ ƳōǊƻƧǘƧŜǎ ǎš ǘƻƪšǎ ōǳƧǉšǎƻǊŜ ŘƘŜ ǇŜƛǎŀȊƘŜǾŜ ƴŀǘȅǊƻǊŜ Řƻ ǘΩƛ ƪǳǎƘǘƻƘŜǘ 
ǊšƴŘšǎƛΦ bŘšǊǘƛƳƛ  ƳŜ άƛǎƘǳƧέ ŘǳƘŜǘ ǘš ǇŀǊŀƴŘŀƭƻƘŜǘΦ {ƛpas PZHK, tek këto sipërfaqe do të ketë vetëm plotësim me 
qëllim të krijimit të kompaktësisë dhe lehtësirave në investimet në infrastrukturën rrugore dhe atë teknike. Për 
këtë arsye, renditja e objekteve të banimit kryesisht do të jetë e lidhur për vijën kryesore të komunikacionit në 
vendbanim. Në rastet e vetmuara të sipërfaqeve të ndërtuara jashtë zonës së banimit do të aplikohet parimi i 
άƧƻƪƻƴŦƛǊƳƛǘŜǘƛǘ όƴƎǊƛǊƧŀ Ŝ ƎƧŜƴŘƧŜǎύέ ŘƘŜ ƪƻƳǳƴŀ ƴǳƪ ƻōƭƛƎƻƘŜǘ ǘš ƻŦǊƻƧš ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊš ǊǊǳƎƻǊŜ ŘƘŜ ǘŜƪƴƛƪŜΦ 

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim i përhershëm; 
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri;  
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në kuadër të zonës: veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës së banimit të 
cilat mund të gjenden:  
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, fetare); 
- shërbime argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive, pishina,...); 
- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore, dhe hotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme; 
- hapësira të vogla artizanale; 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak dhe infrastrukturë bujqësore si sera dhe ferma të vogla12 
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në të njëjtën parcelë me shfrytëzimin:  
- veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës së banimit. Dimensionit të parcelës për shfrytëzimet dytësore i 

shtohet sipërfaqja e nevojshme për strukturat dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla13; 
- objekte për ruajtjen e ushqimit të bagëtisë (sanës, ushqimit të koncentruar, gropat e betonuara të siloseve dhe 

kullat e silosit); 
- objektet për ruajtjen e prodhimeve bujqësore (hambarët, koshat, depo për ruajtën e bulmetit); 
- objekte për depozitimin e plehut, druve; 
- objektet tjera si garazhe për automjete dhe teknikën bujqësore, punishtet e tymosjes, tharëset, veranda e të 

ngjashme; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara: shërbime tregtare me shumicë 
Shfrytëzimet e përkohshme përfshijnë: pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore/blegtorale), mbledhja e 
prodhimeve, tenda për panaire apo manifestime të caktuara. 
Shfrytëzimeve të ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen apo nuk përkojnë me funksionin e ngjashëm 
të përmendura në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e 
përkohshme. 

 

 

 

 

                                                           
12 Shih përcaktimin për fermat e vogla në seksionin Zona bujqësore 
13 Shih përcaktimin për fermat e vogla në seksionin Zona bujqësore 
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Harta 9 Harta e nën-zonës së banimit ZB-1  
 

 

5.3.2 Nën-zona e banimit ZB-2: Sipërfaqe rurale me intensitet të lartë të zhvillimit 

Janë vendbanime me intensitet më të lartë të zhvillimit, me dendësi të banimit deri në 50b/ha, ku përveç objekteve 
të banimit, bujqësisë dhe ekonomisë së vogël zhvillohen edhe funksione tjera eksterne të cilat u shërbejnë 
popullsisë së vendbanimit por edhe atyre përreth. Në këto sipërfaqe të vendbanimeve, ashtu siç e ka përcaktuar 
PZHK, është paraparë zgjerim i ri i zonave të banimit (përveç Pollatës, Zhitisë, Krushevicës, Rakinicës, Herticës, 
Bërvenikut dhe Tërrnavës), dendësimi dhe plotësimi në kuadër të konturave ekzistuese të vendbanimeve dhe atë 
ndërmjet grupacioneve ekzistuese me qëllim që të formohet vendbanim më i dendur dhe mbrohet toka bujqësore. 
Për të mundësuar dendësimin, do të lejohen rehabilitimet ku përfshihen shtesat dhe zgjerimet në ndërtesat 
ekzistuese, prishjet dhe rindërtimet duke ju përshtatur kushteve të rregullimit të zonës. Në shumicën e 
vendbanimeve renditja e objekteve ndërtimore do të jetë kryesisht e lidhur për vijën e komunikacionit rrugor dhe 
atij hekurudhor gjegjësisht në disa rrugë lokale të fshatit si dhe rrugët e fushave të lidhura me këto vija. Në rastet e 
ǾŜǘƳǳŀǊŀ ǘš ǎƛǇšǊŦŀǉŜǾŜ ǘš ƴŘšǊǘǳŀǊŀ ƴš ǘƻƪŀ ōǳƧǉšǎƻǊŜ Řƻ ǘš ŀǇƭƛƪƻƘŜǘ ǇŀǊƛƳƛ ƛ άƧƻ-konformitetit (ngrirja e 
ƎƧŜƴŘƧŜǎύέΦ 

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim i përhershëm  
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri  
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore, argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive, pishina,...); 
- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore, dhe hotelierisë (restaurante, bare) dhe shumicë  
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve, pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, autolarje; 
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- hapësira të vogla artizanale; 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla 
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në të njëjtën parcelë me shfrytëzimin: veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës 
së banimit. Dimensionit të parcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për vendosjen e 
strukturave dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla14; 
- objekte për ruajtjen e ushqimit të bagëtisë (sanës, ushqimit të koncentruar, kullat e silosit e të ngjashme); 
- objektet për ruajtjen e prodhimeve bujqësore (hambarët, koshat, depo për ruajtën e bulmetit); 
- objekte për depozitimin e plehut, druve; 
- objektet si garazhe për automjete e teknikën bujqësore, punishtet e tymosjes, tharëset, veranda e të ngjashme; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara:  
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të rrobave 

dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të ulët prodhues dhe 
sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

- disa shërbime të industrisë së lëndës së parë me kapacitet të ulët prodhues të zhvilluar në sipërfaqe jo më 
madhe se 1000m2 ku përfshihet: prodhimi i drurit (hapësira për përpunimin e drurit-zdrukthëtari), prodhim të 
letrës, kartonit, gomës dhe plastikës, e të ngjashme); 

- prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të prodhohet biomasa), prodhim I 
energjisë së ripërtërishme (panele diellore);   

Shfrytëzimet e përkohshme përfshijnë: pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore/blegtorale), mbledhja e 
prodhimeve, tenda për panaire apo manifestime të caktuara. 
Shfrytëzimeve të ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen apo nuk përkojnë me funksionin e ngjashëm 
të përmendura në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e 
përkohshme. 

Harta 10 Harta e nën-zonës së banimit ZB-2 

 

                                                           
14 Shih përcaktimin për fermat e vogla në seksionin Zona bujqësore 
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5.3.3 Nën-zona e banimit ZB-3: Sipërfaqet sub-urbane dhe qendrat bazike  

Këtu përfshihen tri nën-qendrat ς qendrat bazike (Kërpimeh, Orllan dhe Lluzhan) si dhe tri njësitë urbane άvŜƴŘǊŀ 
н ±ŜǊƛ .ƭƭƻƪǳ н ŘƘŜ оέΣ άvŜƴŘǊŀ н [ƛƴŘƧŜ- ōƭƭƻƪǳ о ŘƘŜ vŜƴŘǊŀ н WǳƎ .ƭƭƻƪǳ оέΦ Yšǘƻ ǘš ŦǳƴŘƛǘ ǇŀǊŀǉŜǎƛƴ ƴƧšǎƛǘš  ǘš 
cilat janë në kufi me zonën rurale dhe zonën bujqësore brenda kufirit kadastral të Podujevës. Si të tilla kanë 
dendësi më të ulët të banimit deri 30-105 b/ha, janë të dominuar nga banimi individual, si dhe ofrojnë shërbime 
të nevojshme për komunitetin. Në parcelat  përgjatë rrugëve rajonale të cilat gjenden në këtë tërësi, pjesërisht 
është i zhvilluar banimi me funksione tjera në pajtueshmëri, i njëjti funksion planifikohet të vazhdojë të plotësohet 
dhe dendësohet. Për shkak të karakterit të njësive inkurajohet zhvillimi i banimit të përhershëm por edhe atij me 
funksione tjera në pajtueshmëri në të cilat do të mund të zhvilloheshin aktivitete të bujqësisë urbane ashtu siç 
edhe është praktikuar deri më tani. Në përgjithësi këto njësi karakterizohen me mungesë të hapësirave rekreative 
dhe sportive, në veçanti njësia Qendra 2 Jug, po ashtu edhe me mungesë të tokave komunale për ndërtimin e 
këtyre përmbajtjeve. Në të ardhmen komuna duhet të ndërmerr masa për të siguruar hapësira rekreative për 
banorët në këtë pjesë të qytetit.  

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim i përhershëm  
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri (ky lloj i shfrytëzimit lejohet të kombinohet me shërbim tregtar 

dhe shërbim profesional financiar dhe i informacionit: shërbime bankare në përdhese të objektit dhe atë  
vetëm në parcelat që kanë qasje direkte në rrugët nacionale, rajonale apo rrugën kryesore të vendbanimit-
vlen për qendrat bazike, si dhe rrugët urbane përmbledhëse).  

- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore, argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive...); 
- shërbime tregtare: hapësira për shitje me shumicë të mallrave shtëpiake, tekstile, ushqim, pije; shitore me 

pakicë;  
- shërbime të hotelierisë (restaurante, bare, bujtina); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, autolarje; 
- Shërbim profesional financiar dhe i informacionit: shërbime bankare;  

- hapësira të vogla artizanale; 
- Parkingje; 
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në të njëjtën parcelë me shfrytëzimin: veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës 
së banimit. Dimensionit të parcelës për shfrytëzimet dytësore (kur ato planifikohen si ndëtesa/hapësira të vecanta 
nga ndërtesa e banimit) i shtohet sipërfaqja e nevojshme për vendosjen e strukturave dytësore të dhëna tek kushtet 
në kuadër të zonave përkatëse. 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla (vlen për qendrat bazike)15; 
- objekte për ruajtjen e ushqimit të bagëtisë (sanës, ushqimit të koncentruar, gropat e betonuara të siloseve dhe 

kullat e silosit); 
- objektet për ruajtjen e prodhimeve bujqësore (hambarët, koshat, depo për ruajtën e bulmetit); 
- objekte për depozitimin e plehut, druve; 
- objektet tjera si garazhe për automjete dhe teknikën bujqësore, punishtet e tymosjes, tharëset, veranda e të 

ngjashme; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara në kuadër të zonës:  
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të rrobave 

dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të ulët prodhues dhe 
sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

                                                           
15 Shih përcaktimin për fermat e vogla në seksionin Zona bujqësore 
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- disa shërbime të industrisë së lëndës së parë me kapacitet të ulët prodhues të zhvilluar në sipërfaqe jo më 
madhe se 1000m2 ku përfshihet: prodhimi i drurit (hapësira për përpunimin e drurit-zdrukthëtari), prodhim të 
letrës, kartonit, gomës dhe plastikës, e të ngjashme; 

- prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të prodhohet biomasa), prodhim I 
energjisë së ripërtërishme (panele diellore);   

Shfrytëzimet e përkohshme: Pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore (treg ditor mobil), shërbime argëtuese si 
festivale, koncerte, panaire. 
Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato shfrytëzime/funksione që nuk përfshihen apo nuk përkojnë me funksionet e 
ngjashme të përmendura në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimeve 
të përkohshme. 

Harta 11 Harta e nën-zonës së banimit ZB-3 

 
 

Kushtet zhvillimore për ZB-1, ZB-2 dhe ZB-3 

KUSHTET ZHVILLIMORE PËR SHFRYTËZIMET E LEJUARA PRIMARE PËR ZB-1 

Brecë; Dumnicë e Epërme; Pakashticë e Epërme; Pakashticë e Poshtme; Lupç i Epërm; Dvorishtë; Majac; Murgull, Popovë, 
Repë, Përpellac; Potok; Reçicë, Tërnavicë; Sllatinë; Sylevicë, Zhiti; Bllatë; Muhazob; Surdull,  Brainë; Metergoc; Turuçicë, 
Kushevicë;  Bërvenik, Barainë Kalaticë; Dyz; Rakinicë; Halabak 
DB 

(b/ha) 
Tipologjia e banimit MP 

(m2) 
SGjP 

(%) 
IShPKZh 

(%) 
ISN 

 
SNP 

(%) 
Etazhiteti FP 

Kuptimi i shkurtesave:  
DB-Dendësia e banimit; MP-Madhësia e parcelës;.SGjP-Sipërfaqja gjelbëruese e parcelës (%); IShPKZh-Indeksi i Shfrytëzimit të 
Parcelës Kadastrale për Zhvillim (%); ISN-Indeksi i sipërfaqes ndërtimore (vlera max.); SNP-Sipërfaqja nëntokësore e parcelës 
(vleramax.); Etazh-Etazhiteti; FP-Fronti i parcelës 

Deri 
10b/h
a 

Banimi i 
përhershëm (BP) 
tek 3 nën-qendrat  

Shtëpi  
të veçanta 

400-600 50+10%pllakosje 40 
Deri 0.5 

 Vlera 
max.50% 

Deri 
B+P+1  

Min 
15ƳΩ 

Shtëpi  
dyshe 

250-450 
(secila) 

50+10%pllakosje 40 
Min 
12ƳΩ 

Banim me 
funksione tjera në 

Shtëpi  
të veçanta 

400-600 50+10%pllakosje 40 
Deri 0.5 

 
Min 
15ƳΩ 
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pajtueshmëri -BFP 
me një njësi 
(përgjatë rrugëve 
rajonale dhe rrugës 
kryesore të 
vendbanimit) 

Shtëpi  
dyshe 

250-450 
(secila) 

50+10%pllakosje 40 

Min 
12ƳΩ 

Banim tjetër 
(shtëpi malore në 
Reçicë, Murgull, 
Popovë, Bellasicë) 

Shtëpi 
të veçanta 200-300 

(secila) 
20+10%pllakosje 70 Deri 0.5 / 

Deri 
P+NK 

/ 

KUSHTET ZHVILLIMORE PËR SHFRYTËZIMET E LEJUARA PRIMARE PËR ZB-2 

Dobërdol; Zakut; Bradash; Buricë; Dobratin; Llaushë; Metehi;Revuq; Velikarekë, Pollatë, Shajkofc, Batllavë, 
Herticë,Merdar; Miroc; Sallabajë; Siboc i Epërm; Siboc i Poshtëm; Bajçinë; Shakovicë; Balloc; Penuhë, Bellopojë; Dumnicë 
e Poshtme; Dumosh; Shtedim; Gërdoc; Godishnjak; Kaçybeg;  Kunushec; Lladoc; Llapashticë e Epërme; Llugë, 
Letanc; Tërrnavë, Gllamnik; Lupç i Poshtëm;  Radujevc; Surkish; Llapashticë e Poshtme; Sfeqël; Livadicë; Obrançë, Peran.  
DB 

(b/ha) 
Tipologjia e banimit MP 

(m2) 
SGjP 

(%) 
IShPKZh 

(%) 
ISN 

 
SNP 

(%) 
Etazhiteti FP 

Deri 
50b/h
a 

Banimi i 
përhershëm (BP)  

Shtëpi  
të veçanta 

400-600 50+10%pllakosje 40 
Deri 
0.7 

Vlera 
max.50% 

Deri 
B+P+2  

Min 
15ƳΩ 

Shtëpi  
dyshe 

250-450  
secila 

50+10%pllakosje 40 
Min 
12ƳΩ 

Banim me 
funksione tjera në 
pajtueshmëri -BFP 
me një njësi 
(përgjatë rrugëve 
rajonale dhe rrugës 
kryesore të 
vendbanimit) 

Shtëpi  
të veçanta 

400-600 40+10%pllakosje 50 

Deri 
0.7 

Min 
15ƳΩ 

Shtëpi  
dyshe 

250-450 
secila 

50+10%pllakosje 40 
Min 
12ƳΩ 

Shtëpi  
në varg 200-300  

secila 
60+10%pllakosje 30 

Min 
сƳΩ 

KUSHTET ZHVILLIMORE PËR SHFRYTËZIMET E LEJUARA PRIMARE PËR ZB-3 
Qendrat bazike (Kërpimeh, Orllan dhe Lluzhan), ƴƧšǎƛǘš ǳǊōŀƴŜ άvŜƴŘǊŀ н ±ŜǊƛ .ƭƭƻƪǳ н ŘƘŜ оέΣ άvŜƴŘǊŀ н [ƛƴŘƧŜ- blloku 3 dhe Qendra 
н WǳƎ .ƭƭƻƪǳ оέ 

DB 

(b/ha) 
Tipologjia e banimit MP 

(m2) 
SGjP 

(%) 
IShPKZh 

(%) 
ISN 

 
SNP 

(%) 
Etazhiteti FP 

30-
105 
b/ha 

Banimi i 
përhershëm (BP) 
në nën-qendrat 

Shtëpi të 
veçanta 

300-500 50+10%pllakosje 
Deri 
40% 

Deri  
1 

40 

Deri 
B+P+1 

Min 
1лƳΩ 

Shtëpi 
dyshe 

250-450 
secila 

50+10%pllakosje 
Deri 
40% 

60 
Min 
12ƳΩ 

Shtëpi  
në varg 

200-300 
secila 

60+10%pllakosje 50-80% 70 
aƛƴсƳΩ 

Banim me 
funksione tjera në 
pajtueshmëri  BFP 
me një njësi në 
Qendrat urbane 
kurse në nën-
qendra përgjatë 
rrugëve lokale 

Shtëpi  
të veçanta 

400-600 40+10%pllakosje 
Deri 
40% 

50 

Deri 
B+P+2 

Min 
мрƳΩ 

Shtëpi  
dyshe 

250-450 
secila 

50+10%pllakosje 
Deri 
40% 

60 
Min 
мнƳΩ 

Shtëpi  
në varg 200-300 

secila 
(10-
40)+10%pllakos. 

50-80% 70 

Min. 
сƳΩ 

KUSHTET ZHVILLIMORE PËR SHFRYTËZIMET TJERA TË LEJUARA  PËR ZB-1, ZB-2 dhe ZB-3 

Infrastrukturë bujqësore për konsum 
vetanak dhe ferma të vogla  

Referoju normave të dhëna në zonën bujqësore 

Shërbime tregtare  me pakicë  deri 
500m2 

30+20%pllakosje 
Deri 
50% 

0.1-
0.25 

 Deri P+1 
Min. 
млƳΩ 

me shumicë (për ZB-
2) 

1000m2 30+20%pllakosje 50% Deri 0.8  P+1 
20-
нрƳΩ 

Shërbime hotelierie (restaurante, bare) 200-
500m2 

30+20%pllakosje 
Deri 
50% 

0.1-
0.25 

 
P+0 
όоΦрƳΩύ 

10-
мрƳΩ 

Shërbime hotelierie (bujtina) Referoju normave të dhëna në zonën turistike 

Riparimi i automjeteve dhe pajisjeve 
700m2 30+20%pllakosje 

Deri 
50% 

Deri 0.4  
P+0 
όпƳΩύ 

10-12 

Hapësira të vogla artizanale 
Deri 
500m2 

30+20%pllakosje 
Deri 
50% 

0.1-
0.25 

 Deri P+1 
Min. 
млƳΩ 
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Shërbime të industrisë  të prodhimeve të 
lehta me kapacitet të ulët prodhues  
(Sipërfaqe jo më shumë se 1000m2) 

Referoju normave të dhëna në zonën industriale  

Disa shërbime të industrisë së lëndës së 
parë me kapacitet të ulët prodhues 
(Sipërfaqe jo më shumë se 1000m2) 

Madhësia e parcelës: Rregullimi i procedurave për ndarjen apo bashkimin e parcelave për të arritur madhësinë maksimale, minimale 
apo frontin minimal të parcelës rregullohet me legjislacionet respektive në fuqi. Parcelat mund të ndahen dhe bashkohen kur kanë 
një dallim mbi 20% me limitin e përcaktuar me HZK; për diferencën deri në 20% mund të trajtohen pa ju nënshtruar procesit të 
ndarjes dhe bashkimit.  Për shfrytëzimet dytësore dhe ato të lejuara të veçanta dimensionit të parcelës ndërtimore për objekt të 
ōŀƴƛƳƛǘΣ ŘǳƘŜǘ ǘΩƛ ǎƘǘƻƘŜǘ ǎƛǇšǊŦŀǉƧŀ Ŝ ƴŜǾƻƧǎƘƳŜ ǇšǊ ǾŜƴŘƻǎƧŜƴ Ŝ ǎǘǊǳƪǘǳǊŀǾŜ ŘȅǘšǎƻǊŜ ǘš ŘƘšƴŀ ǘŜƪ ƪǳǎƘǘŜǘ ƴš ƪǳŀŘšǊ të zonave 
përkatëse. Me këtë HZK janë dhënë dy modele për mënyrat e organizimit të funksionit të banimit dhe strukturave dytësore në kuadër 
të parcelës kadastrale në vendbanimet rurale (shih figurat e mëposhtme) 

Parcela kadastrale 
deri në 10 ari ς 
Varianti 1 dhe 2 

 
 

Parcela kadastrale 
deri në 20 ari 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vija ndërtimore (VN): përcaktohet në raport me kategorinë e rrugës (shih normat për profilet rrugore të dhëna në seksionin 
άSipërfaqet e rrjetit të transportitέ ǘš I½Y-së:  
- Rrugët lokale që lidhin dy a më shumë vendbanime (transite): vija ndërtimore për objektet e banimit të përhershëm duhet të jetë 
ƳƛƴƛƳǳƳ мпΦрƳΩ Ŝ ƳŀǘǳǊ ƴƎŀ ǾƛƧŀ ŀƪǎƛŀƭŜ ǉŀǊƪǳƭƭǳŜǎŜ ό±!vύΣ ƪƧƻ ǇšǊ ǎƘƪŀƪ ǎŜ ōǊŜȊƛ ƳōǊƻƧǘšǎ ǊǊǳƎƻǊ ǇšǊ ǊǊǳƎšǘ ƭƻƪŀƭŜ ƴš ǘš Ŏƛƭat 
nuk lejohet ndërtƛƳƛ ƛ ƻōƧŜƪǘŜǾŜ ǘš ōŀƴƛƳƛǘ ƴǳƪ ŘǳƘŜǘ ǘš ƧŜǘš Ƴš ƛ ҖмлƳΩΦ  

- Rrugët primare të vendbanimit- ǾƛƧŀ ƴŘšǊǘƛƳƻǊŜ ǇšǊ ƻōƧŜƪǘŜǘ Ŝ ōŀƴƛƳƛǘ ǘš ǇšǊƘŜǊǎƘšƳ ŘǳƘŜǘ ǘš ƧŜǘš ƳƛƴƛƳǳƳ фΦрƳΩ Ŝ ƳŀǘǳǊ ƴƎŀ 
vija aksiale qarkulluese (VAQ). Për objektet e banimit me funksione në përshtatshmëri në kuadër të cilave mund të ketë 
ŦǳƴƪǎƛƻƴŜ ǘƧŜǊŀ ǉš ȊƘǾƛƭƭƻƘŜƴ ƴš ǇšǊŘƘŜǎŜƴ Ŝ ƻōƧŜƪǘƛǘΣ ǾƛƧŀ ƴŘšǊǘƛƳƻǊŜ ƳǳƴŘ ǘš ƧŜǘš ƳƛƴƛƳǳƳ тΦрƳΩŜ ƳŀǘǳǊ ƴƎŀ ±!vΦ  
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- Rrugët sekondare të vendbanimit- ǾƛƧŀ ƴŘšǊǘƛƳƻǊŜ ŘǳƘŜǘ ǘš ƧŜǘš ƳƛƴƛƳǳƳ тΦтрƳΩ ǇšǊ ǊǊǳƎšǘ sekondare dykahëshe e matur nga 
±!v ǊŜǎǇŜƪǘƛǾƛǎƘǘ ƳƛƴƛƳǳƳ сΦуƳΩ ǇšǊ ǊǊǳƎšǘ ƴƧš-kahëshe e matur nga VAQ. 

Në rastet kur kërkohen distanca më të mëdha mbi ato të dhëna se kushtet e HZK-së (p.sh. kur zhvillohen projekte qeveritare, sidomos 
kur është në pyetje përcaktimi i brezit mbrojtës), për përcaktimin e vijës ndërtimore do të merren parasysh dispozitat që derivojnë 
nga legjislacioni në fuqi.   
Vija ndërtimore ndihmëse (VNN) apo daljet nga gabariti i objektit, nuk mund ta tejkalojë vijën ndërtimore më shumë ǎŜ мΦсƳΩ ŘƘŜ ŀǘš 
në pjesët e objektit me lartësi mbi 3m. VNN në projeksion horizontal përcaktohet në raport me vijën ndërtimore. Strukturat e 
mëposhtme që mund të vendosen jashtë vijës ndërtimore përfshijnë: 
   ω wǊŜǘƘƻƧŀǘ ŘƘŜ ƳǳǊŜǘ ƳōŀƧǘšǎŜΤ 
   ω {ǘǊŜƘšǘ dhe pjesët e zgjatura të kulmeve/ mbulesave, deri në 7.5m gjerësi nga muri i jashtëm i ndërtesës; 
   ω .ŀƭƭƪƻƴŜǘΣ ǘŀǊǊŀŎŀǘΣ ƘȅǊƧŜǘΣ ǾŜǊŀƴŘŀǘΣ ŘǊƛǘŀǊŜǘ Ŝ Řŀƭŀ ƻǎŜ ƪǳǘƛǘš Ŝ ŘǊƛǘŀǊŜǾŜ όǘš ƳōšǎƘǘŜǘǳǊŀ ŀǇƻ ƪƻƴȊƻƭšύΥ 

o që janë jo më shumë se 8m mbi nivelin e tokës, janë të pambuluara ose pa kulm dhe lejojnë absorbimin e reshjeve 
atmosferike; ose 

o që janë më shumë se 8m mbi nivelin e tokës dhe të mbuluara ose me kulm, dhe që nuk kanë në total sipërfaqe më 
shumë se 5m² (në prerje ortogonale). 

Vija rregulluese (VRr) duhet të përputhet me profilin e rrugës ekzistuese ose të planifikuar (në rastet kur planifikohet rrugë e re). Vija 
rregulluese përcaktohet në raport me vijën aksiale qarkulluese (VAQ). 

Qasja në parcelë:  Kushtet ndërtimore duhet të kërkojnë bazë ligjore të së drejtës për qasje nga parcela kadastrale në rrugë publike. 
Qasja në parcelë do të bëhet përmes shfrytëzimit të rrugës ekzistuese (kjo sepse zvogëlon shpenzimet për ndërtim të ri të rrugës për 
qasje) ose rrugës së planifikuar me PZHK.  
Kushte shtesë për qasjen dhe mënyrën e hyrjes në parcelë përfshijnë:  
   ω tŀǊŎŜƭŀ ŘǳƘŜǘ ǘš ƪŜǘš ƳǳƴŘšǎƛ ƘȅǊƧŜκŘŀƭƧŜ ƴŘŀƧ ƴƧš ǊǊǳƎŜ ǇǳōƭƛƪŜ ƻǎŜ ǇǊƛǾŀǘŜ ƴš ƳšƴȅǊš ǘš ŘǊŜƧǘǇšǊŘǊŜƧǘšΣ ƻǎŜ ƳŜ ŀƴš ǘš ƪǊƛjimit të  
   një servituti kalimi në një parcelë fqinje; 
   ω DƧŜǊšǎƛŀ Ŝ ƘȅǊƧŜǎ ǇǊƛǾŀǘŜ ƴš ǇŀǊŎŜƭš Ŝ Ŏƛƭŀ ƴǳƪ ƪŀ ǉŀǎƧŜ ŘƛǊŜƪǘŜ ƴƎŀ ǊǊǳƎŀ ǇǳōƭƛƪŜ ƴǳƪ ƳǳƴŘ ǘš ƧŜǘš ғнΣрƳΤ  
   ω IȅǊƧŀ ƴš ƻōƧŜƪǘ ǇŀǊŀǎƘƛƘŜǘ ƴš ŀƴšƴ Ŝ ƻōƧŜƪǘƛǘ ǇšǊŘƘŜǎŜ Ŝ ǘš Ŏƛƭƛǘ šǎƘǘš ƴš ƴƛǾŜƭ ƻǎŜ Ǉŀƪ Ŝ ƴƎǊƛǘǳǊ ƴš raport me terrenin. 
Në rastet e zhvillimeve të reja, kur ekziston mundësia e paraqitjes së problemeve të qasjes në parcelë si në vijim, atëherë mund të 
aplikohet këto kushte të veçanta:  
   ω tǊƻƴŀǊƛ ƛ ǘƻƪšǎ ŀǇƻ ƛƴǾŜǎǘƛǘƻǊƛ ǉš ŘšǎƘƛǊƻƴ ǘš ǳǎƘǘǊƻƧš ƴƧš ȊƘǾƛƭƭƛƳ ǘš Ǌƛ ŘǳƘŜǘ ǘš ŘšǎƘƳƻƧš ǉš ȊƘǾƛƭƭƛƳƛ ƛ ǇǊƻǇƻȊǳŀǊ ƴǳƪ Ŏenon   
   qasjen e papenguar për pronarët apo shfrytëzuesit e parcelave kadastrale fqinje; 
   ω bš Ǌŀǎǘ ǎŜ ȊƘǾƛƭƭƛƳƛ ƛ Ǌƛ ǇǊƻǇƻȊohet në parcelë kadastrale e cila gjendet në mes të rrugës publike dhe parcelës fqinje nuk ka qasje   
   ǘƧŜǘšǊ ƴš ǊǊǳƎš ǇǳōƭƛƪŜΣ ŀǘšƘŜǊš ǇǊƻƴŀǊƛ ƛ ǘƻƪšǎ ŀǇƻ ƛƴǾŜǎǘƛǘƻǊƛ ŘǳƘŜǘ ǘš ƪǊƛƧƻƧš ƴƧš ǎƘǘŜƎ ƳŜ ƎƧŜǊšǎƛ ǎš Ǉŀƪǳ оƳΩ ŘƘŜ ƭŀǊǘšǎi së paku  
   пƳΩ ǇšǊƎƧŀǘš kufirit të parcelës kadastrale nga rruga publike deri në kufirin e parcelës kadastrale fqinje që nuk ka qasje tjetër në          
   rrugë publike; 
   ω tŀǊŀ ǎŜ ǘš ƧŜǇŜǘ ǇšƭǉƛƳƛ ǇšǊ ȊōŀǘƛƳƛƴ Ŝ ȊƘǾƛƭƭƛƳƛǘ ǘš ǊƛΣ ǇǊƻƴŀǊƛ ƛ ǘƻƪšǎ ŀǇƻ ƛƴǾŜǎǘƛǘƻǊƛ ŘǳƘŜǘ ǘš ŘƻǊšzojë marrëveshjen në mes të     
   pronarit apo shfrytëzuesit të parcelës fqinje të cilit i cenohet e drejta e qasjes në parcelën e tyre kadastrale; 
   ω bš Ǌŀǎǘ ǎŜ ǇǊƻƴŀǊƛ ƛ ǘƻƪšǎ ŀǇƻ ƛƴǾŜǎǘƛǘƻǊƛ ǉš ǎȅƴƻƴ ǘš ǎƘŦǊȅǘšȊƻƧš ǇŀǊŎŜƭšƴ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭŜ ǇšǊ ȊƘǾƛƭƭƛƳŜ ǘë reja nuk ka pasur mundësi të  
   gjejë shfrytëzuesin apo pronarin e parcelës kadastrale fqinje, atëherë pronari i tokës apo investitori duhet të dorëzojë një deklaratë   
   ǘš ƴšƴǎƘƪǊǳŀǊ ǉš ǎƘǘŜƎǳ ƛ ǉŀǎƧŜǎ ƳŜ ƎƧŜǊšǎƛ ǎš Ǉŀƪǳ о ƳΩ Řƻ ǘš ƧŜǘš ƴš ŘƛǎǇƻȊƛŎƛƻn të pronarit apo shfrytëzuesve të parcelës fqinje. 

Vendosja e objektit në parcelë përgjatë rrugës publike, varet nga profili rrugor dhe rregullat përkatëse për rrugët publike. Për ndërtim 
në kufijtë anësor të parcelës, i vendosur përgjatë fqinjëve nevojitet marrëveshja paraprake me fqinjët. Në këtë rast, fasadat kah 
kufijtë me fqinjët nuk mund të kenë hapje dhe duhet izoluar për mbrojtje nga zjarri. 

Distancat: përcaktimet për distancat ndërmjet objekteve dhe të objektit në raport me gjerësinë e rrugës publike dhe kufijtë e parcelës 
bëhen sipas rregullave të dhëna në UA për NTPH si:   
- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit në anët në të cilat nuk ka hapje primare apo ka vetëm hapje të kthinave 
ǎŜƪƻƴŘŀǊŜ šǎƘǘš Ƨƻ Ƴš Ŝ ǾƻƎšƭ ǎŜ җ пƳ ƻǎŜ ҐлΦл Ƴ ƳŜ kusht që të respektohen rregullat për mbrojtjen nga zjarri. Në rast së distancës 
të barabartë me 0.0m, vendosja e nënkalimit për automjetet për zjarr-ŦƛƪƧŜ šǎƘǘš ƳŜ ƎƧŜǊšǎƛ җ пƳ ŘƘŜ ƭŀǊǘšǎƛ җ рƳΤ 
- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit me kthina primare në fasada nga ndërtesat afariste të cilat nuk ndikojnë në 
privatësinë e banimit, është jo më e vogël se lartësia e ndërtesës afariste; 
- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit nga çerdhet, kopshtet, shkollat dhe ndërtesat shëndetësore është jo me e vogël 
se 1.5H e ndërtesës më të lartë të banimit, në anën jugore ose juglindore; 
- Distanca minimale ndërmjet ndërtesës dhe kufirit anësor dhe të pasmë të parcelave kadastrale me kthina primare në fasada është jo 
më e vogël se ½ H e ndërtesës më të lartë të banimit. Në rast të pamundësisë, në zona veç më të ndërtuara (të mbushura me ndërtim 
më shumë se 60%), është së paku 1/4 e lartësisë të ndërtesës më të lartë; 
Përveç tyre aplikohen edhe:  
- Distanca në mes të ndërtesave të veçanta të banimiǘ ƳŜ ŜǘŀȊƘƛǘŜǘ ǇšǊŘƘŜǎŜ šǎƘǘš рƳΩ ƴŘšǊǎŀ ǇšǊ ŀǘƻ ҔtҌл šǎƘǘš сƳΩΤ  
- Për objekte të ndërtuara të cilat janë në distancë më të vogël se 3m ndërmjet vete, nuk mund të parashihen hapje në anët e fqinjve;  
- Largësia e gabaritit bazë (pa lëshime) te shtëpitë e veçanta të banimit në pjesët anësore të oborrit të orientuara kah veriu dhe vijës 
ƪǳŦƛȊǳŜǎŜ ǘš ǇŀǊŎŜƭšǎ ŦǉƛƴƧŜ šǎƘǘš нΣрƳΤ ǘŜ ǎƘǘšǇƛǘš ŘȅǎƘŜ Ŝ ŀǘƻ ƴš ƴš ǾŀǊƎ ǘš ƴŘšǊǇǊŜǊš пƳΩΤ  
- Për objektet e ndërtuara të banimit të cilat janë të larguara nga kufiri i parcelës në distanca më të vogla se 4m, në anët fqinje të tyre 
nuk mund të parashihen hapje të hapësirave për banim; 
Distancat në raport me objektet ekonomike:  
- Distanca në mes të ndërtesave bujqësore (fermat) për konsum vetanak nga objekti për banim duhet ǘš ƧŜǘš ƳƛƴƛƳǳƳ мрƳΩ; 
- ±ŜƴŘƎǊǳƳōǳƭƭƛƳƛ ƛ ǇƭŜƘǳǘ ŘǳƘŜǘ ǘš ƧŜǘš ƛ ƭŀǊƎǳŀǊ ƴƎŀ ƻōƧŜƪǘƛ ƛ ōŀƴƛƳƛǘΣ ōǳƴŀǊƛ ŀǇƻ ōǳǊƛƳƛ ƛ ǳƧƛǘ ǎš Ǉŀƪǳ нлƳΩ ƴš ƪǳƻǘšƴ Ƴš ǘš ulët;  
- Në vendbanimet rurale, vendgrumbullimi i plehut dhe tualeteve në natyrë mund të jenë të larguara nga objekti i banimit, pusi, ose 
burimi I ujit së paku 20m, dhe atë vetëm në kuotë më të ulët; 
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- Në rast se pjesët ekonomike të parcelave fqinje kufizohen drejtpërdrejt me njëra tjetrën, distanca e objekteve të reja ekonomike nga 
kufiri I parcelës nuk mund të jetë më pak se 1m; 
- Nëse pjesa ekonomike e një parcele kufizohet drejtpërdrejtë me pjesën rezidenciale të parcelës tjetër, distanca e strukturave të reja 
ekonomike përcaktohet duke zbatuar rregullat e dhëna në paragrafin e mësipërm lidhur me vendosjen e objekteve ekonomike: 

o Në parcelën me pjerrësi të terrenit prej rrugës publike (më poshtë), në rast të ndërtimit të ri, oborri rezidencial vendoset në 
kuotën më të lartë përgjatë rrugës. Gjerësia më e vogël e rrugës për qasje ekonomike në parcelë është 3m. Oborri 
ekonomik vendoset mbrapa oborrit rezidencial (më poshtë); 

o Në parcelën me pjerrësi të terrenit kah rruga publike (më lart), në rast të ndërtimit të ri, oborri i objektit të banimit 
vendoset në kuotën më të lartë. Gjerësia më e vogël e rrugës për qasje në objekt të banimit është 2,5m kurse e asaj 
ekonomike 3m. Nëse janë plotësuar kushtet nga paragrafi paraprak, oborri ekonomik mund të jetë përgjatë rrugës publike, 
ndërsa objektet ekonomike në vijën ndërtimore. 

RREGULLAT TJERA PËR ZHVILLIM 

Gjatë dhënies së lejes ndërtimore, të mirren parasysh kushtet e zonave mbishtresore, të sipërfaqeve ujore, infrastrukturës teknike-
brezat mbrojtës rrugor/hekurudhor si dhe rregullat e mëposhtme:   
Zhvillimi i peisazhit, shiritat mbrojtës të gjelbërimit: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme. Kushtet e veçanta përfshijnë: 
   - Sipërfaqja ekzistuese gjelbëruese në kuadër të zonave të banimit duhet të ruhet;   
   - Në rast se në zonat e banimit sidomos ato të parapara për zgjerim, gjenden pemë ato nuk duhet të priten por të zhvendosen apo 
të përfshihen në gjelbërimin e zonës;  
Dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial:  përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.   
Kërkesat për efiçiencë të energjisë:  përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.    
Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës:  përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.   
Siguria nga zjarri: të merren parasysh kushtet e përcaktuara me Ligjin për Mbrojtje nga Zjarri. Distanca minimale ndërmjet ndërtesave 
është së paku ½ e H së ndërtesës më të lartë.  
Qasja në infrastrukturën rrugore dhe teknike: para ndërtimit në parcelën për zhvillim duhet të sigurohet qasja në infrastrukturën 
rrugore dhe teknike. Në parcelën ndërtimore duhet të sigurohen lidhjet e shërbimeve komunale të definuara në drejtimet për lidhjet 
në rrjetin e ujësjellësit dhe kanalizimit (apo vend-lidhjet në gropa septike), rrjetin elektro-energjetik dhe telekomunikimit, etj. 
Parkingu përgjatë rrugës dhe parkingjet e përbashkëta: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme; 
Formësimi arkitektonik-estetik: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme, por duke shtuar disa kërkesa specifike për këtë 
zonë. Formësimi i objekteve të banimit në përgjithësi, duhet të jetë në përputhshmëri me strukturat e mjedisit përreth (rrethinës), në 
aspektin e parametrave elementar të formës dhe parimit të organizimit fizik të rrethinës. Gjatë formësimit të objektit të banimit 
duhet marrë parasysh: thjeshtësia e proporcioneve dhe formës, përshtatshmëria e formës së objektit me topografinë e terrenit, 
përshtatshmëria me kushtet klimatike dhe përdorimit të materialeve dhe vegjetacionit autokton, përkatësisht zbatimit të parimeve: 
unitetit, ambientalizimit dhe kontekstualitetit të hapësirës. Cilësia dhe mënyra e ndërtimit të shtëpive duhet ti përshtatet nevojave të 
popullsisë dhe orientimit të tyre prodhues, përkatësisht amvisërive bujqësore, të përziera dhe jobujqësore. Materializimi i objektit 
duhet të respektojë karakteristikat/atributet e lokalitetit/zonës, përmes përdorimit të elementeve autoktone si dhe të materialeve 
bashkëkohore, ngjyra e së cilës, tekstura dhe parametrat tjerë vizuel afirmojnë kualitetet mjedisore të planifikimit të zonës. 
Kërkesat shtesë përfshijnë:  
   ω Objektet e banimit të përhershëm dhe me funksione të përzier të jenë të ndërtuara nga materiali i fortë dhe i qëndrueshëm, kurse 
për shtëpitë malore të përdoren materialet natyrore si guri dhe druri. Materialet duhet të reflektojnë destinimin e ndërtesës, ǘΩƛ 
përshtaten strukturës dhe karakterit të objektit; të përdoren aq sa është e mundur materiale që konsiderohen miqësore ndaj natyrës 
(tulle, dru, gurë e të ngjashme) dhe përdoren elemente ndërtimi karakteristike të zonës.  
   ω Inkurajohet përdorimi i stilit arkitekturor të thjeshtë, pastër, pa shumë detaje. 
   ω Fasada për objektet e përkohshme të jetë tërësisht nga druri apo kombinim i drurit, gurit dhe/apo tullës.  
   ω Dritaret dhe dyert për objektet e banimit duhet të jenë nga druri apo PVC e preferushme PVC me ngjyrë druri, kurse te shtëpitë 
malore të jenë nga druri apo PVC me ngjyrë druri. Nuk lejohet përdorimi i xhamave pasqyrë dhe atyre me ngjyrë;  
   ω Kulmi duhet të jetë dy apo më shumë ujor. Nuk lejohet aplikimi i kulmit mansard. Përdorimi i kulmeve të rrafshëta nuk është i 
preferueshëm dhe sidomos në vendbanimet malore;   
   ω Gardhi/rrethoja: për përcaktimin e llojit të rrethojës (rrethojë me mur, metal, gardh me materiale natyrore etj) duhet të merën 
parasysh disa faktorë: tipologjia e ndërtimeve në lagje, lokaliteti, madhësia e parcelës ndërtimore, trafiku etj.  

o Nëse rrethoja është nga druri, metali apo gjelbërimi i lartë, lartësia maksimale duhet të jetë 1.20cm; 
o Nëse është me mur, atëherë duhet të jetë deri në lartësinë 0.9m nga niveli i terrenit (trotuarit).  
o Nëse është rrethojë transparente mund të ketë lartësinë deri 1.4m. Rrethoja me mur dhe ajo transparente nuk do të 

lejohet për objektet e banimit të përkohshëm-vila, kjo me qëllim të ruajtjes së karakterit rural të zonës; 
o Rrethoja nga rruga me të cilën rrethohet parcela ndërtimore këndore ƴǳƪ ƎǳȄƻƴ ǘš ƧŜǘš Ƴš Ŝ ƭŀǊǘš ǎŜ мƳΩΣ ƪƧƻ ǇšǊ ǎƘƪŀƪ ǘš 

sigurimit të shikimit vizuel të udhëkryqit;  
o Rrethoja e parcelave ndërtimore mes fqinjve mund të bëhet me mur të gjallë (me gjelbërim) i cili mbillet në boshtin e kufirit 

të parcelave ndërtimore. Në rastet ku mund të ketë edhe rrethoja të mundshme për objektet përbrenda parcelës së njëjtë 
ndërtimore (objektet ekonomike, kopshte, depo etj..), lartësia e rrethojës nuk guxon të kalojë lartësinë e rrethojës së 
jashtme; 

o Hapja e dyerve në kuadër të rrethojës nuk duhet të jetë jashtë vijës rregulluese.  
   ω Streha kërkohet të jetë jo më shumë se 1 m; 
   ω Me qëllim të përmirësimit estetik, komuna mund të vendos taksa më të mëdha për ndërtesat e papërfunduara ose të degraduara 
të cilat nuk plotësojnë kushtet optimale të banimit e të cilat ndikojnë negativisht në peisazhin rural apo urban dhe sigurinë e zonës 
përreth.  
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5.3.4 Nën-zona e banimit ZB-4: Sipërfaqe e përgjithshme urbane   

Përfshin strukturat e ndërtuara në qytet me dendësi të ulët deri të mesme (105-200 b/ha) në të cilat zhvillohen 
funksionet ekonomike që shërbejnë gjithë territorin e komunës por në një shkallë më të ulët. Disa shfrytëzime 
tjera publike dhe sociale gjithashtu lejohen për aq sa nuk kanë ndikim negativ në mjedisin për banim. Këtu 
përfshihen njësitë ǳǊōŀƴŜ άvŜƴŘǊŀ н ±ŜǊƛ-Blloku 1, Qendra 2 Lindje-Blloku 1 dhe Blloku 2 dhe Qendra 2 Jug Blloku 
1 dhe 2έ. Sipas planeve të mëhershme është paraparë dendësimi i zonës, prandaj HZK ka përcaktuar zhvillimin e 
banimit me funksione tjera në pajtueshmëri. Fokusi kryesor do të jetë ofrimi i infrastrukturës rrugore dhe të 
transportit, përderisa në mungesë të hapësirave tjera publike, terrenet e hapura sportive në kuadër të shkollave 
do të përmbushin nevojat e banorëve për hapësira rekreative dhe sportive. Në të gjitha rastet në sipërfaqen 
urbane qendrore është përfshirë edhe bonusi i zonimit. Varësisht prej etazhitetit të përcaktuar në blloqet  
përkatëse, kërkohet që zhvilluesi i projektit të paraqes një zgjidhje ideore urbanisitike në përputhje më kushtet e 
përcaktuara me HZK.  

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri (ndërtesa të banimit shumë-banesor). Ky lloj i shfrytëzimit lejohet 

të kombinohet me shërbim tregtar/profesional, shërbim profesional financiar dhe i informacionit, shërbime 
bankare në përdhese të objektit. 

- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore, argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive...); 
- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore),  
- shërbime të hotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, autolarje; 
- hapësira të vogla artizanale; 
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në kuadër të njëjtit bllok: veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës së banimit. 
Dimensionit të parcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për vendosjen e strukturave 
dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- Parkingje; 
- Shërbime rekreative (gjelbërim, terrene sportive, shtigje për ecje.  
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara në kuadër të zonës:  
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të rrobave 

dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të ulët prodhues dhe 
sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

- disa shërbime të industrisë së lëndës së parë me kapacitet të ulët prodhues të zhvilluar në sipërfaqe jo më 
madhe se 1000m2 ku përfshihet: prodhimi i drurit (hapësira për përpunimin e drurit-zdrukthëtari), prodhim të 
letrës, kartonit, gomës dhe plastikës, e të ngjashme  

- prodhim i energjisë së ripërtërishme (panele diellore);   
Shfrytëzimet e përkohshme: Pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore (treg ditor mobil), shërbime argëtuese si 
festivale, koncerte, panaire. 

Bonuset e zonimit: mund të përdoren si stimul i propozuar nga komuna apo edhe investitori për të realizuar zbatimin e planit dhe 
përdoret sidomos në rastet e kompensimit, eksproprijimit të pronës private me qëllim të ofrimit të përmbajtjeve publike, 
infrastrukturës teknike (p.sh. zgjerimin e rrugëve, parkingjeve, trotuareve) apo hapësirave për rekrijim dhe të gjelbëra në kuadër të 
zonës së banimit.  Komuna mund të përdor legjislacionet në fuqi si dhe instrumente tjerapër të realizuar bonuset e zonimit si Ligjin 
për shpronësimin e pronës së paluajtshme, Ligjin për dhënien në shfrytëzim dhe këmbimin e pronës së paluajtshme të komunës, 
lirimin nga tatimi në pronë e të ngjashme. Në raste kur dëshmohet se as ky mekanizëm nuk mund të zbatohet për arsye objektive, 
atëherë Komuna mund të fillojë me zbatimin e parimit të 50% të vijës ndërtimore ekzistuese; 
Jonkonformitetet: jo-konformiteti të aplikohet tek rastet e objekteve të vetmuara të banimit në toka bujqësore, të cilat do të 
ŀǇƭƛƪƻƘŜǘ ƳšƴȅǊŀ άƴƎǊƛǊƧŀ Ŝ ƎƧŜƴŘƧŜǎέΦ 
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Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato shfrytëzime/funksione që nuk përfshihen apo nuk përkojnë me funksionet e 
ngjashme të përmendura në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimeve 
të përkohshme. 

Harta 12 Harta e nën-zonës së banimit ZB-4 

 

5.3.5 Nën-zona e banimit ZB-5: Sipërfaqe urbane qendrore  

Nënkupton strukturat e ndërtuara në qytet me dendësi të mesme deri të lartë ku madhësia maksimale e 
ndërtesave dhe intensiteti i zhvillimit rregullohet me kufizimet e ISN dhe kushtet tjera zhvillimore. Këtu përfshihet 
njësia urbaƴŜ άvŜƴŘǊŀ мέΦ Dendësia e banimit për këtë pjesë është paraparë të jetë 120-300 b/ha, pra parashihet 
dendësim. Në të gjitha rastet në sipërfaqen urbane qendrore është përfshirë edhe bonusi i zonimit. Varësisht prej 
etazhitetit të përcaktuar në blloqet  përkatëse, kërkohet që zhvilluesi i projektit të paraqes një zgjidhje ideore 
urbanisitike në përputhje më kushtet e përcaktuara me HZK. 

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri (ndërtesa të banimit shumë-banesor). Ky lloj i shfrytëzimit lejohet 

të kombinohet edhe me shërbim komerciale, shërbim profesional financiar dhe i informacionit;  
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore të lejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore, argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive...); 
- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore),  
- shërbime të hotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, autolarje; 
- hapësira të vogla artizanale; 
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Shfrytëzimet dytësore të lejuara në kuadër të njëjtit bllok: veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës së banimit. 
Dimensionit të parcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për vendosjen e strukturave 
dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- Parkingje; 
- shërbime rekreative (gjelbërim, terrene sportive, shtigje për ecje) 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara në kuadër të zonës:  
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të rrobave 

dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të ulët prodhues dhe 
sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

Shfrytëzimet e përkohshme: Pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore (treg ditor mobil), shërbime argëtuese si 
festivale, koncerte, panaire. 
Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato shfrytëzime/funksione që nuk përfshihen përfshihen apo nuk përkojnë me 
funksionet e ngjashme të përmendura në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe 
shfrytëzimeve të përkohshme. 

Harta 13 Harta e nën-zonës së banimit ZB-5 

 
 
Kushtet zhvillimore 

KUSHTET ZHVILLIMORE PËR SHFRYTËZIMET E LEJUARA PRIMARE PËR ZB-4- 
Njësitë urbane: Qendra 2 veri (Blloku 1); Qendra 2 Lindje (Blloku 1 dhe 2) dhe Qendra 2 Jug (Blloku 1 dhe 2) 

Blloku Tipologjia  MP 

(m2) 
ISN 
max  

IShPKZh 
(%) 

SGJP 
(%) 

SNP 
(%) 

FP GjB 
(max) 

VN 
όƳΩύ 

DAP
1 

DAP
2 

Kuptimi i shkurtesave: MP-Madhësia e parcelës; SGjP-Sipërfaqja gjelbëruese e parcelës (%); IShPKZh-Indeksi i Shfrytëzimit të Parcelës 
Kadastrale për Zhvillim (%); ISN-Indeksi i sipërfaqes ndërtimore (vlera max.); SNP-Sipërfaqja nëntokësore e parcelës (vlera max.); FP-Fronti i 
parcelës, GjB-Gjatësia maksimale e Bllokut, VN-Vija ndërtimore; DAP1- Distanca anësore nga parcela ς me hapje primare; DAP2-  Distanca 
anësore nga parcela ς me hapje primare sekondare 

Q2 Veri-
Blloku 1 

Banim 
me 

Ndërtesa 
veçanta (lamela)  

3.2 50  30+20% 
pllakosje 

70 нлƳΩ  но ƳΩ ς 
rrugë 



 

55 
 

funksion
e tjera 
në 
përshtats
hmëri 

Ndërtesa në 
varg 

1500
-
2499 

мрƳΩ 
(lamelë) 

рлƳΩ përmbled
hëse 

мфΦр ƳΩ ς 
rrugë 
banesore 

мрΦр ƳΩ ς 
rrugë 
qasëshe 

Min 
0.25
H 
zonë 
e 
ndërt
uar 

Min 
0.10
H 
zonë 
e 
ndërt
uar 

Ndërtesa 
terracore 

мрƳΨ 

(lamelë) 

рлƳΩ 

Q2 
Lindje-
Blloku 1 

Banim 
me 
funksion
e tjera 
në 
përshtats
hmëri 

Ndërtesa 
veçanta (lamela)  

1500
-
2499 

3.2 50  30+ 20% 
pllakosje 

70 нлƳΩ  нл ƳΩ ς 
rrugë 
përmbled
hëse 

мт ƳΩ ς 
rrugë 
banesore 

мрΦр ƳΩ ς 
rrugë 
qasëshe 

Min 
0.25
H 
zonë 
e 
ndërt
uar 

Min 
0.10
H 
zonë 
e 
ndërt
uar ) 

Ndërtesa në 
varg 

 мрƳΩ 
(lamelë) 

рлƳΩ 

Ndërtesa 
terracore 

 мрƳΨ 

(lamelë) 

рлƳΩ 

Q2 
Lindje-
Blloku 2 

Banim 
me 
funksion
e tjera 
në 
përshtats
hmëri 

Ndërtesa 
veçanta (lamela)  

1200
-
2499 

1.8 40 40+ 20% 
pllakosje 

70 нлƳΩ  нл ƳΩ ς 
rrugë 
përmbled
hëse 

мт ƳΩ ς 
rrugë 
banesore 

мрΦр ƳΩ ς 
rrugë 
qasëshe 

Min 
0.25
H 
zonë 
e 
ndërt
uar 

Min 
0.10
H 
(zonë 
e 
ndërt
uar) 

Ndërtesa në 
varg 

мрƳΩ 
(lamelë) 

рлƳΩ 

Ndërtesa 
terracore 

мрƳΨ 

(lamelë) 

рлƳΩ 

Q2 Jug-
Blloku 1 

Banim 
me 
funksion
e tjera 
në 
përshtats
hmëri 

Ndërtesa 
veçanta (lamela)  

1500
-
2499 

3.2 50 30+20% 
pllakosje 

70 нлƳΩ  нл ƳΩ ς 
rrugë 
përmbled
hëse 

мт ƳΩ ς 
rrugë 
banesore 

мрΦр ƳΩ ς 
rrugë 
qasëshe 

Min 
0.25
H 
zonë 
e 
ndërt
uar 

Min 
0.10
H 
(zonë 
e 
ndërt
uar) 

Ndërtesa në 
varg 

мрƳΩ 
(lamelë) 

рлƳΩ 

Ndërtesa 
terracore 

мрƳΨ 
(lamelë) 

рлƳΩ 

Q2 Jug-
Blloku 2 

Banim 
me 
funksion
e tjera 
në 
përshtats
hmëri 

Ndërtesa 
veçanta (lamela)  

1500
-
2499 

1.6 40 40+20% 
pllakosje 

 нлƳΩ  нл ƳΩ ς 
rrugë 
përmbled
hëse 

мт ƳΩ ς 
rrugë 
banesore 

мрΦр ƳΩ ς 
rrugë 
qasëshe 

Min 
0.25
H 
zonë 
e 
ndërt
uar 

Min 
0.10
H 
(zonë 
e 
ndërt
uar) 

Ndërtesa në 
varg 

мрƳΩ 
(lamelë) 

рлƳΩ 

Ndërtesa 
terracore 

мрƳΨ 
(lamelë) 

рлƳΩ 

KUSHTET ZHVILLIMORE PËR SHFRYTËZIMET E LEJUARA PRIMARE PËR ZB-5-Njësia urbane Qendra 1 

Blloku Tipologjia  MP 

(m2) 
ISN 
max  

IShPKZh 

(%) 

SGJP 

(%) 

SNP 

(%) 

FP GjB 
(max) 

VN 
όƳΩύ 

DAP
1 

DAP
2 

Q1-
Blloku1 

Banim 
me 
funksion
e tjera në 
pajtuesh
mëri 
 

Ndërtesa të 
veçanta (lamela)  

2500
-
3500 

4.8 50   
30+20% 
pllakosje 

70 

нлƳΩ  но ƳΩ ς 
rrugë 
përmbled
hëse 

мфΦр ƳΩ ς 
rrugë 
banesore 

мрΦр ƳΩ ς 
rrugë 
qasëshe 

Min 
0.25
H 
zonë 
e 
ndërt
uar 

Min 
0.10
H 
(zonë 
e 
ndërt
uar) 

Ndërtesa në 
varg 

мрƳΩ 
(lamelë) 

50m 

Ndërtesa 
terracore 

мрƳΨ 

(lamelë) 
50m 
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Q1-
Blloku 2 

Banim 
me 
funksion
e tjera në 
pajtuesh
mëri 
 

Ndërtesa të 
veçanta (lamela)  

2500
-
3500 

4.2 50  
30+ 20% 
pllakosje 

70 

нлƳΩ  но ƳΩ ς 
rrugë 
përmbled
hëse 

мфΦр ƳΩ ς 
rrugë 
banesore 

мрΦр ƳΩ ς 
rrugë 
qasëshe 

Min 
0.25
H 
zonë 
e 
ndërt
uar 

Min 
0.10
H 
(zonë 
e 
ndërt
uar) 

Q1-
Blloku 3 

Ndërtesa në 
varg 

мрƳΩ 
(lamelë) 

50m 

Vija ndërtimore (VN) 

Rrugët përmbledhëse duhet të jenë minimum 10.5m. Ato krijojnë qasje për rrugët banesore. Qasja direkte e objekteve të banimit të rrugët 
përmbledhëse duhet të shmanget dhe të shfrytëzohet vetëm në rastet e domosdoshme. Vija ndërtimorë për objektet shumë banësore 
matet nga vija aksiale qarkulluese VAQ. VN Ŝ ƳŀǘǳǊ ƴƎŀ ±!v ǘŜƪ ǊǊǳƎšǘ ǇšǊƳōƭŜŘƘšǎŜ šǎƘǘš му ƳΩΦ tšǊ ƻōƧŜƪǘŜǘ ǎƘǳƳš ōŀƴŜǎƻǊŜ ±b ƴǳƪ 
ƎǳȄƻƴ ǘš ƧŜǘš Ƴš Ŝ ǾƻƎšƭ ǎŜ млƳΩ ƴƎŀ ōŀƭƭƛ ƛ ǇŀǊŎŜƭšǎΦ  

Rrugët banesore duhet të jenë minimum 8.5m. Ato kryesisht janë të projektuara brenda blloqeve të banimit. Mund të ju shtohet një shirit 
ǇŀǊƪƛƳƛ ǇšǊƎŀƧǘš ǊǊǳƎšǎ ƳŜ ƎƧšǊšǎƛ нΦрƳΩΦ ±ƛƧŀ ƴŘšǊǘƛƳƻǊŜ ό±bύ ǇšǊ ƻōƧŜƪǘŜǘ ǎƘǳƳš ōŀƴšǎƻǊŜ ƳŀǘŜǘ ƴƎŀ ǾƛƧŀ ŀƪǎƛŀƭŜ ǉŀǊƪǳƭƭǳŜǎŜ VAQ. Në 
ǊŀǎǘŜǘ ƪǳǊ ƪŀ ǎƘƛǊƛǘ ǇŀǊƪƛƳƛ ǘŜƪ ǊǊǳƎšǘ ōŀƴŜǎƻǊ ±b šǎƘǘš мфΦрƳΩ Ŝ ƳŀǘǳǊ ƴƎŀ ±!vΣ ƴšǎŜ ƴǳƪ ƪŀ ǇŀǊƪƛƳ ƎŀƧǘšǎƻǊ ±b šǎƘǘš мтΦрƳΩΦ Për 
ƻōƧŜƪǘŜǘ ǎƘǳƳš ōŀƴŜǎƻǊŜ ±b ƴǳƪ ƎǳȄƻƴ ǘš ƧŜǘš Ƴš Ŝ ǾƻƎšƭ ǎŜ млƳΩ ƴƎŀ ōŀƭƭƛ ƛ ǇŀǊŎŜƭšǎΦ  

Rrugët për qasje (dykahëshe) duhet të jenë minimum 5.5 m nëse ato janë dykahëshe. Ato krijojnë qasje për objektet e banimit apo tjera. 
aǳƴŘ ǘš Ƨǳ ǎƘǘƻƘŜǘ ƴƧš ǎƘƛǊƛǘ ǇŀǊƪƛƳƛ ǇšǊƎŀƧǘš ǊǊǳƎšǎ ƳŜ ƎƧšǊšǎƛ нΦрƳΩΦ ±ƛƧŀ ƴŘšǊǘƛƳƻǊš ό±bύ ǇšǊ ƻōƧŜƪǘŜǘ ǎƘǳƳš ōŀƴšǎƻǊŜ ƳŀǘŜt nga vija 
aksiale qarkulluese VAQ. Në rastet kur ka shirit parkimi VN e matur nga VAQ tek rrugët për qasje është 16.5, nëse nuk ka parkim përgjatë 
ǊǊǳƎšǎ ±b šǎƘǘš мп ƳΩΦ tšǊ ƻōƧŜƪǘŜǘ ǎƘǳƳš ōŀƴŜǎƻǊŜ ±b ƴǳƪ ƎǳȄƻƴ ǘš ƧŜǘš Ƴš Ŝ ǾƻƎšƭ ǎŜ млƳΩ ƴƎŀ ōŀƭƭƛ ƛ ǇŀǊŎŜƭšǎΦ  

Rrugët për qasje (njëkahëshe) duhet të jenë minimum 3.5 m. Ato krijojnë qasje për objektet e banimit apo tjera. Mund të ju shtohet një 
ǎƘƛǊƛǘ ǇŀǊƪƛƳƛ ǇšǊƎŀƧǘš ǊǊǳƎšǎ ƳŜ ƎƧšǊšǎƛ нΦрƳΩΦ ±ƛƧŀ ƴŘšǊǘƛƳƻǊš ό±bύ ǇšǊ ƻōƧŜƪǘŜǘ ǎƘǳƳš ōŀƴšǎƻǊŜ ƳŀǘŜǘ ƴƎŀ ǾƛƧŀ ŀƪǎƛŀƭŜ ǉŀǊƪulluese VAQ. 
Në rastet kur ka shirit parkimi VN e matur nga VAQ tek rrugët për qasje është 14.5, nëse nuk ka parkim përgjatë rrugës VN është 12 ƳΩΦ tšǊ 
ƻōƧŜƪǘŜǘ ǎƘǳƳš ōŀƴŜǎƻǊŜ ±b ƴǳƪ ƎǳȄƻƴ ǘš ƧŜǘš Ƴš Ŝ ǾƻƎšƭ ǎŜ млƳΩ ƴƎŀ ōŀƭƭƛ ƛ ǇŀǊŎŜƭšǎΦ  

Vija ndërtimore ndihmëse (VNN) apo daljet nga gabariti i objektitΣ ƴǳƪ ƳǳƴŘ ǘŀ ǘŜƧƪŀƭƻƧš ǾƛƧšƴ ƴŘšǊǘƛƳƻǊŜ Ƴš ǎƘǳƳš ǎŜ мΦсƳΩ ŘƘŜ ŀǘš ƴš 
pjesët e objektit me lartësi mbi 3m. VNN në projeksion horizontal përcaktohet në raport me vijën ndërtimore. Strukturat e mëposhtme që 
mund të vendosen jashtë vijës ndërtimore përfshijnë: 

   ω wǊŜǘƘƻƧŀǘ ŘƘŜ ƳǳǊŜǘ ƳōŀƧǘšǎŜΤ 

   ω {ǘǊŜƘšǘ ŘƘŜ ǇƧŜǎšǘ Ŝ ȊƎƧŀǘǳǊŀ ǘš ƪǳƭƳŜǾŜκ ƳōǳƭŜǎŀǾŜΣ ŘŜǊƛ ƴš тΦрƳ ƎƧŜǊšǎƛ ƴƎŀ ƳǳǊƛ ƛ ƧŀǎƘǘšƳ ƛ ƴŘšǊǘŜǎšǎΤ 

   ω .ŀƭƭƪƻƴŜǘΣ ǘŀǊǊŀŎŀǘΣ ƘȅǊƧŜǘΣ ǾŜǊŀƴŘŀǘΣ ŘǊƛǘŀǊŜǘ Ŝ Řŀƭŀ ƻǎŜ ƪǳǘƛǘš Ŝ ŘǊƛǘŀreve (të mbështetura apo konzolë): 

o që janë jo më shumë se 8m mbi nivelin e tokës, janë të pambuluara ose pa kulm dhe lejojnë absorbimin e reshjeve 
atmosferike;ose 

o që janë më shumë se 8m mbi nivelin e tokës dhe të mbuluara ose me kulm, dhe që nuk kanë në total sipërfaqe më shumë 
se 5m² (në prerje ortogonale). 

Vija rregulluese (VRr) duhet të përputhet me profilin e rrugës ekzistuese ose të planifikuar (në rastet kur planifikohet rrugë e re). Vija 
rregulluese përcaktohet në raport me vijën aksiale qarkulluese (VAQ). 

Qasja në parcelë:  Kushtet ndërtimore duhet të kërkojnë bazë ligjore të së drejtës për qasje nga parcela kadastrale në rrugë publike. Qasja 
në parcelë do të bëhet përmes shfrytëzimit të rrugës ekzistuese (kjo sepse zvogëlon shpenzimet për ndërtim të ri të rrugës për qasje) ose 
rrugës së planifikuar me PZHK. Kushte shtesë për qasjen dhe mënyrën e hyrjes në parcelë përfshijnë:  
   ω tŀǊŎŜƭŀ ŘǳƘŜǘ ǘš ƪŜǘš ƳǳƴŘšǎƛ ƘȅǊƧŜκŘŀƭƧŜ ƴŘŀƧ ƴƧš ǊǊǳƎŜ ǇǳōƭƛƪŜ ƻǎŜ ǇǊƛǾŀǘŜ ƴš ƳšƴȅǊš ǘš ŘǊŜƧǘǇšǊŘǊŜƧǘšΣ ƻǎŜ ƳŜ ŀƴš ǘš ƪǊƛjimit të  
   një servituti kalimi në një parcelë fqinje; 
   ω IȅǊƧŀ ƴš ƻōƧŜƪǘ ǇŀǊŀǎƘƛƘŜǘ ƴš ŀƴšƴ Ŝ ƻōƧŜƪǘƛǘ ǇšǊŘƘŜǎŜ Ŝ ǘš Ŏƛƭƛǘ šǎƘǘš ƴš ƴƛǾŜƭ ƻǎŜ Ǉŀƪ Ŝ ƴƎǊƛǘǳǊ ƴš ǊŀǇƻǊǘ ƳŜ ǘŜǊǊŜƴƛƴΦ 
Në rastet e zhvillimeve të reja, kur ekziston mundësia e paraqitjes së problemeve të qasjes në parcelë si në vijim, atëherë mund të 
aplikohet këto kushte të veçanta:  
   ω tǊƻƴŀǊƛ ƛ ǘƻƪšǎ ŀǇƻ ƛƴǾŜǎǘƛǘƻǊƛ ǉš ŘšǎƘƛǊƻƴ ǘš ǳǎƘǘǊƻƧš ƴƧš ȊƘǾƛƭƭƛƳ ǘš Ǌƛ ŘǳƘŜǘ ǘš ŘšǎƘƳƻƧš ǉš ȊƘǾƛƭƭƛƳƛ ƛ ǇǊƻǇƻȊǳŀǊ ƴǳƪ Ŏenon   
   qasjen e papenguar për pronarët apo shfrytëzuesit e parcelave kadastrale fqinje; 
   ω bš Ǌŀǎǘ ǎŜ ȊƘǾƛƭƭƛƳƛ ƛ Ǌƛ ǇǊƻǇƻȊƻƘŜǘ ƴš ǇŀǊŎŜƭš ƪŀŘŀǎǘǊŀƭŜ Ŝ Ŏƛƭŀ ƎƧŜƴŘŜǘ ƴš ƳŜǎ ǘš ǊǊǳƎšǎ ǇǳōƭƛƪŜ ŘƘŜ ǇŀǊŎŜƭšǎ ŦǉƛƴƧŜ ƴǳƪ ka qasje   
   tjetër në rrugë publike, atëherë pronari i tokës apo investitori duhet të krijƻƧš ƴƧš ǎƘǘŜƎ ƳŜ ƎƧŜǊšǎƛ ǎš Ǉŀƪǳ оƳΩ ŘƘŜ ƭŀǊǘšǎƛ ǎš Ǉŀƪǳ  
   пƳΩ ǇšǊƎƧŀǘš ƪǳŦƛǊƛǘ ǘš ǇŀǊŎŜƭšǎ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭŜ ƴƎŀ ǊǊǳƎŀ ǇǳōƭƛƪŜ ŘŜǊƛ ƴš ƪǳŦƛǊƛƴ Ŝ ǇŀǊŎŜƭšǎ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭŜ ŦǉƛƴƧŜ ǉš ƴǳƪ ƪŀ ǉŀǎƧŜ ǘƧetër në          
   rrugë publike; 
   ω tŀǊŀ ǎŜ ǘš ƧŜǇŜǘ ǇšƭǉƛƳƛ ǇšǊ Ȋbatimin e zhvillimit të ri, pronari i tokës apo investitori duhet të dorëzojë marrëveshjen në mes të     
   pronarit apo shfrytëzuesit të parcelës fqinje të cilit i cenohet e drejta e qasjes në parcelën e tyre kadastrale; 
   ω bš Ǌŀǎǘ ǎŜ ǇǊƻƴŀǊƛ ƛ ǘƻƪšǎ ŀǇo investitori që synon të shfrytëzojë parcelën kadastrale për zhvillime të reja nuk ka pasur mundësi të  
   gjejë shfrytëzuesin apo pronarin e parcelës kadastrale fqinje, atëherë pronari i tokës apo investitori duhet të dorëzojë një deklaratë   
   të nënshƪǊǳŀǊ ǉš ǎƘǘŜƎǳ ƛ ǉŀǎƧŜǎ ƳŜ ƎƧŜǊšǎƛ ǎš Ǉŀƪǳ о ƳΩ Řƻ ǘš ƧŜǘš ƴš ŘƛǎǇƻȊƛŎƛƻƴ ǘš ǇǊƻƴŀǊƛǘ ŀǇƻ ǎƘŦǊȅǘšȊǳŜǎǾŜ ǘš ǇŀǊŎŜƭšǎ ŦǉƛƴƧŜ 

Vendosja e objektit në parcelë përgjatë rrugës publike, varet nga profili rrugor dhe rregullat përkatëse për rrugët publike. Për ndërtim 
në kufijtë anësor të parcelës, i vendosur përgjatë fqinjëve nevojitet marrëveshja paraprake me fqinjët. Në këtë rast, fasadat kah kufijtë 
me fqinjët nuk mund të kenë hapje dhe duhet izoluar për mbrojtje nga zjarri. 
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5.4 Zona e shfrytëzimit të përzier 
Kjo zonë është e dedikuar për shfrytëzim të përzier të ndërtesave për banim, ndërtesave komerciale, bujqësore, 
industriale ose veprimtari tjera16.  

Sipërfaqet e shfrytëzimit të përzier sipas projeksioneve të PZHK-së 

Me qëllim të ruajtjes së tokës bujqësore PZHK ka inkurajuar që në periudhën e ardhshme në qendrën komunale, 
qendrat e bashkësive lokale dhe disa nga vendbanimet rurale të zhvillohet shfrytëzimi i përzier si banim dhe 
shfrytëzime shërbyese e prodhuese. Synohet që këto zona të ofrojnë shërbimet për vendbanimet në afërsi të këtyre 
vendbanimeve. Pas vlerësimit të situatës në Komunë, është vërejtur që zhvillimi i shfrytëzimit të përzier ndodh 
kryesisht përgjatë rrugës nacionale, segmentit të rrugës rajonale që kalon nëpër zonën urbane dhe brenda vet 
zonës urbane. Andaj bazuar në këtë trend, HZK synon që zhvillimi i shfrytëzimit të përzier që përfshinë 30% banim 
dhe 70% funksione tjera të zhvillohet përgjatë rrugës nacionale, rajonale të tërësisë qendër aktive dhe segmentit 
të rrugës rajonale që kalon nëpër qendrën komunale por edhe brenda saj. Shfrytëzimi i përzier përgjatë rrugëve 

                                                           
16 Ligji Nr. 04/L-174 për Planifikimin Hapësinor 

Distancat:  përcaktimet për distancat ndërmjet objekteve dhe të objektit në raport me gjerësinë e rrugës publike dhe kufijtë e parcelës 
bëhen sipas rregullave të dhëna në UA për NTPH si:   
- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit në anët në të cilat nuk ka hapje primare apo ka vetëm hapje të kthinave sekondare 
šǎƘǘš Ƨƻ Ƴš Ŝ ǾƻƎšƭ ǎŜ җ пƳ ƻǎŜ ҐлΦл Ƴ ƳŜ ƪǳǎƘǘ ǉš ǘš ǊŜǎǇŜƪǘƻƘŜƴ ǊǊŜƎǳƭƭŀǘ ǇšǊ ƳōǊƻƧǘƧŜƴ ƴƎŀ ȊƧŀǊǊƛΦ bš Ǌŀǎǘ ǎš ŘƛǎǘŀƴŎšǎ ǘš barabartë 
me 0.0m, vendosja e nënkalimit për automjetet për zjarr-fikje ëshǘš ƳŜ ƎƧŜǊšǎƛ җ пƳ ŘƘŜ ƭŀǊǘšǎƛ җ рƳΤ 
- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit, me kthina primare në fasada; nga ndërtesat afariste të cilat nuk ndikojnë në 
privatësinë e banimit, është jo më e vogël se lartësia e ndërtesës afariste; 
- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit nga çerdhet, kopshtet, shkollat dhe ndërtesat shëndetësore është jo me e vogël se 
1.5H e ndërtesës më të lartë të banimit, në anën jugore ose juglindore; 
- Distanca minimale ndërmjet ndërtesës dhe kufirit anësor dhe të pasmë të parcelave kadastrale, me kthina primare në fasada është jo më 
e vogël se 1/4 H e ndërtesës më të lartë të banimit.  
Përveç tyre aplikohen edhe:  
- 5ƛǎǘŀƴŎŀ ƴš ƳŜǎ ǘš ƴŘšǊǘŜǎŀǾŜ ǘš ǾŜœŀƴǘŀ ǘš ōŀƴƛƳƛǘ ƳŜ ŜǘŀȊƘƛǘŜǘ ǇšǊŘƘŜǎŜ šǎƘǘš рƳΩ ƴŘšǊǎŀ ǇšǊ ŀǘƻ ҔtҌл šǎƘǘš сƳΩΤ  
- Për objekte të ndërtuara të cilat janë në distancë më të vogël se 3m ndërmjet vete, nuk mund të parashihen hapje në anët e fqinjve;  
- Për objektet e ndërtuara të banimit të cilat janë të larguara nga kufiri i parcelës në distanca më të vogla se 4m, në anët fqinje të tyre 
nuk mund të parashihen hapje të hapësirave për banim; 

RREGULLAT TJERA PËR ZHVILLIM:  

Gjatë dhënies së lejes ndërtimore, të mirren parasysh kushtet e zonave mbishtresore, të sipërfaqeve ujore, infrastrukturës teknike-brezat 
mbrojtës rrugor/hekurudhor si dhe rregullat e mëposhtme:   
Zhvillimi i peisazhit, shiritat mbrojtës të gjelbërimit: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme. Kushtet e veçanta përfshijnë: 
   - Sipërfaqja ekzistuese gjelbëruese në kuadër të zonave të banimit duhet të ruhet; 
   - Duhet të ruhen drunjtë ekzistues dhe të regjistrohen; 
   - Në rast se në zonat e banimit sidomos ato të parapara për zgjerim, gjenden pemë ato nuk duhet të priten por të zhvendosen apo të 
përfshihen në gjelbërimin e zonës;  
Dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial:  përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.   
Kërkesat për efiçiencë të energjisë:  përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.    
Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës:  përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.   
Siguria nga zjarri: të merren parasysh kushtet e përcaktuara me Ligjin për Mbrojtje nga Zjarri. Distanca minimale ndërmjet ndërtesave 
është së paku 1/4 e H së ndërtesës më të lartë.  
Qasja në infrastrukturën rrugore dhe teknike: para ndërtimit në parcelën për zhvillim duhet të sigurohet Qasja në infrastrukturën rrugore 
dhe teknike. Në parcelën ndërtimore duhet të sigurohen lidhjet e shërbimeve komunale të definuara në drejtimet për lidhjet në rrjetin e 
ujësjellësit dhe kanalizimit (apo vend-lidhjet në gropa septike), rrjetin elektro-energjetik dhe telekomunikimit, etj. 
Parkingu përgjatë rrugës dhe parkingjet e përbashkëta: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme; 
Formësimi arkitektonik-estetik: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme, por duke shtuar disa kërkesa specifike për këtë zonë. 

- Parcelat ku zhvillohet banimi kolektiv është e ndaluar të rrethohen.  
- Qendra e qytetit në veçanti duhet të i kushtohet rëndësi në harmonizimin e proporcioneve të objektit, vëllimit dhe ritmit 

arkitektonik. 
Bonuset e zonimit: mund të përdoren si stimul i propozuar nga komuna apo edhe investitori për të realizuar zbatimin e planit dhe përdoret 
sidomos në rastet e kompensimit, eksproprijimit të pronës private me qëllim të ofrimit të përmbajtjeve publike, infrastrukturës teknike 
(p.sh. zgjerimin e rrugëve, parkingjeve, trotuareve) apo hapësirave për rekrijim dhe të gjelbëra në kuadër të zonës së banimit.  Komuna 
mund të përdor legjislacionet në fuqi si dhe instrumente tjera për të realizuar bonuset e zonimit si Ligjin për shpronësimin e pronës së 
paluajtshme, Ligjin për dhënien në shfrytëzim dhe këmbimin e pronës së paluajtshme të komunës, lirimin nga tatimi në pronë e të 
ngjashme. 
Jonkonformitetet: Të gjitha zhvillimet ekzistuese të cilat nuk përkojnë me zhvillimet e lejuara në këtë zonë, apo me kushtet zhvillimore të 
specifikuara në këtë HZK, atëherë ato shpallen si zhvillime jo-konforme. 
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nacionale dhe rajonale do të zhvillohet në konsultim me Ministrinë përkatëse dhe duke respektuar dispozitat e ligjit 
dhe akteve nënligjore për rrugë të këtij niveli. 

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara 

Shfrytëzimet e lejuara: banim, shërbim tregtar me shumicë dhe pakicë, riparimi i automjeteve dhe mallrave 
personale dhe shtëpiake, i akomodimit dhe ushqimit si motele e restorane, patundshmërisë, financiar, sigurimit, 
dhe profesional financiar, dhe shërbime të logjistikës dhe magazinimit (depo).  
Shfrytëzimet e lejuara dytësore: banim, hapësirat e hapura rekreative, shërbim administrativ dhe mbështetës, si 
dhe rrjetet e transportit dhe infrastrukturës teknike (rrjeti i ujësjellësit, kanalizimit, energjetik, TV, telefonisë)    
Shfrytëzimet e lejuara të veçanta: industri e lehtë për prodhimin e produkteve të tekstilit, prodhim i drurit dhe i 
produkteve bazë të drurit, prodhimi i produkteve jo metalike minerale (betonit), prodhimi i produkteve të gomës 
dhe plastikës (shishet e plastikës), prodhim i pijeve, ushqimeve, dhe produkteve të duhanit (lëngjeve), dhe 
infrastruktura teknike (trafostacionet dhe antenat e telefonisë celulare).  
Shfrytëzimet e përkohshme: pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore dhe shërbime argëtuese si panaire. 
Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato shfrytëzime/funksione që nuk përfshihen apo nuk përkojnë me funksionet e 
ngjashme në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimeve të përkohshme. 

Harta 14 Zona e shfrytëzimit të përzier 

 

Kushtet zhvillimore  

Gjatë ndërtimit, rinovimit të objekteve për këto aktivitete të respektohen kushtet e dhëna me UA për përmbushjen 
e kushteve minimale teknike për lokalet afariste, objektet e shitjes me shumicë dhe pakicë dhe për ndërmjetësim 
në tregti.  

Tabela 7 Dimensionet e parcelës, intensiteti i zhvillimit, sipërfaqja e gjelbërimit dhe nëntokësore e parcelës. 

Lloji i aktivitetit MP 
(min) 

FP 
Lartësia 
Yŀǘ όƳΩύ  

IShPKZh SGJP ISN SNP 






















































































































































































