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Né bazé té neneve 11 dhe 12.2 shkronja d) té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale nr.03/L-040, nenin 11 t& Ligjit
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PJESA TEKSTUALE E HARTES ZONALE TE KOMUNES

PERKUFIZIMET E SHPREHJEVE TE PERDORURA NE HZK

Shprehjet dhe termat epérdorura né kété seksion jané konsideruar si té nevojshme gjaté hartimit
té Hartés Zonale t&¢ Komunés (HZK) dhe té cilat nuk jané pérkufizuar apo jané pérkufizuar jo
mjaftueshém pérmes Ligjit pér planifikim hapésinor, Normave teknike pér planifikim hapésior apo
Planit Zhvillimor komunal. Literatura e pérdorur pér pérkufizimin e tyre éshté Konferenca
Evropiane e Ministrave pérgjegjés pér planifikim hapésinor/rajonal CEMAT).

Bashképunimi ndérkufitar, transnacional, ndér -rajonal: Bashké&punimi territorial ndérmjet
geverive nacionale, rajonale dhe lokale éshté njé element i réndésishém i integrimit evropian. Ai ka
pér synim largimin e ndikimeve negative té kufijve shtetéror né zhvillimin territorial.

Dizajni urban: Dizajni urban! éshté disipliné tradicionale e planifikimit urbane cila ishte
vecanérisht né modé né kohén kur planifikimi urban para se gjithash merrej me planet e ndértimit.
Dizajni urban, né vecanti é&shté pérdorur né planifikimin e qyteteve té& reja,
duke pérfshiré planifikimin e gyteteve té téra. Kohét e fundit, né fokusin e dizajnit urban éshté
planifikimi i hapésirave publike, duke pérfshiré térésiné e hapésirave gé pérdoren lirshém pér ¢do
dité nga publiku i gjeré, né vecanti rrugét dhe parget.

Menaxhimi i tokés: Menaxhimi i tokés mund té pérkufizohet si proces i menaxhimit té shfrytézimit
dhe zhvillimit té& burimeve té tokés né ményré té géndrueshme

Menaxhimi i pellgut ujor:  Menaxhimi i pellgut ujor i referohet menaxhimit t& burimeve ujore né
pellgun e ujit, i cili pérbéhet nga rrjedha e lumit kryesor, té gjitha degét e tij, si dhe ujérat
néntokésor. Aktivitetet e menaxhimit té ujérave pérfshijné parandalimin e vérshimeve, kontrollin e
aktiviteteve té cilat kané ndikim né nivelin dhe kualitetin e burimeve ujore (njerrja e ujit, ndotja e
pérgendruar dhe e shpérndaré) dhe té gjitha masat e nevojshme pér ruajtien e ekuilibrit ekologjik
té sistemit hidrologjik té pellgut.

Planifikimi me pjesémarrje: Planifikimi me pjesémarrje éshté formé specifike e aktiviteteve té
planifikimit té zbatuara nga autoritetet publike, kryesisht né nivel lokal, i cili ju mundéson
gytetaréve té pérfshihen né procesin e planifikimit.

Partneriteti publiko -privat: Partneritet publik-privat éshté marréveshje formale (zakonisht
kontraté) me té cilén organet publike (geveria gendrore, rajonale ose lokale) dhe njé ose mé shumé
subjekteve private vendosin gé té bashképunojné né ndértimin e aseteve ose ofrimin e shérbimeve.
Projektet e zhvillimit hapésinor:  Projektet e zhvillimit hapésinor jané progkte té hartuara ose té
kontrolluara nga institucionet publike, té cilat kontribuojné pozitivisht né zhvillimin territorial né
nivele t& ndryshme. Projektet e zhvillimit hapésinor mund té pérfshijné punét infrastrukturore,
pérparimin ekonomik dhe zhvilimin e zonave té veganta, masat pér rehabilitim urban, restaurimi
ekosistemeve té démtuara, etj.

Planifikimi Hapésinor: Planifikimi hapésinor i referohet metodave pérmes sé cilave sektori publik
ndikon né shpérndarjen e njerézve dhe aktiviteteve né hapé&s né nivele té ndryshme, si dhe né
vendndodhjen e zonave té ndryshme té infrastrukturés, rekreacionit dhe zonave té natyrés.
Struktura urbane/Rrjeti i vendbanimeve: Vlerésimi morfologjik/funksional dhe analiza e
gytezave, gyteteve dhe vendbanimeve tjer@ bén t& mundur identifikimin e strukturés sé tyre.
Strukturén urbane e pérbéjné elementet dhe funksionet kryesore té cilat shfagen brenda njé zone
urbane, té tilla si: morfologjia e gyteteve (kompakte ose e shpérndaré, me njé ose mé shumé
gendra), shpérndarja e zonave urbane sipas vjetérsisé sé tyre (mesjetare, e pasluftés, etj.), dhe
funksioneve kryesore (veprimtarité komerciale, banimi, industria, rekreacioni, etj.), shpérndarjes
sociale dhe organizimit (zonat e varféra dhe té braktisura, zonat e té pase, zonat me pérgindje té
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larté té emigrantéve, etj.), karakteristikat kryesore té transportit dhe akset e komunikacionit
(sistemi i rrugéve, sistemi i transportit publik).

Shtigjet kulturore: Shtigjet kulturore jané itineraret té cilat lidhin elemente téréndésishme té
trashégimisé dhe té traditave pér té déshmuar ose ilustruar periudha té vecanta dhe ngjarje té
historisé evropiane. Shtigjet kulturore i karakterizon njé dinamiké hapésinore dhe virtuale e cila
nuk é9 hté vecgori e peizazhit kulturor i cilipér nga natyra éshté mé statik dhe i kufizuar.

Vlerésimi i ndikimit né mjedis:  Vlerésimi i ndikimit né mjedis éshté njé analizé e ndikimeve té
mundshme gé njé projekt mund té keté né ekosisteme, shéndetin e njeriut dhe né ndryshimet né
sistemet natyrore. Ndikimet kryesore & duhet té analizohen jané: ndikimet nga toka e
kontaminuar, ndikimet nga ajri i ndotur, efektet e zhurmés né shéndetin e njeriut, ndikimet
ekologjike (pérfshiré vlerésimin e ndikimit mbi speciet e rrezikuara , vlerésimin e rrezigeve
gjeologjike dhe pasojat e ndotjes sé uijit).

Vlerésimi strategjik i ndikimit né mjedis (VSM):  Vlerésimi i strategjik i ndikimit né mjedis nuk i
referohet ndikimeve té€ mundshme té projekteve individuale (si né rastin e Vlerésimit t& ndikimit né
mjedis ), por ndikimeve t& mundshme té planeve dhe programeve té caktuara né mjedis.

Zhvillimi hapésinor, politika e zhvillimit hapésinor: Zhvillimi hapésinor i referohet evoluimit té
territoreve né té gjitha dimensionet e tyre (ekonomik, social, mjedisor dhe fizik).

Zonat peri zurbane: Zonat peri-urbane jané zona té cilat jané né njé formé té tranzicionit nga
zonat strikte rurale né ato urbane. Kéto zona shpesh pérfagésojné pugitjendirekte ndérmjet
urbanes dhe rurales dhe pérfundimisht mund té evoluojné né zona platisht urbane. Zonat per
urbane jané vende komponenti kryesor i té cilave jané njerézit : ato jané mjedise té banuara .

Zona rurale/Fshati: Zonat rurale jané zona pak té banuara né té cilat nuk ka ndonjé qytet t& madh
apo gytezé té réndésishme. Nocioni shatit i referohet formave té caktuara té peizazheve dhe té
shfrytézimit té tokés ku bujgésia dhe zonat natyrore luajné njé rol té réndésishém.

Zoné urbaneZoné urbane éshté zona e cila fizikisht éshté pjesé e njé gyteti té madh ose té vogél dhe e

cila karakterizohet me njé pjesé té réndésishme té sipérfageve té ndértuara, dendési té larté té
popullsisé dhe punésimit dhe njé rrjet i konsiderueshém i infrastrukturés sé transportit dhe
infrastrukturés tjetér (né krahasim me zonat rurale). Zonat urbgiteaghtu mund té pérfshijné zona té
pandértuara, té gjelbra gé né pérgjithési pérdoren pér géllime rekreative nga banorét urban.

LISTA E SHKURTESAVE

HZK Harta Zonale e Kosés PRrH Plan RregulluesHollésishém

KK Kuvendi Komunal PRrU Plan Rregullues Urban

LPH Ligji pér planifikim hapésinor PZHK Plani Zhvillimor i Kosovés

MASHTMinistria e Arsimit, Shkencés dhe PZHU Plan Zhvillimor Urban
teknologjisé QeK Qeveria e Kosovés

Mi Ministria e Infrastruturés SHL  Shfry&zimet e lejuara

MKRS Ministria e Kulturés, rinisé dhe sportit SHLD Shfry&zimet e lejuara dydsore

MMPH Ministria e Mjedisit, Planifikimit SHLV Shfry&zimet e lejuaraé vecanta

Hapésinor SHLP Shfry&zimet e @rkohshme

MPBZhR Ministria e pylltaésbujcgsis dhe SHN Shfry&zimet e ndaluara
zhvillimit rural TAQ Térésia Aktive Qendrore

MPL Ministria e Pushtetit Lokal TNT  Térésia Natyra dhe Turizmi

MPMS Ministria e PuBs dhe miégenies sociale TMP  Térésia Malet dhe Peisazhet

MSH Ministria e SBndetésis UA Udhézim Administrativ

NTPH Normat Teknikeé Planifikimit Hagisinor
PHK Plani Hapésinor i Kosovés



l. HYRJE

1.1. Baza ligjore pér hartimin e HZK -sé

Legjislacioni bazé pér hartimn dhe miratimin e Hartés Zonale té Komunés (HZK) éshté:

1
T

T
T

Ligji Nr. 04/L-174 Pér Planifikimin Hapésinor (LPH);

Udhézimin Administrativ (UA) NR. 24/2015 mbi Elementet dhe Kérkesat Themelore pér
Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Hartés Zonale t&€ Komunés sita ;

Udhézimi Administrativ Nr. 08/2017 pér Normat Teknike pér Planifikim Hapésinor.

Udhézimi Administrativ Nr. 05/2014 pér pérgjegjésité e autoriteteve té planifikimit
hapésinor si dhe parimet dhe procedurat pér pjesémarrjen e publikut né
planifikimhapésinor;

Udhézimi Administrativ Nr. 03/2019 pér Metodén e Mirémbaijtjes sé Bazés sé t& Dhénave
dhe Obligimet e Autoriteteve Publike dhe Personave tjeré fizik dhe juridik sa i pérket
mirémbajtjes dhe dorézimit t& dokumenteve dhe té dhénave né bazén e té dhénave.

Dokumentet relevante né té cilat mbéshtetet hartimi i HZKé jané:

1
1
T

Plani Zhvillimor Komunal (PZHK) né fuqi )
01l ATE 20AcOI 1 OAO 50AAT O1AT AOAo®
Plani Hapésinor i Kosovés né fugqi.

Gjaté hartimit t& HZK< jané konsultuar dhe marré pér bazé edhe kéto ligie dhe akumente té
réndésishme:

EgeggeegEegeegEgEeEEEEEEEEEEE

Ligji Nr. 04/L-191 pér Blegtoring;
Ligji Nr. 03/L-098 pér Bujgésiné dhe Zhvillimin Rural;
Ligji Nr. 2003/3 pér Pyjet e Kosovés;
Ligji Nr. 03/L-025 pér Mbrojtjen e Mjedisit;
Ligji Nr. 03/L-233 pér Mbrojtjen e Natyrés;
Ligji Nr. 03/L-230 pér Vlerésimin Strategjik Mjedisor (LVSM);
Ligji Nr. 02/L-88 pér Trashégiminé Kulturore;
Ligji Nr. 04/L-109 pér Komunikimet Elektronike;
Ligji Nr. 02/L-102 pér Mbrojtje nga Zhurma;
Ligji Nr. 03/L-163 pér Minierat dhe Mineralet;
Ligji Nr. 04/L-012 pér Mbrojtje nga Zjarri;
Ligji Nr. 2004/18 pér Tregétiné e Brendshme;
Ligji Nr. 04//L -005 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit Nr. 2004/18;
Ligji Nr. 04/L-159 pér Zonat Ekonomike;
Ligji Nr. 04/L-176 pér Turizmin;
Ligji Nr. 05/L-130 pér Shérbime;
Ligji Nr. 2003/11 pér Rrugét;
Ligji Nr. 03/L-120 pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit pér Rrugét Nr. 2003/11;
Ligji Nr. 04/L-063 pér Hekurudhat
Ligji Nr. 04/Lz110 pér Ndértim;
Dokumentacioni Urbanistik planor i17 vendbanimeve té komunés sé Podujevés;
Strategit &€ e sektoréve té ndryshém té Qeverisdhe Komunés:
o Strategjia lokale e zhvillimit ekonomik2016-2018 (DAFI)
o Draft-Stategjia e zhvillimit # turizmit 2019 -2021
o Plani lokal i veprimit i menaxhimit t& mbeturinave i komunés £ Podujevés 2017-
2022;
o Draft-Plani lokal pér eficiencé té energjisé
0 Strategjia dhe Plani i Veprimit @r Biodiversitet 2011-2020, MMPH
0 Strategjia nacionale pér ujérat 20172036, MMPH

10



Strategjia Sektoriale dhe Transportit Multimodal 20152025 dhe Plan i veprimit, Ml
StrategjiaMinerare e Republilés séKosowes 20127 2025, MEZH
Strategjia pér Mbrojtje té Mjedisit 20132022, MMPH
Raport monitorues i zonave & mbrojtura né Podujeve 2015, MMPH/AKMM
VendimettéKK og nga miratimi i PZHksé
0 Raportii vlerésimit té zbatimit t&¢ PZHK/U-sé pér periudhén 2016-2018
w Udhézuesi pér Hartim dhe Miratim té Hartés Zonale t& Komunés, MMPH;
w Programi pér Zhvillim Rural 2019, MBZHR.

O o0Oo0OOo0oo

1.2. Qéllimi i HZK -sé

1011 EIE E (A0OOo0O ITATA 6o +1i10100 j(:+q 00EOO
geverisjes komunale njé instrument pér planifikim t& géndrueshém hapésinor dhe pér kontroll té
zhvillimit. HZK éshté dokument multisektorial me karakter rregullues, pérmes sé cilés definohet né
hollési ndarja e territorit t¢ komunés sé Podujevés né zonat§ tilla si hapésirat e lirg banim,
industri, bujgésiaaktivitete ekonomike, etj) ku pér secilén zoné pércaktohen shfrytézimet e lejuara

dhe ato té ndaluara té tokés, kushtet zhvillimore dhe ato té ndértimit si dhe masat e veprimit pér
periudhén sé paku8 vjecare.

1.3. Proceset dhe ekipet e pérfshira né hartimin e HZK -sé

Ekipi i ngushté pérgjegjés pér pérgaditien e HZK -sé:
EKkipi i ngushté pérgjegjés pér pérgaditien e HZKE:

1. HamdiJaha Drejtor, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
2. Veton Aliu Kryesues, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
3. Ismet Kadriu Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
4, Fatmir Latifi Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
5. Florie Mani Anétare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
6. Doruntina Sollova Anétare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
Ekipi Komunal i planifikimit:

1. Veton Aliu, Kryesues, Drejtoria e PlanifikimitUrban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
2. ShemsedinLatifi Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
3. Ismet Kadriu, Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
4, Fatmir Latifi, Anétar, Drejtoria ePlanifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
5. Florie Mani, Anétare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
6. Doruntina Sollova,  Anétare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
7. Rizah Mugolli, Anétar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes sé Mjedisit
8. Rrahim Berisha, Anétar, Drejtoria e Administratés

9. Valon Shabani, Anétar, Drejtoria e Buxhetit dhe Financave

10. Ardian Emini, Anétar, Drejtoria e Arsimit

11. Faik Gashi, Anétar, Drejtoria e Shéndetésisé dhe Mirégenies Sociale

12. Petrit Islami, Anétar, Drejtoria e Pronés Kadastrit dhe Gjeodezisé

13. Jakup Gashi, Anétar, Drejtoria e Kulturés Rinisé dhe Sportit

14. MirveteJaha, Anétar, Drejtoria e Shérbimeve Publike Mbrojtjes dhe Shpétimit
15. Rasim Fejza, Anétar, Drejtoria e Shérbimeve Publike Mbrojtjes dhe Shpétimit
16. QefserVérshevci, Anétar, Drejtoria e Inspeksionit

17. XhaferSekiraga, Anétar, Drejtoria e Bujgésisé Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural

18. EjupBabatinca, Anétar, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit Ekonomik

19. Hanushe Gijata, Anétare, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit Ekonomik

20. Liman Zeqiri, Anétar, Zyra Kanunale pér Komunitete dhe Kthim

21. Teuta Ismajli, Anétare, DKRS (Monumentet dhe Trashégimia Kulturore
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22. Masar Citaku, Anétar, ekspert né fushén e Sistemit t& Adresave

23. Muhamet Jashari, Anétar, ekspert né fushén e Sistemit té Adresave

24, Shaip Aliu, Anétar, QKMF; Podujevé, (fusha e shéndetésisé publike)

25. Nexhat Fazliu, Anétar, KEDS

26. MehdiStatovci, Anétar, PTK .

27.  Naser Kajtazi, Anétar, K5 828 O80OEOEOET A66 OEB8AS

28.  ShabanBeselica, ! 1 0 OAOh +828-8 O80AO0O0OO0OEI E66 OEB8ASB
29.  Faik Haliti, 'ToO0AOh O6. AOUOAGS OE8B8DPBES

Momentet kyge t & vendim -marrjes dhe p érfshirjes s & publikut dhe akter éve tjer &

Ky paragraf do té ploésohet pagérfundimit t & procesit & hartimit t EHZK-s&.

Gjaté procesit té hartimit t&¢ HZKsé, momentet kyce té vendim marrjes dhe pjesémarrjes sé
publikut jané:

a. Vendimi i Kuvendit Komunal pér hartimin e HZKsé: 19 Shtator 2017

b. Takime publike pér informimin e gytetaréve pér fillimin e procesit té hartimit t&¢ HZKsé dhe

kontributit té tyre: Kérpimeh, Lluzhan, Orlan Sfecgl, qytetin e Podujevés

c. Takime pune € grupit punues té komunés pér hartimin e HZK-sg;

d. Takime pune me zyrtag té geverisé dhe profesionistg pér shtjellimin e zonaveté: bujgésisé,
pylltaris & minierave e fushave & eksploatimit, zona ujore, banimit, hekurudhave, zonat
turistike etj;
Punétori p ér trajtimin e kushteve zhvillimore/nd értimore néHZK:28-29 maj 2019,Prevallg;
Prezantimi i draft-HZK para MMPH para se té vihet né shqyrtim publi25 gershor 2019
Vendimi | Kuvendit komunal pér organizimin e shqyrtimit publik t& HZKsé: XXXX
Njohtimi pér shqyrtimin publik té projekt -HZK-sé né tri gazeta té pérditshmeXXXX
Periudha e shqyrtimit publik: prej XXXXderi mé XXXX
Prezantime publike té pérmbajtjes sé HZi6é gjaté periudhés sé shqyrtimit publik:

a. Kérpimeh (XXXX, Lluzhan XXXX, Orlan (XXXX, Sfecgl(XXXX), qytetin e Podujevés

(XXXX;

Publikimi I raportit té& shqyrtimit publik né fagen zyrtare té komunés: XXXX
Prezantimi | draft-HZK para Drejtoréve té drejtorive sektoriale t& komunésXXXX
Dorézimi dhe prezantimi i pérmbajtjes sé HZksé para MMPHXXXX
Aprovimi i draft-HZK nga Drejtoritésektoriale t& komunés:XXXX
Vendimi | MMPH pér miratimin e HZKsé&: XXXX
Vendimi i Kuvendit Komunal pér aprovimin e HZKsé: XXXX

1.4. Kérkesat dhe obligimet nga PZHK -ja

Pikénisje pér hartimin e HZKsé éshté Plani Zhvillimor Komunal (PZHK) i cili pérfsini periudhén
2016-2025. Vizioni pér zhvillimin hapésinor t& komunés sé Podujevés, sipas PZHig, reflekton pér
aspiratat e zhvillimit social, ekonomik, mjedisor, infrastrukturés dhe administratés duke synuar né
pérmirésimin e gjendjes socieekonomike pérmes krijimit t¢ mundésive té punésimit dhe
zvogélimit té shkallés sé& varférisé, avancimin e gemit té arsimimit dhe shéndtésisé pérmes
ngritjes sé kapaciteteve fizike & objekteve shkollore dhe shénetésore dhe cilésisé sé shérbimit,
shfrytézim racional té tokés dhe mbrojtjen e vlerave té trashé&gimisé natyrore dhe kulturore.
Sipérfaget me tokat [yjore me 47.21%, tokat bujgésoreme 29.85% dhe kullosat me 11.6%ané
dominuese duke véné né pah késhtu edhe pérparésité krahasuese té potencialit zhvillimor gé
ndérlidhet me to. Plani identifikon edhe problemet si: shfrytézimi joracional dhe i pabalancuari
tokés, zgjerimi i pakontrolluar i vendbanimeve dhe si pasojé humbja e tokés kualitative
bujgésorePér drejtuar zhvillimin e ardhshém hapésinor, PZHK propozon dendésimin si parim i
pérgjithshém i zhvillimit t&¢ ardhshém. Pér vendbanimet té cilat jané nérpsion apo paragesin
potencial pér zhvillime té reja, PZHK ka pércaktuar kufiritorenda té cilit lejohet zhvillimi/ndértimi,

R )
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zonat ku nuk duhet té ndértohet pér shkak té bonitetit té tokés si dhe sipérfaget e rrezikuara nga
vérshimet dhe erozioni. Plani nk ka paraparé zgjerim té kufirit ekzistues urban, pérderisa ka
identifikuar tri vendbanime té cilat né t& ardhmen do té zhvillohen si néngendra (Orllani, Kérpimeh
dhe Lluzhan). Sipas projekcionit demografik pér vitin 2020 (té dhéna té publikuara nga Agjenai i
Statistikave & Kosovés) duke marré pér bazé vlerésimin e popullsisé né vitet 2032014, del se né
vitin 2020 komuna e Podujevés do té keté mé pak popullsi se sa ka pasur né kohén kur éshté
hartuar plani. Kjo pér shkak té trendit negativ té shtimitté popullsisé né vitet e fundit, mirépo nése
shikohet madhésia mesatare prej 6.7 anétaréve né ekonomi familjare rurale dhe 6.2 anétaré né
ekonomi familjare urbane, ky éshté njé indikacion pér njé rritie t&¢ mundshme té kérkesés pér
banim né té ardhmen si paocjé e zvogélimit t&¢ madhésisé sé ekonomive familjare. PZHK
rekomandon investime né infrastrukturé rrugore dhe té asaj pér kémbésoré, pérmirésim té qasjes
né gytet dhe brenda gytetit, mirépo nuk ka analizé té miréfillté né mes té shfrytézimit té tokés dhe
propozimeve té transportit (rrugor, hekurudhor dhe transportit publik). Projektet me interes
nacional né komunén e Podujevés jam@tostrada PrishtinéMerdar, Mbrojtjia e burimit ujor té

AEOI O1l AAETTEO O"AOI T AOGAoh AAOI fnpPodieE $ 01 1T OEEO OE
1.5. Ndérlidhjet me PRRU-té dhe PRRH- té

Komuna e Podujevés ka té hartuaPRrUné pér Qendrén e qytetite cila e ndan kété zoné né 18
blloge urbanistike. Tri blloge kané destinim té& pérmbajtjeve té karakterit publikSheshi iqytetit dhe
gjelbérim (Blloku 5), Sheshi dhe objekti | komunés (Blloku 6) dhe Hapé#g e liré (Blloku i fundit
18), kurse 15 blloget tjera kanékétépérdorimAfarizimit me rekreacion (Blloku 1) si dhe Banim me
afarizém (14 blloget tjera). Sipas vlerésimit té zbatimit ttPZHUsé, dendésimi i paraparé me ké
dokument éshté zbatuarpjesérisht, andaj dendésimi né zonén urbane éshté marré parasysh né
dokumentin e HZKsg, té cilat po ashtu jané né pérputhje té ploté me rekomandimet e PZid&

1.6. Ndryshimet eventuale né tema tiké ose né strategjité sektoriale lokale gé nga miratimi i
PZHK-sé

Q& nga hyrja ré fugi e PZHKsg, né vitin 2016, vérehen ndryshime né terren nga zhvillimet e
pakontrolluara jashté kufirit nd értimor té& pércaktuar me PZHK, kryesisht & banim dhe
ekonomime shtrirje kryesisht né toka bujgésore. Arsyet p@r kété kané té béné me munge€n e
kontrollit t & zhvillimit por edhe me pércaktimin e kufirit t & tokés ndértimore pér zhvillimet e
ardhshme ré kuadér téPZHKse i cili éshté bazuar kryesisht ré strukturat ekzistuese € ndértesave
pér banim, duke k&ré késhtu gé kufiri nd értimor t & jeté mé shumé kufi i zonés £ banimit se sa i
pérfshirjes edhe & zhvilimeve tjera. Kéto ndryshime jané evidentuar néHZK (shih hartén tek
paragrafi Kufiri ndértimor). Ndryshime né ndryshimin e shfrytézimit té tokés nga ai gé éshté
propozuar me PZHKijnéedhe si rrjedhojé e vendim-marrjes lokale apo/dhe asaj t€QeK (referoju
disa prej tyre né kutin ée méposhtme) té ndérlidhura kryesisht me projekte té rrjetit t & transportit
rrugor dhe hekurudhor, pérmir ésimit té rrietit shp érndarés té energjisé elektrike, projekte pér
sport e rekreacion, & mirégenies sociale efj.Nga ana tjeér Raporti i vler ésimit té zbatimit téPZHkK
sé pér vitet 2016-2018 ka evidentuardisamanggsineE OAT EOAQET  Asésiték¢nstdtuari A & 6 O A
se fusha € caktuara tematike si ajo e banimit dhe ndértimit, infrastrukturés sociale (kultura, sporti,
rekreacioni) pavarésisht réndésisé né zhvillimin hapésinor, nki kané marré vémendjen e duhur,
prandaj ka rekomanduar @ kéto té kené trajtim adekuat gjaté hartimit t EHZK-sé.

KutialVendime/politika nga geverisja lokale dhe gendrore me implikime né shfrytézimin e tokés

Vendime &KK dhe politika lokale

91 Pér dhénien edisapronave té paluajtshmedhe pronés publike rrugé-lokale né shfrytézim afatshkurté
respektivisht afatgjaté kompanisé kosovare pér distribuim dhe furnizim me energji elektrike z KEDS;

1 Pér caktimin e lokacioneve me destinim gr deponimin e mbeturinave # krijuara nga ndértimet dhe
demolimet e objekteve ndértimore ,
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Pér ndryshimin dhe plotésimin e vendimit Nr. 01-006-88066/ 06 dhjetor 2016 pér caktimin e
paluajtshmérive pér ndértimin e impiantit p ér trajtim biologjik t & ujérave té zeza réOrllan. Ky ndryshim
éshté bérésepsenépaluajtshmérit & e caktuara gjendet ng burim natyror (krua) ku furnizohen me ujété
pijes njé pjesé e banoréve té atij lokaliteti;

Pér dhénien e pronave E paluajtshme pér varreza t& Komunés né shfrytézim afatgjaté Késhillit t &
Bashlkésisé Islame;

Pér dhénien e pronés £ paluajtshme né shfrytézim afatgjaté Ministris & sé€ punéve té& brendshme pér
ndértimin e objektit t & rezervuarit, kthin és s2 pompave, gErkatésisht pér ndérrimin e rrjetit t é ujésjellésit
né rrugén nacionale N5.

Pér dhénien e pronés < paluajtshme & Komunés né shfrytézim afatgjate kompanig rajonale té

Pér caktimin e lokacionit z Parcelave @r ndértimin e fushés sintetike té futbollit;

Pér miratimin parap rak pér dhénien né shfrytézim afatshkurtér té pronés £ paluajtshme & Komunés
néLupc i Posh&m pér kultivim in e kulturave bujgésore me dllim krijimin e té hyrave pér komunén dhe
tévendeve €reja té punés;

Pér miratimin paraprak p ér dhénien néshfrytezim afatshkurtér t& pronés £ paluajtshme & Komunés,
paluejtshmérin &€ dhe objektin hotelier né fshatin Orllan me Gllim ushtrimi t éveprimtrais é hoteliere;

Pér caktimin e lokacionit pér ndértimin e palestrés sssporteve OAT AET O & Esip20l06DDE O A
Pér miratim paraprak pér dhénien né shfrytézim afatshkurtér té pronés < paluajtshme & Komunés, par
gendrén pér grumbullimin, ruajtjen dhe pérpunimin e peméve dhe perimeve & fshatin Sfed!;

Pér dhénien e pronés £ paluajtshme & Komunés né shfrytézim afatgjaté Ministris & sé Mir égenies Sociale
pér ndértimin e objektit t € Qendrés pér aftésime profesionale;

Vendime apo politika @QeK:

1 Lista e perdit ésuar e Traslégimisé Kulturore pér Mbrojtje té Pérkohshme 2017, MKRS

1 Strategjia Sektoriale dhe TransportitMultimodal 2015-2025 dhe Plan i veprimit: Projekti irind értimit t &
linjés hekurudhore dhe Projekti i renovimit t & aeroportit t EDumMoshit

1 Raport monitorues i zonave & mbrojtura né Podujevé 2015, MMPH/AKMM

Tjera:

1 Rekomandimet nga aporti i vlierésimit té zbatimit t& PZHK/U-sé pér periudhén 20162018 pér

pérfshirjen néHZK & disa projekteve me Endési pér komunén.
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II. ARSYETIM

2.1. Arsyetimi ligjor, mjedisor, ekonomik, financiar dhe social pér krijimin dhe zbatimin e
Zonave, Zonave mbishtresore dhe planit té veprimit t& PZHK -sé

HZK ofron elaboratin e holésishém tékufinjve té zonave dhe kushteve zbillimore p ér secilén zoré.
Bazé pér definimin e zonave éshtéharta e shfrytézimit té tokés e PZHKsée cila ka pgrcaktuar
shfrytézimet e prezantuara ré tabelén e méposhtme. Enértimi i zonave éshté béré né pérputhje me
UA pér normat teknike té planifikimit hap é&sinor. Né caktimin e zonave éshtéaplikuar parimi i
sigurimit té zhvillimit t & planifikuar té bazuar ré gjendjen faktike & mjedisit té ndBOOOAO [ A &8 OA
jané shfrytézuar imazhet satelitore € vitit 2018. Harmonizimi i kérkesave € interesit publik me té
drejtat né pronén private, promovimi i shéndetit dhe sigurisé publike si dhe kapacitetet e
planifikuara té shérbimeve dhe rdértesave publike e private jaré marré né konsideraté sidomos ré
pércaktimin e zonés < banimit dhe zonés £ shérbimeve. Zonat me vlera natyrore dhe traskégimisé
kulturore si dhe sipgrfaget e mbrojtura ujore jané bazuar ré parimin e sigurimit té mbrojtjes sé
karakterit natyror, historik, kulturor dhe peisazhor dhe kritereve pér mbrojtien e brigjeve
téujérriedhave dhe akumulacioneve ¢ dalin nga vendimet e QeK dhe ligjet respektiveCaktimi i
zonés bujgésore dhe pyjore éshté béré duke marré parasysh karakteristikat natyrore té tokés,
pérfshir & pérshtatshmérin é e shfrytézueshnérisé té bazuar ré karakteristikat e dheut, topografisé
etj., parimin e ruajties sé tokés kualitative bujgésore sipas percaktimit té ligjit respektivsi dhe
promovimin e tradités vendase & prodhimtarin € bujgésore. Kérkesat g€ vijné nga ligjet respektive
pér sigurimin e kontrollit t € ndotjes £ ajrit, ujit, tokés, zhurmés, masave mbrojése ndaj zjarrit,
erozionit, rréshqitjes £ dheut, trmeteve dhe \érshimeve jané marré parasyshgjaté pércaktimit t &
zonés mbishtresore.Definimi i shfrytézimeve & lejuara, t& lejuara dytésore, & lejuara té vecanta, &
pérkohshme che atyre t ndaluara si dhe ikushteve zhvillimore/nd értimore né kéto zona jaré
hartuar né pérputhje me ligjet respektive dhe normat teknike € planifikimit hap ésinor. Né rast té
mos-ofrimit t é tyre nga materiale e si@r-pérmendura, éshté konsultuar literatura akademike.

TabelalShfrytézimi i tokés sipas PZHK -sé

Shfryt ézimi i Sipérfagja (ha)

tok s/T érésité Malet dhe Pejsazhet Aktive gendrore Natyra dhe Turizmi
hapésinore 27700 ha 19480 ha 15690 ha
Sipérfage pyjore 15421 4509 9868
Sipérfage t & banuara 597 1649 344.5
Sipérfage bujq ésore 4701 11431 2758
Kullosat 5651 482.2 1284
Livadhe 1266 1253 1127
Degradim 12.21 16.22 18.21
Djerrina 17.71 52.26 9.75
Mbeturina 14.61 39.12 7.87
Varreza 19.6 48.11 15.09
Ligeni 257.52

Pikénisje pér hartimin e planit t& veprimit t EHZK-sé ka geré marrja né konsideraté e planit té
veprimit t EPZHKsé, rekomandimet e dala nga raporti i vieEsimit té zbatimit té tij, rekomandimet e
dala nga takimet e organizuara me qyteta; projektet e pamapara me vendime ap@lane lokaleté
geverisjes lokalesi dhe nga strategji€ né fugi té& Qeverisé sé Kosows.

2.2.Raporti i shgyrtimit publik
Ky paragraf do €trajtohet pas mbaijtjes & shqyrtimit publik.
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2.3. Qbligime t té cilat rrjedhin nga dokumentet e planifikimit hapésinor pér rajonin mété
gjeré

Podujeva né Planin Hapésinor té& Kosovés (PHK) pérfshihet réésine 00 | OOE -Eonarel O1 00 O
EAI 060006 A AEI A értitne @dinihiStAtdE atdintork, Ghéibykse QrEgtare,
agroindustriale, turistike megendér kryesore Prishtinén. @ligimet pér komunén e Podujes nga

ky Plan jaré:

1 Angazhim ng pérmirésimin e ofertés sé shérbimeve B ményré ato té jené mé efikase;

9 Forcimi i lidhjeve me fshatrat pérreth dhe pérpjekje gé zona si térési té funksionojé né bazé té
programeve té pércaktuara zhvillimore;

9 Ndértimi i autostradés MerdarzVérmicé

1 Zhvillimi i stacioneve hekurudhore

1 Instalimi i gypave té gazsjellésit pérgjaté rrugéve magjistrale qé lidhin shtaté gendrat mé té
médha té Kosovés dhe disa gendra mé té vogla dhe lidhja e tyre me rrjetet e gazsjellésve té
Serbisé dhe Maqgedonisé; furnizimi né pesé fazdaza e psté: furnizimi i Kamenicés dhe
Podujevés

9 Ndértimi i akumulacioneve ujore

Obligimet me karakter t& bashképunimit ndérkomunal dhe me institucionet gendore ndérlidhen

me:

1 Masa @ mbrojtien e peisazheve vlerave natyrore dhe térésive Kkulturore historike
Memorandum mirékuptimi me MMPH dhe MBPZHR pér veprime té pérbashkéta pér mbrojtje té
pyjeve;

1 Bashképunimi me MMPH si dhe me donatorét privat pér té gjetur mundésiné e ndértimit té
impiantit pér trajtimin e ujérave té zeza sipas standardeve dhe gropave septike;

1 Bashképunimi me MBPZHR dhe donatoret tjeré pér hartimin e planeve menaxhuese té pyjeve,
si dhe ripyllézimin e sipérfageve té zhveshura;

1 Bashképunimi me MPBZHR dhe donatoré tjeré g realizimin e projekteve né fushén e

bujgésisé;

Projektet e ndértimit té cerdhes, anekseve shkollorené bashképunim me MASHT;

Projektet né sferén e shéndetésiséhashképunimi me MSH;

Trajnimet pér menaxhimin e bizneseve té voglbashképunimi me MTI;

Projektet infrastruktu rés rrugore- bashképunimi me Mi.

Sipas PZHKsé sé Prishtinés, sfera & pérbashkéta zhvillimore me Poduje\én jané:

1 Sistemi i furnizimit me ujé té pijshém nga akumulacioni Batllava;

9 Rirjeti rrugor, hekurudhor;

9 Transporti publik ndérurban dhe transporti i mallrave;

Me komunrén e Mitrovicés, sfera € pérbashkéta zhvillimore me Podujeén jané:

9 Rirjeti rrugor né aksin: Mitrovicé-StanTérgBajgorézKérpimeh (R129);

Me komunrén e Obiligit, sfera & pérbashkéta zhvillimore me Poduje\én jané:

1 Rirjeti rrugor pérmes rrugés rajonale R120;

E R

2.4. Aspekte té réndésishme pér trajtim para pércaktimitt € zonave dhe kushteve té
pérgjithshme zhvillimore

Sipas PZHKsé territori i komunés sé Podujevés éshté ndaré né tri térési hapésinore si: Malet dhe
Peisazhet, Natyra dhe Turizmi sdhe Qendra, té cilat dallohen nga aspekitizhvillimit demografik,
ekonomik, social, mjedisor, i infrastrukturés dhe shérbimeve.

24.1.Térésité hapésinore

Térésia Malet dhe Peisazhdishté e dominuar nga sipérfaget e tokés bujgésores tpunueshmee
pyjore, livadhe dhe kullosa, técilat sé bashku krijojné peisazhe térhegésePotenciali zhvillimor
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jané: pylitaria, blegtoria, bletaria dhe turizmi. Térésia perfshin 28 vendbanime rurale gé jané nén
administrimin e néngendréskKérpimeh dhe bashkésive lokale: Pollaté dhe ZhitMendbanimet me

mé sé shumti ndértesa banimi jané Bradashi (810), Lupci i Epérm (612) dhe Majaci (518) kurse mé
sé paku Potoku (10), Pérpelac (17) dhe Recica (27). Dendésiné mé té madhe té popullsisé e kané
vendbanimet Pakashticé e Poshtme (47.1 b/ha), Bradash (35.8 b/ha) dhe Kérpimeh (34 b/ha),
kurse mé té ulét Pérpelac dhe Recicé té cilat jané vendbanime té pabanueshme dhe Potok me 4.3
b/ha. Me géllim té ruajtjes sé tokés bujgésore dhe pengimin e zgjerimin e vemghimit né ményré

té pa kontrolluar, PZHK rekomandon gé zhvillimi/ndértimi né té ardhmen té béhet mélotésim té
hapésirave ndérmjet ndértimeve ekzistuese dh®endésim.Sipas PZHK, né periudhén e ardhshme,
nevoja mé e madhe pér sipérfage té reja pér ndénti éshté né vendbanimet: Bradash, Velikareké,
Dobratin, Revuq, Kérpimeh, Llaushé, Zakut, Metehi, Dobérdol dhe Buricé, kurse né vendbanimet
tiera lejohet dendésimi ku objektet e reja té banimit do té lejohen né kuadér té parcelave
ekzistuese.

TérésiaNatyra dhe Turiznzhvillimi i sé cilés drejtohet kah bujgésia, blegtoria, pylitaria. Eshté@
dominuar kryesisht me pyje dhe kullosat uji-ligeni, pejzazhet natyrore atraktive pér rekreacion
dhe turizém. Né kété térési pérfshihen 16 vendbanime rurale gé jan&één administrimin e
néngendréDrllan dhe bashkésive lokale: Herticé, Bérvenik, dhe Batllav&endbanimet me mé sé
shumti ndértesa té banimit jané Batllava (680) Orllani (480) dhe Shajkovc (457) kurse mé sé paku
kané Surdulli, Rakinica (6) dhe Baraing32). Dendésiné mé té madhe té popullsisé e kané
vendbanimet: Kushevica (54.5 b/ha), Rakinica (46.6 b/ha) dhe Batllava (35.1 b/ha), kurse mé té
ulét Muhazobvendbanim i pabanueshém, Surdull (1.5 b/ha) dhe Bllata (3.4 b/ha). Sipas PZHK,
nevoja pér sipérfage té reja pér ndértim paragitet vetém né Shajkovc dhe Batllavé kurse pér
vendbanimet tjera duhet té keté Plotésim té hapésirave ndérmjet ndértimeve ekzistuese dhe
Dendésim.
TérésiaQendrore-Aktive
konsiderohet si zona gé
ka potencialin mé té
madh pér njé zhvillim mé
té hovshém ekonomikné
fushen e  bujgésis,
industris &, bizneseve,
turizmit, shérbimet etj.
Né kété pjesé jané té
koncentruara pjesa mé e
madhe e vendbanimeve,
popullsisé, shérbimeve,
komunikacionit etj.
Zhvillimi i ardhshém i
késaj zone duhet té

Legjenda

I:] Kufiri kadastral
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Rruggé e rendit té dyté

\\ FiguralTérésité hapésinore sipas PZHK -

Zhiti

Svlevice Zona lindore - natyra dhe turizmi

Zona e rrafshit- aktive

Zona veri perendimore - malet dhe pejzazhet

orientohet drejté
avancimit veprimtarive
ekonomike: bujgésia,
industria, bizneset,
shérbimet etj. e s Y
Koncentrimi i madh i ‘ {/
vendbanimeve, x \ / j
infrastrukturés dhe e Dt ot

- - e {
veprimtarive té shumta L

ekonomike né kété zoné

kilometra



mund té pércillet me konfliktin e zéniessé tokés bujgésore kualitative, prandajkérkohet gé
zhvillimet dhe ndértimet né t& ardhmén té jené né kontroll té ploté dhe ato t& ndodhisipas planit.
Kjo térési pérfshin pjesén ruraledhe vendbaniminurban-qytetin e Poduje\és.

Térésia aktive -rurale: pérfshin 35 vendbanime rurale gé jané nén administrimin e gendrés
komunale t& Podujevés dh@én gendréssé Lluzhanit dhe bashkésive lokale: Dumnicé Poshtme,
Shtedim, Sfeqél, Lupc i Poshtém, Térrnavé, Gllamnik, Llapashticé e Epérme, dhe Bajsidéuadér

té késaj térésie, vendbanimet me mé sé shumti ndértesa jané Obrancé (1611), Gllamnik (1078)dhe

Llapashtica e Epérme (1018) kurse mé sé paku Mirdaf¢33) dhe Radujevc e Merdar me nga

38.Dendésiné mé té madhe té popullsisé e kané vendbanimet Shtedim (63.4 b/ha), Sibovc i

Poshtém (60.5 b/ha) dhe Surkish (55.6 b/ha), kurse mé té ulét Radujevc vendbanim i
pabanueshém, Kunushec (4.5 b/ha) dhe Kalaticé (1® b/ha). Me géllim té ruajties sé& tokés
bujgésore dhe pengimin e zgjerimin e vendbanimit né ményré té pa kontrolluar, PZHK rekomandon
gé zhvillimi/ndértimi né té ardhmen té bé&het me Plotésim té hapésirave ndérmjet ndértimeve
ekzistuese dheDendésim,sidomos né fshatrat Halabak dhe Térrnavé mirépo pér shkak se kjo zoné
éshté shumé aktive sa i pérket zhvillimit, né té gjitha vendbanimet tjera PZHK ka pércaktuar
sipérfage té reja pér ndértim; mé sé shumti né Obrancé, Llapashticé e Epérme dhe Gllamnik.

Térésia Aktive zpjesa urbane éshté e ndaré né kéto njési urbane:

1 A OOAAT A O1AT AOA pbod

T . OEOO6 OOAAT A O1AT AOA ¢ 6AO0EC
T .E0OEO0 OOAATA O0O1AT AOA o 6AO0Ec¢
1 Njésia Kopshti Lindor

Njésia e gendrés dallohet me prezencén ebjekteve publike, kulturore e tregtare, e mbuluar
kryesisht me dbjekte banimi kolektiv. Ndérsa, 4 njésité tjera té zonés urbane, Qendra 2 veri dhe jug,
si dhe Qendra 3 veri dhe Juganété dominuarakryesisht me banim té cilat e rrethojné gendrén e
gytetit. Shih hartén 2, ndarja né njési urbane.

0o OE
0 OE
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Kutia 2Njésit & urbane

.E0OEA OOAAT A O1A1T AOA pbd
Eshté pjesa gendrore e gytetit & t& cilénjané té vendosura té gjitha pérmbajtiet administrative dhe kulturore té qytetit.

Rrugét gé e kufizojné njésiné Qendra 1 jané: né anén veriore fillon me rrugén QefserSadiku dhe Shaban Shala, né|lanén

veri-lindore kufizohet me rrugén rajonale R126 duke vazhdar né anén Lindore me rrugén rajonale. Né anén

JuglinLindore mé rrugén Véllezérit Frashéri, né pjesén Jugore kufizohet me rrugén primare urbane Besnik Restelica,

pérderisa né anén peréndimore kufizohet me rrugén R127, Afrim Zhitia, llir Konushevci, 2 Kdku dhe pérmbyllet me
trasené e hekurudhés deri te rruga nacionale R126.

Bazuar né PRRuhé ekzistuese kjo térési éshté e ndaré né 17 blloge té cilat jané té plotésuara kryesisht me banim me

funksione tjera né pajtueshméri. Pavarésisht qé etazhiteti maksiah i késaj térésie sipas PRREE ka gené P+7, né realite
ndértimet e larta t& objekteve te banimit jané realizuar né etazhitet prej P+9. Dendésia e banimit pér kété pjesé éshté
paraparé té jeté 120300 b/ha. Me HZK é&shté paraparé té& béheizhvillim i dis a bllogeveku etazhiteti maksimal arrin né
P+9. Varésisht prej etazhitetit t& pércaktuar né blloget pérkatése, kérkohet gé zhvilluesi i projektit té& paraqges njé zgjidhj
ideore urbanisitike né pérputhje mé kushtet e pércaktuara me HZK.

.E0O0EO0 OGN A 6Q0KI6 AEA O1AT AOA ¢ *0OCo

Njésité urbane Qendra 2 Veri dhe Jug, gjenden pérreth pjesés gqéndrore té qytetit pérkatésisht Qendrés 1 dhe 2.
Rrugét qgi i rrethojné jané si mé poshté: Qendra 2 Veri né anén Veriore kufizohet me rrugén HyFailla, Rrugén Nacionale
R 127, rrugén HakifZejnullahu, Iset Maloku, Ilir Konushevci. N& anén Lindore pérgjaté kufirit t&€ zonés urbané qé njéherit
paraget edhe kufirin e zhvillimeve né kété pjesé. Né ané jugore pérfundon tek rruga Bedri Bajrami, ndérsgpjesén
Peréndimore pérputhet me trasené e hekurudhés, deri tek rruga 2 korriku.

Qendra 2 Jug né anén Veriore fillon me rrugén bedri Bajrami deri tek Parku i pishave dhe kalon pérgjaté rrugéve Hakif

Sheholli, FehmiAganideri tek rruga nacionale M 25 né pjérs Jugore. Né anén jug peréndimore kufizohet me trasené|e
EAEOOOAEOOh DOOAAOEOA T0o DPEAOGOT DPAOOTAEITOA T A 000C0o(
JusufKoligi. Kéto dy njési kané karakteristika té njéjta té cilat pérbéhen gy disa bllogeve dhe pérmbajtja e tyre éshté
kryesisht banim individual dhe banim me funksione tjera né pajtueshméri. Dendésia e banimit variron prej 620 b/ha.
Pér dallim prej zonés gendrore e cila tashmé vegse éshté ri zhvilluar ne kété térési nuk gatur shumé zhvillime.

Karakterizohet me rrugé té ngushta, mungesé té hapésirave publike dhe pérmbajtjeve tjera té cilat do t& ngrisnin
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kualitetin e banimit né kéto pjesé. Banimi individual e pérbén pjesén me té madhe té tij dhe sipas planeve t& méhershme
éshté paraparédendésimi i zonés dhe ngritja e kualitetit t& banimit dhe shérbimeve pércjellésélé térésiné gendra 2 jug,
pjesa peréndimore e saj gjendet jashté kufirit urban dhe kufizohet me kopshtin lindor né té cilin tashmé éshté zhvilluar
banimi individual. Fokusi kryesor né kéto njési do té jeté ofrimi i infrastrukturés rrugore dhe té transportit, pérderisal
ndértesat shkollore do t& pérmbushin nevojat e banoréve pér hapésira rekreative dhe sportive, né mungesé té hapésirave
tjera publike. Kryesisht etzhiteti né kéto njési arrin deri né P+3 té banimit me funksione tjera né pérshtatshméri, mg
pérjashtim té disa pjeséve té cilat kufizohet me Qendrén 1, ku éshté planifikuar té keté ndértim deri né P+12. Pérgjaté
rrugéve pérmbledhése né qytet, né té njéji@ kohe qé kryejné funksionin e rrugéve rajonale, éshté i zhvilluar banimi me
funksione tjera né pajtueshméri. Inkurajohet zhvillimi i banimit individual té shtépive dyshe dhe né varg, pér shkak t
dendésimit i cili éshté paraparé. )

.E0OEO0 OOAAkI AAOEGHAKEBA OLAT AOA o * OGO

Né zonén urbane njési urbane Qendra 3 Veri dhe Qendra 3 Jug gjendergshté pérshkruarmé poshté.

Qendra 3 Veri pérputhet me kufirin e zonés Urbane, deri tek krygézimi i rrugéve llir Konushevci dhe RamadanMurati, ku
vazhdon pErgjaté rrugés Iset Maloku, Hyzri Talla, Shaban Shala, Rrugén QesfserSadiku, rrugén Rajonale R126 dhe né Jug
Pernéndim pérgjaté kufirit t&¢ zonés kadastrale t& Podujevés. Né anén peréndimore dhe veriperéndimore pérputhét me
kufirin urban.
Qendra 3 Jug, ngshém sikur Qendra 3 veri, paraget kufirin e zonés urbane né até rurale dhe né pjesén veri peréndimare
fillon nga kufiri i zonés kadastrale t&é Podujevés dhe vazhdon me krygézimin e rrugéve rajonale R126 dhe R127, duke
pércjellur rrugén Dr. AliHadri, VélleZrit Frashéri, ZahirPajaziti, NazimGafurri deri tek Traseja e Hekurudh&s, mé pas
vazhdon pérgjaté rrugés nacionale N25 deri tek kufiri urban né Juglindje, Jug dhe Peréndim.

Té dyja paragesin njésité té cilat jané né kufi me zonén rurale dhe zonén bujqésdrenda kufirit kadastral t&€ Podujevés.
Si té tilla kané dendési mé té ulét prej 6@0 b/ha. Po ashtu e gjithé kjo térési &shté dominuar nga banimi individual, g
dhe shérbime té nevojshme pér komunitetin. Né parcelat pérgjaté rrugéve rajonale té€ cilglenden né kété térési,
pjesérisht éshté i zhvilluar banimi me funksione tjera né pajtueshméri, i njéjti funksion planifikohet té vazhdojé t
plotésohet dhe dendésohet. Pér shkak té karakterit t& njésisé inkurajohet zhvillimi i banimit individual, shtépives
vecanta té cilat do t&é mund té zhvilloheshin aktivitete té bujgésisé urbane ashtu si¢ edhe éshté praktikuar deri mé tani.
Kjo zoné karakterizohet me mungesé té hapésirave rekreative dhe sportive, né veganti njésia Qendra 3 Jug po ashtu ¢dhe
me mungéseté tokave komunale pér ndértimin e kétyre pérmbajtjeve. Né té ardhmen komuna duhet t& ndérmerr maga
pér té siguruar hapésira rekreative pér banorét né kété pjesé té gytetit.

Njésia Kopshti Lindor

Brenda zonés kadastrale t& Podujevés, por jashté kufirirlban né anén peréndimore jashté kufirit urban gjendet parku i
pishave i cili né té njéjtén kohe paraget kufirin e zonés sé ndértuar duke vazhduar me tokén bujgésore té kladl le cila
do té mbrohet si e tillé. Ky park parashihet t& mbrohet né té ardhmethe né aférsi té tij parashihet gé né tokén komunale
té ndértohen hapésira rekreative sportive té cilat do té jené né shérbim té komunitetit. Pér shkak té zhvillimeve té
pakontrolluara té viteve té fundit, toka bujgésore pérreth kopshtit lindor éshté démtiar dukshém, gjithsesi gé pjesa €
mbetur planifikohet te mbrohet me kété harté zonale.

(08
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Rrugét kryesore né drejtim té gendrés, si dhe disa rrugé anésore ndaj gendrés, dallohen me
aktivitete tregtare. Zonat e banimit zhvillohen né té gjitha njésité e zonégrbane, ndérsa zona
industriale shtrihet né lindje té qytetit, buzé magjistrales PrishtinéMerdar. Struktura urbane e
Podujevés gradualisht éshté duke u ndryshuar si rezultat i zhvillimeve té cilat kané ndodhur viteve
té fundit. Pérpos sipérfageve té banirt né pjesén urbane hyné sipérfaget tjera té ndértuara si,
transporti, shérbimet, sipérfaget e vecanta dhe sipérfaget e gjelbra. Kufiri urban né qgytetin e
Podujevés pérfshiné pjesérisht zonat kadastralé t& Podujevés, Obrancés dhe Letartdépésira
gendrore urbane né komunén e Podujevés éshté e pércaktuar lsapésiré pér riformatim dhe
zhvillim. Kétu kryesisht parashihet t& béhetrigjenerim dhe rivitalizim urban, dhe dendésim i
theksuar né njésité gendrore té tij. Ky dendésim éshté planifilar t& b&het né pérputhje té ploté me
dispozitat té cilat jané té pércaktuara me PZHK.Pér té pé&rmirésuar lévizshmériné brenda zonés
urbane éshté paraparé edhe krijimi i rrjetit té ri té rrugéve té cilat do té ofronin lidhshméri t& miré
né mes té térésive benda zonés urbane, duke patur pér prioritet transportin e pa motorizuar si dhe
do té ofrohen mundési pér organizmin e transportit urban. Lévizshméria do té rregullohet me njé
plan té vecanté t& mobilitetit i cili do té hartohet brenda 2 viteve pas hartimité hartés zonale.

24.2.Kategorizimi i vendbanimeve
Me gllim té lehtésimit té pércaktimit té shfrytézimeve # lejuara dhe kushteve zhvillimore p@r
secilin vendbanim,né kuadér té secilés téési hapésinore jané identifikuar dhe krijuar tipologji té
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vendbanimeve té cilat jané té ngjashme pér nga karakteridendésia e banimit, struktura e
sipérfageve t& ndértuara, funksionaliteti, etj.

1

Tipi i paré (THpérfshihen vendbanimet krejtésisht rurale me dendési té ulét té& banimit(jo mé e
madhe se 30bha) dhe/ose gé jané té depopulluara, té karakterizuara me njé intensitet shumé
té ulét té zhvillimit, né té cilat mungojné funksionet eksterne. Né kéto vendbanime zhvillohen
vetém ato funksione interne té cilat shérbejné pér pérmbushjen e nevojave té pétshme té
popullsisé sé atij vendbanimi té cilét mirren kryesisht me bujgési. Kéto vendbanime jané
fshatra tipike bujgésore té cilat paragesin térésiné e objekteve banuese dhe ekonomike té
prodhuesve bujgésoré dhe njékohésisht i takojné kategorive mé té gta té fshatrave. Shumica e
kétyre vendbanimeve jané té vendosura mé larg gendrés dhe né viset kodrinenealore dhe
funksioni i tyre éshté i lidhur kryesisht pé& gendrat rurale.

Tipi i dyté (T2pérfshijné vendbanimet té cilat gjithashtu kané karakter rual, dendési prej 5080
b/ha, né té cilat pérve¢ objekteve té banimit, bujgésisé dhe ekonomisé sé vogél zhvillohen edhe
funksione tjera té cilat i shérbejné popullsisé sé vendbanimit. Kéto vendbanime kané numér té
konsiderueshém té popullisé jobujgésore e ita punon né qytet apo néngendra prandaj
funksioni i tyre éshté i lidhur pér kéto gendra;

Tipi i treté (T3pérfshijné ato vendbanime ku pérve¢ objekteve té banimit, bujgésisé dhe
ekonomisé sé vogél zhvillohen edhe funksione tjera eksterne té cilat u shéjné popullsisé sé
vendbanimit por edhe atyre pérreth. Né kuadér té késaj tipologjie pérfshihen gendrat lokale
(néngendrat), disa nga gendrat rurale gé jané funksionale si dhe ato vendbanime rurale gé
ndodhen né periferi t& zonés urbane té cilat jané dukju nénshtruar transformimit ngase né to
veg ka filluar diferencimi i zonave themelore funksionale duke i dhéné karakter gjysérarban
vendbanimit.

Tipi i katért (T4)- pérfshin vendbanimin urban-gendrén komunale t& Podujevés né té cilén
zhvillohen té gjitha funksionet shogéroreekonomike gé shérbejné gjithé territorin e komunés.

Tabela2Térésité dhe nétérésité hapésinore

TERESITE HAPESINORE
Malet dhe Peisazhet (MP) Natyra dhe Turizmi (NT) Aktive gendrore (AQ)
Néntérésité AQ-rurale AQ-urbane
VENDBANIMET H T1-MP TI-NT T1-AQ
TIPIT 1 Brecé; Dumnicé e Epérme; Bllat; Muhazob Kunushec; Radujevc; Halabak
Pakashticé e Epérme; Pakashticé { Surdull, Brainé; Metergoc; /
Poshtme;Lupg i Turucicé,
Epérm;Dvorishté;Majac; Murgull, | Kushevicé;Bérvenik,BarainéK
Popové, Repé,dppellac; Potok; alaticé; Dyz; Rakinicé
Regicé, Térnavicé; Sllating;
SylevicéZhiti
VENDBANIMET H T2MP T2NT T2AQ /
TIPIT 2 Dobérdol; Zakut; BradasHl| Shajkofc Merdar; Miroc; Sallabajé; Siboc i
Buricé;Dobratin; Llaushéyletehi; Epérm; Siboc i Poshtém; Bajciné;
Revug; Velikareké ShakovicéBalloc; Penuhé,
Bellopojé;Dumnicé e
Poshtme;Dumosh; Shtedim;
Gérdoc; Godishnjak; Kagybeg;
Lladoc; Llapashticé e Epérndugé;
VENDBANIMET g T3MP T3NT T3AQ /
TIPIT 3 Pollaté Batllavé, Herticg, Letanc;Térrnavé, Gllamnik; Lupg i
Poshtém; Surkish; Llapashticé e
Poshtme; Sfeqél; Livadicé; Obrang
Peran
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Kérpimeh Orllan Lluzhan

VENDBANIM / / / Quyteti i
TIPIT4 Podujevés

24.3.Kufiri i tokés ndértimore (sipérfageve té ndértuara)

PZHK ka pércaktuar kufirin e sipérfageve té ndértuara i bazuar kryesisht né plotésimin e
zbrazétirave té sipérfageve tokésore brenda vendbanimit me synimin gé pérmes dendésimit né
kuadér té konturave ekzistuese & vendbanimit ose grupacioneve ekzistuese do té arrihet té
krijohen vendbanime mé té dendura dhe kompakte. Kjo rrjedhimisht do duhej té rezultojé me
efekte pozitive né mbrojtjen e tokés bujgésore. Té dhénat nga imazhet satelitore té vitit 2018 kané
evidentuar gé néperiudhén prej kur éshté hartuar PZHK deri mé sot ka zhvillime kryesisht shtépi
banimi gé kané dalur jashté konturés sé sipérfageve ndértimore té pércaktur me plan. Kéto jané
evidentuar dhe jané inkorporuar né kuadér té rishikimit té kufirit t& tokés ndértimore me kété
Harté Zonale shih hartén e kufijve ndértimoré.

24.4. Shfrytézimet dhe kushtet zhvillimore

Komuna pércakton shfrytézimet dhe kushet zhvillimore pér secilén zoné, duke u bazuar né
rekomandimet e PZH§& si harta e shfrytézimit gglanifikuar té tokés dhelanet zhvillimoe sektoriale
(neni 12 i UAnbi Elementet dhe kérkesat themelore pér hartimin, zbatimin dhe monitorimin e BEHK
Shfrytézimet pércaktojné se c¢faré lejohet, ndalohet apo lejohet me kushte té caktuara té zhviohet
zoné (shih mé detajisht pércaktimin né kutiné e méposhtme):

Kutia3Shfrytézimet e lejuara, dytésore, té pérkohshme, té vecanta dhe shfrytézimet e ndaluara  dhe kushtet
zhvillimore/ndértimore

Shfrytézimet e lejuardé tokésjané shfrytézimet pér té cilatnjé zoné specifike éshté e pércaktuar dhe kané pér géllim
zhvillimin e atyre shfrytézimeve. Shfrytézimet e lejuara jané e drejté e cila mund té zhvillohet nga pronarét e tokave,
derisa i plotésojné kushtet zhvillimore dhe ndértimore té pércaktuara pér zoén ku gjendet prona;

Shfrytézimet dytésorgané funksione dhe aktivitete qé mund té zhvillohen né kuadér té sé njéjtés parcelé me shfrytézimi
kryesor. Zakonisht, shfrytézimi dytésor ndalohet té zhvillohet pa prezencén apo zhvillimin e shfrytézimit kryesmdaj té
cilit Eshté vartés apo i shérben. Edhe shfrytézimet e lejuara dytésore, ashtu si shfrytézimet e lejuara kryesore, miénd
jené subjekt i kufizimeve nézoné, lidhur me madhésiné, formén dhe vendndodhjen. Njé shfrytézim dytésor mund té
rezultojé me njé ndértim dytésor, pér té cilin do té keté ose jo nevojé pér njé leje ndértimore;

>

Shfrytézimet e lejuardé vecantgané funksione dhe aktivitete né pajtueshméri melsrytézimet e lejuara né zonépor
mund té paraqesin shgetésime ose rrezige té cilatuhet té parandalohen, pran@dj edhe i nénshtrohen kushteve
plotésuese. Shfrytézimet e lejuara té veganta lejohen, nése aplikuesi mund té désfgrse propozimi i zhvillimit i plotéson
té gjitha kushtet e HZKsé dhe kushtet plotésuese té shfrytézimit té vecaé, si dhe &shté né pajtueshmétg ploté (nuk
kané ndikim negative né mjedis dhe nuk pengojné zhvillimin normal t&8hfrytézimeve bazé€) dhe gé deé lejohen me
dhénien e lejes sé vecanté pér shfrytézim. Kushtet plotésuesaré pér géllim té sigurojné géshfrytézimi i vecanté té
funksionojé né harmoni me zhvillimet tjera né zoné.

Shfrytézimet e lejuardé pérkohshmgané funksione dhe aktivitete gé jané té lejuara pér shfrytézimin e njé ndértese apo
parcele pér njé periudhé té pérkohshme kohore. Pas periudhés specifike kohore, shfrytézimet e tilla duhet gé plotésisht té
térhigen nga ndértesa apo parcela, sipas perilmés kohore té pércaktuar né lejen ndértimore dhe/apo né certifikatén e
pérdorimit. Shfrytézimet e pérkohshme mund té jené instalime té pérkohshme, apo ndértime té ngritura si té
pérkohshme, si objekte té pérkohshme ndértimore né vend ndértim, tenda, konsiksione festivalesh dhe koncertesh,
pika shitjeje dhe kiosge;

Shfrytézimet e ndaluargané shfrytézimet té cilat éshté e nevojshme té pércaktohen si té palejuara me géllim té sigurimit
gé zhvillimet apofunksionet e tilla t&¢ mos kené efekte negative mtzhvillimet pérreth zonés. Efektet negative mund té
jené si ndotja mjedisore apo zhurma, gé paragesin rrezik pér jetesén dhe mirégenien baneeéapo habitatitpérrreth.

P.sh., né kuadér té njé zone banimi, industria e réndé, pércaktohet si shfrytézim i ndaluShfrytézime qé nuk jané té
lejuara né njé zoné nén asnjé rrethané apo kusht zhvillimor, ndértimor apo plotésues, pércaktohen si shfrytézime té
ndaluara.
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Kushtet zhvillimore kontrollojné vendodhjen, intensitetin, dendésiné dhe karakterin e zhvillimitMe kushtet zhvillimore
pércaktohen edhe kushtet ndértimore pér secilén zoné ku lejohet ndértimi dhe pérfshijné:

FEDendésiné maksimale banesore shprehur si numri maksimal | njésive banesore pér hektar (ha);

FEMadhésia e parcelég shprehur si minimale apce rekomanduar. Kjo pérfshin madhésisé minimale té parcelés ose e
pjesés sé pérparme té parcelés, si dhe madhésiné maksimale té parcelés ose e pjesés sé pérparme té parcelés;

P artésia e ndértesés (H)paraget distancén nga kuota zero e ndértesés deri né&&tén e kulmarit, né rastin e ndértesave
me kulm té pjerrét; pérkatésisht deri né kuotén e kurorés, né rastin e ndértesave me cati té rrafshét). Lartésia e ndértesgs
pércaktohet sipas karakterit dhe géllimit té zonés/ sipérfages, dhe shfrytézimeve té pérkauara té tokés. Kufizimet né
lartésiné e ndértesés paragiten me metra dhe mund té plotésohen me kufizime né kate, varésisht prej situatés individugle.
Lartésia e ndértesave pércaktohet dhe matet né metra dhe/ose me kate si mé poshté:

-Nga niveli mesatar itrotuarit rrethues té ndértesés deri né krye té murit parapet t& ndértesave me kulm té rrafshét.
-Nga niveli mesatar i trotuarit rrethues té ndértesés deri né majé té trarit kryesor té ndértesave me kulme té pjerrta.
-Pér ndértesat g€ gjenden né terreneétpjerréta, lartésia né metra jepet pér té dyja anét e kundérta té ndértesés.
-Lartésia e ndértesés e matur me kate, éshté e barabarté me shumén e kateve mbi toké.

-Hapésira nén kulm llogaritet si kat kur pjerrtésia e kulmit lejon shfrytézimin e mé shumées50% té sipérfaqges totale té
katit.

-Nése hapésira e shfrytézueshme e kulmit éshté 3% llogaritet si gjysmékat.

-Hapésira nén toké (themelet, bodrumi) llogaritet si kat nése cilado pjesé e nivelit té larté té saj éshté 1.2m ose mé shumeé
me i larté seniveli i tokés ose se niveli i rrugés ngjitur.

-Ndértesat qé ndodhen né kuadér té sipérfageve té rrezikuara nga pérmbytjet, i nénshtrohen kufizimeve specifike té
lartésisé si¢ specifikohet né dokumentin e planifikimit hapésinor.

-Ndértesat pércjellése, géhdodhen né kuadér té parcelés kadastrale, i nénshtrohen kufizimeve té ndryshme té lartésisé
si¢ specifikohet né dokumentin e planifikimit hapésinor.

FKuota absolute (zero) e ndérteséspika e prerjes sé vijés sé terrenit dhe aksit vertikal té ndértesés.

FVija ndértimore (VN) paraget largésiné nga kufiri i parcelés kadastrale dhe vija rregulluese né té cilin lejohet ndértimi i
sipérfages sé pérgjithshme té shfrytézueshme .

EVija Ndértimore Ndihmése (VNN)paraget vijén

FVija rregulluese (VR) paraqget largésiné nga kufiri i parcelés kadastrale té paraparé pér ndértimin e infrastrukturés
teknike, né té cilin nuk lejohet asnjé lloj ndértimi. Praktikisht vija rregulluese éshté vija e kufizimihdarjes sé parcelés pér
sipérfage dhe objekte té interesit t& pégjithshém konkretisht tokés ndértimore publike nga parcelat té cilat kané
destinim tjetér nga toka tjetér ndértimore.

FVija Aksiale Qarkulluese (VAQparaget vijén rregulluese ndihmése gjaté pércaktimit dhe definimit té infrastrukturés
dhe korridoreve rrugore;

EIndeksi i shfrytézimit t& parcelés kadastrale pér zhvillimlIShPKZh paraget raportin mes té sipérfages sé shputés sé
ndértesés (sipérfages bruto nén ndértesé) dhe sipérfages sé parcelés kadastrale pér zhvillim, shumézuar me numrin 100;
ESipérfagja gjelbéruese e parceléSGJPparaget raportin mes sipérfages gjelbéruese dhe sipérfages sé parcelés
kadastrale pér zhvillim, shumézuar me 100;

FIndeksi i sipérfages sé ndértuatlSN: paraqget raportin mes té sipérfages sé pérgjithshme té ndértim (shuma e
sipérfageve té té gjitha kateve té ndértuara) brenda parcelés kadastrale dhe sipérfages sé parcelés kadastrale pér
zhvillim. Ky indeks pércaktohet si vieré numerike;

ESipérfagja néntokésore e parceléSNP:paraqget % e sipérfages néntokésoreét shfrytézueshme né raport me sipérfagen
e parcelés kadastrale pér zhvillim.

FEFormésimi arkitektonik dhe estetik | elementeve té caktuara té ndértimeve (si materialeve, dukjeve, kulmeve
etj.):Materialet gé lejohen té pérdoren né sipérfaget e jashtme té ndértimeve té reja.

ERreqgullat pér zhvillimin peisazhor dhe shiritave té gjelbér mbrojtés;

EParkingu pérgjaté rrugés dhe parkingjet e pérbashkéta. Kérkesat minimale pér vendparkingje;

EE drejta e ndricimit natyror pér dritaret ekzistuese;

FKushtet e gasjes e adekuateé rrugé publike dhe infrastrukturé teknike;

FKufizimet e ndotjes mjedisore dhe té zhurmésipas legjislacionit pérkatés né fuqi; dhe

EMasat pér mbrojtiene vlerave natyrore,historike dhe kulturore.
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. KUSHTET ZHVILLIMORE TEPERGJITHSHME
Rregullat e méposhtme do té zbatohen pér té gjitha shfrytézimet, zhvilimet dhe ndértesat né
territorin e komunés, pérvec rasteve kur pércaktohet ndryshe me kété HZK. Sipas pércaktimit
ligjor t& UA 24/2015, kéto kushte mund té pérfshijné por nuk kufizohervetém né kérkesat dhe
rregullat, masat mbrojtése, modelet e projektimit dhe udhézimet mbi:

9 shfrytézimet e tokés (shfrytézimet e lejuara, shfrytézimet dytésore, té lejuara té vecanta, té
pérkohshme dhe té ndaluara);
gasjen né parcelén kadastrale;
gasjen néinfrastrukturén teknike;
rregullat pér parkim dhe shkarkim;
rregullat pér zhvillim té peisazhit dhe shiritave té gjelb&r mbrojtés;
kérkesat dhe dizajni i ndricimit natyrore dhe artificial;
kérkesat dhe zvogélimi i zhurmés et;.

= =4 =8 =8 -4 A

3.1. Shfrytézimet e tokés

Llojet e shfrytézimit té tokés né HZK jané bazuar né PZHK dhe né trendet e zhvillimit gjaté
periudhés pas aprovimit t&¢ PZHKsé. Ndarja né zona e territorit t& komunés éshté béré nEErputhje
me UA mbi NTPHrespektivisht sipas Sistemit Hierarkik t& Shfrytéimit t&é Tokés (HILUCS).

Kushtet zhvillimore dhe ndértimore pér secilén zoné jané pércaktuar né bazé té ligjeve, akteve
nénligjore pérkatése. Kushtet zhvillimore dhe nértimore p ér té gjitha zonat jaré:

1 zhvillimet dhe ndértimet nuk duhet té pengojné dhe shkaktojré ndikim negativ te zhvillimet
apo ndértimet fqinje;

1 zhvillimet dhe ndértimet duhet té respektojné normat teknike té planifikimit hapésinor pér
mbrojtje t& mjedisit dhe trashé&gimisénatyrore e kulturore;

1 zhvillimet dhe ndértimet duhet té respektojné normat teknike té planifikimit hapésinor pér
mbrojtje nga fatkegésiténatyrore;

1 zhvillimet dhe ndértimet brenda shfrytézimit té caktuar apo zonave nuk duhetté lejohen
nése nuk jaré né pérputhje me kétéHZK;

9 raporti né mes hapésirés sé shfrytézuar dhhapésirés sé liré né té gjitha zonat duhet té jeté
né pérputhje meNTPH

3.1.1Shfrytézimet e lejuara

91 Zhvillimet dhe ndértimet e lejuara brenda ng shfrytézimi, zone apo parcele jaéparésore;

1 Né zonén bujgésore tklasit 174 nuk lejohen zhvillime dhe ndrtime tjera pérpos atyre g
jané né shérbim té bujgésiseé.

3.1.2 Shfrytézimet dytésore
Né zonat pérkatése lejohet vetém zhvillimi i shfrytézimeve dytésore gé jané pércaktuar me PZHK
dhe HZK

1 Shfrytézimet dytésore nuk duhet té themelohen para zhvillimité& shfrytézimit t& ndértesés
ose strukturés kryesore, té cilés i shérbense ndaj sé cilés éshté vartése;

1 Shfrytézimet dytésore nuk do té vazhdojné té ekzistojné pasi shfrytézimi, objekti apo
struktura kryesore té cilés i shérben, ose ndaj té cilés éshi@rtése, té jeté ndérpreré sé
ekzistuari.

3.1.3 Shfrytézimet dhe strukturat e pérkohshme

1 Do té lejohen ndértimi apo instalimi i strukturave té pérkohshme vetém nése pronari apo
investitori posedon certifikatén pér pérdorim apo lejen e nértimit ;

1 Shfrytézimet e pérkohshme si panaire, koncerte, ekspozita, do té lejohen vetém né hapésira
ku nuk pengojné lévizshnériné e kémbésoréve dhe automjeteve

9 Strukturat e shfrytézimit t&é pérkohshém nuk duhet penguar vizurat pérreth hapésirés;
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1 Kohézgjatja e géndrimit téstrukturave té pérkohshme caktohet nga autoriteti pérgjegjés
komunal;

1 Té gjitha pajisjet, materialet, ndrigcimi, shtyllat, strukturat si dhe elementet tjera té
pérkohshme duhet té largohen dy dité pas pérfundimit té lejes sé shfrytézimiNé rastet kur
pronari apo investitori nuk i largon atéheré autoriteti komunal / inspektori ka t é drejté gé
té urdhérojé pronarin apo investitorin té largojé apo rrénojé ndértesén, strukturén apo
pajisjet pérkohshme dhe nrése nuk respektohet urdléresa agheré do té keté té
drejté0 GeAo(@ até.

3.1.4. Shfrytézimet dhe strukturat e vecanta

1 NEeé té gjitha zonat do té lejohen vetém shfrytézimet dhe struktutae vecanta té definuara me
HZK;

1 Zhvillimi i shfrytézimeve té vecanta né zonat pérkatése si shérbimet (autolarjagstoranet,
kafeterité, diskotekat, lojérave té fatit, etj), impiantet pér trajtimin e ujit té pijshém dhe
ujérave té zeza, objektet pér trajtimin dhe reciklimin e mbeturinave, depove pér mbeturina,
instalimi i trafostacioneve dhe shtyllave té telekomunikaionit do té lejohen vetém kur
ndérmerren kushte dhe masa plotésuese té pércaktuara me ligjet pérkatése pér zbutjen apo
PAT CEi ET A OENAOOOEI AGA No Ai O0o i O1T A OBE OEE
pérkatése dhe pérreth.

3.15. Shfrytézimet e ndaluar

1 Nuk lejohet zhvillimi i atyre shfrytézimeve né zona nése nuk jané paraparé me PZHK dhe
HZK;
Nuk lejohen shfrytézimet jo bujgésore/blektorale né tokén bujgésore té kategoriséIV.
Nuk do té lejohen zhvillime/ndértime né& tokén kualitative bujgésore jashé kufirit
ndértimor dhe né mospérputhje me ligjet respektive ndérsa ndértimet ekzistuese do té
trajtohen si jokonformitet.
9 Ndalohet parcializimi i tokés bujgésore;

9 Prerja e pakontrolluar e pyjeve pér nevoja té pérpunimit éshté e ndaluar;

1 Nuk lejohet zhvilimi i atyre shfrytézimeve dhe aktiviteteve té cilat do té kené ndikim
negativ né mjedis, dhe trashégimié natyrore dhe kulturore.

3.2. Qasja né parcelén kadastrale

1 Para fillimit t€ njé zhvillimi/ndértimi duhet té sigurohet gasje adekuate né parcelén
kadastrale;

1 Parcela kadastrale duhet té keté mundési hyrjeje e daljeje té drejtpérdrejte mé sé paku nga
njé rrugé publike ose private ose nga njé servituti kalimi né njé parcelé fqinje;

1 Rrugét duhet té sigurojné gasjen e lehté té automjeteve privatmakinerive gjaté ndértimit
dhe té zjarrfikésve;

1 Zhvilimet/ndértimet e reja né parcelén kadastrale duhet té sigurojnégasjen né rrugé
publike me mjet transporti t¢ motorizuar dhe jo t€ motorizuar apo né kémbé té pronarit
apo shfrytézuesit té parcelés kadasale fqinje;

3.3. Qasja né infrastrukturén teknike

1 HZK zbatohet dhe interpretohet ashtu gé té mos pengojé zhvillimin dhe ndértimin, ngritjen
ose shfrytézimin e pajisjeve dhe rrjetit t&é shérbimeve publike;

1 Infrastruktura dhe shérbimet duhet té ofrohen né zmat e reja pér ndértim (rryma, sistemi i
kanalizimit dhe i ujésjellésit);

1 Zhvillimi i infrastrukturés duhet ofruar gradualisht bazuar né kérkesat dhe né pérputhje me

mundésité financiare té komunés;

Né té ardhmen nuk do té lejohet furnizimi me ujé t@ijshém nga puset individuale;

Né té ardhmen nuk do té lejohet shkarkimi i ujérave té zeza né sistem individual té gropave
septike;

1
T
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Nése njé parcelé kadastrale ka mundési té lidhet me shérbimet publike, si ujésjellés dhe
kanalizim, né até parcelé nuk lejolt t& ndértohet asnjé ndértim apo strukturé, nése e njéjta
nuk lidhet me shérbimin publik né dispozicion;

Nevojat pér ujé té pijshém dhe amviséri, mirémbajtje t& hapésirave publike, si dhe kushtet
pér pérzgjedhjene lokacionit adekuat grcaktohen né pérputhje me UA mbi NTPH
Pérzgjedhjae lokacionit pér ndértesat ose pajisjet pér trajtimin e ujérave té zeza duhéit
béhet né pérputhje me UA mbi NTPH

Pérzgjedhjae lokacionit pér vendosjen e linjave mbitokésore dhe néntokésore té energjisé
elektrike duhet té béhen né pérputhje me UA mbi NTPH

Pércaktimi i véllimit dhe kapacitetit t& deponive/stacioneve pér transferim, si dhe kushtet
pér pércaktimin e lokacionit pér deponi/stacion transferi duhet & béhetné pérputhje me
UA mbi NTPH

Té gjitha zhvillimet apo ndértimet duhet té lidhen me rrjetet infrastrukturore té uijit té
pijshém, kanalizimit, ujérave atmosferik, energjisé elektrike, rrjetit té teknologjisé
inofrmative, si dhe rrjetit té shérbimeve té grumbullimit t& mbeturinave;

Rrjetet publike t& komunikimeve elektronike dhe infrastruktura shogéruese me to duhet té
ndértohen dhe shfrytézohen né pérputhje me Ligjin pér Komunikimet Elektronike;
Shérbimet publike pér zhvillimet e planifikuara brenda zonés sé lejuar té ndértimit si:
ujésjellési, kanalizimi, energjia elektrike dhe rrjeti i teknologjisé informative, rrjeti i
grumbullimit t& mbeturinave, duhet té ofrohen pér té gjithé banorét e komunés sé
Podujevés, pa ndonjé diskriminim.

3.4. Rregullat pér parkim dhe shkarkim
Vendparkimetpér automjete mund té akomazhenné vendparkime té rregulluara, né rruge

garazhe.

Kemi katér lloje themelore té parkimit e gé jané:

)l
1
)l
)l

vend-parkimrrugor;

vend-parkim jashtérugor publik,;
vend-parkim jashté&rugor privat;
vend-parkim jashté&rugor privat pér banor.

Kérkohet gé vend parkimet té dimensiohen sipas normavestégktuara me UA mbi NTPshih
tabelén mé poshté.

TabelaBNumri i veneparkimeve pr automjete varésisht nga lloji i shfryt&zimit

Numri i vend-parkimeve pé& automjete né varési nga pérmbajtja
Pérmbajtja Lloji i ndértesés, | Numri minimal i vend -parkimeve (VP) apo vendeve
pérshkrimi i pérmbajtjes pér garazhin pér 100 m?2 té bruto sipérfages se
se ndértesés ndértuar (BSN)
Ndértesat e banimit t¢ mesém | 2 VP/ 100 m2, por jo | Nga numri i obligueshém i VP, sé pak
dhe té larté/ ndértesat e banimit | me pak se numri i| 20% duhet té jeté pér shfrytézim publik,
dhe biznesit njésive té banimit| ndérsa gjaté hartinit té planeve
pér pjesén e| operative, pér pjese té pa ndértuara, t§
ndértesés se| planifikohen edhe se paku 10% pér
banimit shfrytézim publik
Banimi Ndértesat e banimit t& ulét/ | 2 VP/ 100 m?, por jo | Gjaté hartimit t& planeve operative pér
ndértesat e banimit dhe biznesit | me pak se numri i| pjesé té pa ndértuara, domosdoshmérish
njésive té banimit| t& planifikohet edhe 1 VP/ 1 ndértese té
pér pjesén e| banimit té ulet
ndértesés se
banimit
Ndértesat e banimit té ulet vilat | 3 VP/ njési banimi -
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(deri né 4 njési maksimal)

Hoteleria dhe
turizmi

Ndértesat e hoteleve deri né 3*

0.2 VP n¢shtrat

Ndértesat e hoteleve me 4*

0.5 VP/ njé shtrat

Ndértesat e hoteleve me 5*

0.75VP/ njé shtrat

Ndértesat e restoranteve,
kafeneve dhe té pérmbaijtjeve tg
tjera té ngjashme

4 Ve 100 nv

Ndértesa e tregtisé

4 VP [ 100 nt té

Tregtia dhe hapésirés shitése
pérmbaijtjet Ndértesa/ hapésirat e tregjeve 3 VP/ 100 m? té | -
komunale hapésirés shitése
Ndértesat e depove 1 VP/ 100 m? -
Ndértesat e bizneseve 4 VP/100 m? Pér sipérfage mé té vogla se 100 m?, t
Biznes dhe sigurohen se paku 2 VP
publik Ndértesat administrative | 2 VP/ 100 m2 ~
(publike)
Industria dhe | Ndértesat e industrive 1VP /100 m?
zanatet Ndértesat e zanateve 2 VP/ 100 m2 -
Ndértesat e kopshteveterdheve | 1 VP /100 m? -
té fémijéve
Ndértesat e shkollave fillore 0.5 VP/ 100 m? Pér ndértesat e sallave té sporteve né
kompleks té shkollés, kalkulohet vetém
hapésira e sallés.
Ndértesat e shkollave té mesme | 1 VP/ 100 m? -
Ndértesat e fakulteteve dhe | 1 VP/ 100 m? Pér sipérfaget e komplekseve, nr. i VH
instituteve pércaktohet né pérputhje me rregulloret
Kultura  dhe e vecganta, pérkatésisht me plane
arsimi operative.
Ndértesat e kinemave, teatrove,| 1 VP/ 100 m? -
sallave pér mbledhje publike
Ndértesat religjioze- xhamité, | 1 VP/ 100 m2 -
kishat, etj
Ndértesat e muzeve, galerivel 1 VP/ 100 m?2 -
dhe bibliotekave
Ndértesat/ sallat e kongreseve | 1 VP/ 100 m? -
Ndértesat e spitaleve, klinikave,| 1 VP/ 100 m? -
gendrave # rehabilitimit dhe té
Shéndetésia pérmbajtjeve tjera té ngjashme
dhe mirégenia | Ndértesat e  ambulancave, 3 VP /100 m? Numri i VP duhet té jeté jo me i vogél s¢

sociale

poliklinikave dhe shtépive té
shéndetit

numri i ambulancave

Shtépité pér t& moshuar

0.5 VP/ 100 m?

Sporti dhe

rekreacioni

Ndértesat e sporteve né
shérbim té ndértesave té
banimit (fushat sportive dhe
fushat e lojés té hapura pér

Numri i VP pércaktohet n
pérputhje me rregulloret e vecanta.

fémije)

Ndértesat e  sporteve g - Numri i VP pércaktohet n
hapura dhe té mbyllura pa pérputhje me rregulloret e vecanta.
spektator

Ndértesat e sporteve dhe
fushave sportive me spektator

Numri i VP pércaktohet n
pérputhje me rregulloret e vecanta.

Terminalet e
udhétareve

Ndértesat e terminaleve té
autobuséve

Ndértesat e terminaleve térenit

Ndértesat e terminaleve té
aeroporteve

Pér ndértesat e terminaleve duhet té
hartohet projekti i teknik i trafikut, me
kalkulimin e numrit t& VP, né vecanti pér:
Vendgéndrimet (ngarkim/ shkarkim);
parkim afat-shkurté; parkim afat-gjaté

31



Hapésirapér parkim/garazhim té automjeteve pér nevoja personale duhet té parashihet né
kuadér té parcelés ndértimore té destinuar pér banim individual. Gjerésia e hyrjes private
né parcelén ndértimore e cila nuk ka gasje direkte né rrugén publike nuk mund té jeté mé
PAE OA c8uidn

Né objektet tjera, hapésira pér parkimin/garazhimté veturave pér pronarét/personelin té
parashihet né kuadér té parcelés ndértimore dhe jo né sipérfagen publike té rrugés.
Llogaritjet duhet té jené té tilla qé sé pakd/3 e veturave té jeté e vendosur né garazhé apo
té kené té siguruar vendparkim né kuadér té parcelés. Kurse hapésira e parkingut pér
konsumatorét/qytetarét etj pércaktohet sipas normativave té pércaktuara varéisht nga
lloji i objektit;

Largésia nga vend parkimi i fundit deri te hyrja e ndértesés duhet té jeté jo me shume se
100.0m;

Duhet t planifikohen vend-parkimet pér gasje té personave me aftési té kufizuardhe
fémijéve né automjete transportuese Evecanta, dhe ndalesat pér parkim té transportit
publik duhet té jené 2n§sipasUA mbi NTPH

Gjerésia eshtegut pér kémbésoré duhet t§eté me gjerési sé paku 118, por nése nuk éshtée
mundurmund té jeté dhe 1.5n8 dshtu & té mundésohetlévizja e papenguar t& personave
me aftési té kufizuara, ndérsa gjerésia e kalimeve ndérmjet pengesave fikse duhet té jeté té
paktén 0.9m) sipas UA mbi NTPH;

Pjerrésia e rampave pér persona me aftési té kufizuara nuk duhet té jeté ménadhe se 5%,
por nése nukéshté e mundur mund té jeté dhe 8%sipas UA mbi NTPH;

Dimensionet e vendgparkimit p ér bicikleta duhet té jené 1.20 m2bicikleté, sipas UA mbi
NTPH

Sipas UA mbi NTPHumri i vendzparkingjeve pér bicikleta sipas pérmbaijtjes sé ndértesave
éshté prezantuar né tabelén mé poshté:

TabeladNumri i vend -parkimeve pér bicikleta né varési nga pérmbajtja

Pérmbajtja/ Lloji i ndértesés, pérshkrimi i Numri minimal i vend -parkimeve pér bicikleta

pérmbajties se ndértesés (VPB)

P&rmbaitiet tregtare dhe komunale \S/iz\iisrB/ 100 m? té bruto sipérfages se ndértuar (BSN) pé

P&rmbaitiet e bizneseve dhe publike éu\ézzalroo m2 té bruto sipérfages se ndértuar (BSN) pér t¢

Pérmbajtjet arsimore 1 VPB/ 5 nxénés, pér vizitor + 1 VPB/ 10 tpunésuar

Pérmbaijtjet kulturore - teatro dhe muze 10 VPB/ 100 ulése, pér vizitor

Pérmbaijtjet shéndetésore spitale 10 VPB/ 100 shtretér, pér vizitor

Pérmbaijtjet sportive dhe rekreative 10 VPB/ 100 ulése, pér vizitor

1 Aty ku éshté e mundur duhet té planifikohet brezi mbrojt &s ndérmjet korsive té rrugés dhe
shtigjeve pér kémbésoré apo bicikleta;

1 Kérkohet gé né shfrytézimet dhe ndértesat pér industri dhe aktivitete komerciale té
parashihet hapésira pér ngarkim dhe shkarkim té té mirave, pajisjeve, aterialeve, etj., e
cila nuk duhet té jeté para ndértesave dhe rrugés publike;

1 Ndalesat pér parkim té transportit publik duhet t& jené2.0m té gjera.

3.5. Rregullat pér zhvillim té peizazhit dhe shiritave té gjelbér mbrojtés
Peizazhparagepjesé e territorit me karakteristika té vecanta té relievit, formuar nga njé kompleks
ekosistemesh té integruar né ményré funksionale, pérfshiré edhe elementet e qytetérimit;

2Ligji pér mbrojtjen e natyrés 03433
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Larmia peizazhorgnkupton ngterritor me karakteristika té vecanta té relieflgrmuar nga njé

kompleks ekosistemesh té integruar né ményré funksionale pérfshiré edhe elementet e qytetérimit
Rregullimi i larmisé peizazhore né térési, duhet t& harmonizohet me regjimet, kushtet dhe masat e
mbrojtjes té pércaktuara me vendimet pérkatEpér vendosjen nén mbrojtje, si dhe me dispozitat e

Ligjit pér mbrojtjen e natyrés 03/233 dhe aktet nénligjore té nxjerrura prej tij. Ligji pér mbrojtien e

natyrés vazhdimisht harmonizohet me direktivat relevante pér natyrén dhe Acquisin mjedisor e
posacérisht me Direktivén e Vendbanimeve natyrore 92/43 EEC, Direktivén e zogjve té egér 79/409 EEC,
Konventén mbi Tregtiné Ndérkombétare té Specieve té Rrezikuara té Florés dhe Faunés sé Egér (CITES).

Kushtet dhe masat pér mbrojtjen, rregullimin dhe zhwilfi e peizazheve natyrorduhet té sigurojné:
pérdoriminracionaltéburimevenatyrore

funksionimin e papengudaiprocesevenatyrore,

mbrojtjen e biodiversitetitdhellojlojshénisé

revitalizimindherehabilitimin e peizazhitrarmoni me regjimin e mbrojtjes
valorizimindheprezantimin e vleravenatyroredheestetike

ruajtien dheavandmin e:

o Struktuesdhepamjeskarakteristike e peizazheve rurale dhe urbane
Tradigsendértimitdhespecifikeetéstrukturésfizike
Pérshtatjesgelementevenatyroredheatyréndértuara
Identitetitarkitektonikévendbanimit
Hapssirat e hapurapublikekualitative

0 Hapésirat e gjelbradheelementetnatyrore

1 ndérhyrjendhendikimin minimal téveprimevenépeizazh (gjaténdértimittéobjektevetépérhershme

,infrastrukturésrrugore, instalimeveenergjetikekgtj
1 shmangjen e démtimittépérhershémtésistemevenatyroredheshkatérrimin e

pjesévemevlerétépeizazhevegjatéhulumtimitdheeksploatimittéléndévetépara,

gérmimevedheargjinaturave

1 NEé rast tédémittépashmangshémténatyrésdhepeizazhevetébéhetinicimi i suksesiooitnatyr
rinaturalizimi, rregullimimigésorndajnatyrés, ripérdorimioserekultivimi i tyre;

1 Neézonat rurale éshté e réndésishmeruajtja e peizazhitbujgésor:

o Pértaruajturlarminébiologjikedhepeizazhoretétokavetépunueshmeduhetruajturskajet e
vlefshmetévendbanimevetérzékuara: gardhiget, trungjet individuale, grupet e
trungjeve, mocgaletdheskajet e livadheve.

o Gijatéplanifikimittézgjerimittétokésbujgésore, duhetgénémasésamétémadheté ruhen
vendbanimetekzistueseosetékrijohenvendbanimetérgpérputhjemedispozitat e ligjit
respektiv si dhetéplanifikohetvendosjadhemadhésianéményrén e cila do
tésigurojévleratmétémeédhatévendbanimevepérlarminébiologjikedhepeizazhore

1 Neé zonén urbane, fokusi duhet té jeté né menaxhimin e zhvillimit dhe interesave konfliktuoze qé
do té rezikoninkontinuitetin ekzistues té peizazhit, génkupton se:

o0 duhet & mbrohet lidhja e gytetit me peizazhegneth (ruajtja e vizurave kah peisazhet

o lidhshnéria ekzistuese e pizhave duheté&ruhet dhe @rmirésohet grmes lidhjes &
trashBgimis natyrore dhe asaj kulturore dhe zonave periurbane me ato rurale

= =4 =4 =4 -4 =9

O O oo

3Ligji peémbrojtien e natyrés 034233 (GZRKNr.85/09.11.2010)

33



1
1

0 duhet té krijohet njé sistem i hapésirave té lira té cilat integrojné funksione té ndryshme
publike: brezat e gjelbér mbrojtés, parget, sipérfaget pér lojé dhe pushim, zonat
rekreative, ujéfedhat dhe kolektorét e ujit atmosferik, bujgésiné urbane, etj.

0 Peizazhet duhet té ruhen né aspekt té strukturés dhe elementeve karakteristike té cilat
varésisht nga pérshtatshméria dhe vendndodhja e tyre shérbejné pér rekreacion aktiv
apo pasiv té popullsisé. Sipérfaget e pérshtatshme pér kété géllim duhet t&€ mbrohen
dhe, kur éshté e nevojshme, té mirémbahen, rregullohen dhe béhen té gqasshme.

o Duhet té ruhen dhe valorizohen habitatetezkzistuese natyrore sN@rlR K A 6 2 SG = a3+ N
S A2t ftréxr 12LAKISG 020FyA]1SY dz2SKeNEBSRKLE (X
réndési ekologjike.

Peisazhi duhet t& mirémbahet nga pronari i pronés dhe ¢do dru, bimé dekoruese gé vyshket
apo démtohet duhet té zévendésohet nga.ai

Peizazhi i hapésirave para ndértesave publike e private dhe i rrugéve duhet té ruaj
karakterin e zonés né té cilén ndodhen;

Zhvillimet e ardhshme nuk duhet té shkatérrojné vlerat natyrore, té peizazheve, mjedisit
dhe as vecorité autoktone t& komunés.

Hapésirat e gjelkEra dhe shiriti i gjelkEr mbrojtés:

T

= =4

)l
)l

Cdo pjesé & njé parcele apo zone me shfrytézim té pérzier, komercial, industral,
teknologjik, pér shérbime publike ose banim, gé nuk pérdoret pér ndértim, rrugé publike,
ngarkim dhe parkim, si dhe hapésiraé caktuara t€ magazinimit, duheté jeté hapésiré e
gjelbért e cila duhet t&€ mirtmbahet nga pronarj

Lokacionet pér mbjelljen e drunjeve mund té jené ose té mos jené ndérmjet vijés
rregulluese dhe skajit sé rrugés, né varési té rrethanave té vendit. Nése drunjté nuk jané té
vendosur ndérmjet vijés rregulluese dhe skajit sé rrugés, atvendosen brenda parcelés
menjéheré prané vijés rregulluese, apo pérgjaté vijés aksiad@rkulluese té rrugéve publike;
Brezat e gjelbér dhe tampon zonat duhet té parashihen né zonat apo ndértesat industriale,
komerciale, shérbimeve publike, tregtare Paametrat normativ jané dhéné né kuadér té
kushteve respektive té zonés,

Kérkohet mbjellja e drunjéve dhe biméve dekoruese né hapésirat e hapura né vendbanime;
Kérkohet qé hapésirat publike té dizajnohen ashtu gé té jené té sigurta dhe lehté té gasshme
pér banorét e zonés dhe vizitorét;

Kérkohet gé hapésirat publike té pérdoren pér aktivitete gé jané atraktive pér té gjitha
moshat;

Kérkohet gé pér elementet e hapésirave publike té pérdoren materialet vendase
rrethanore;

Gjaté trajtimit t& pargeve té gytetit nuk duhet té parashihet pllakosje mé shumé se 10% e
sipérfages sé pérgjithshme té parkutDuhetanalizuar me kujdes kushtet mikro z klimatike;

3.6. Kérkesat dhe dizajni i ndrigimit natyror dhe artificial
Sa i pérket kushteve pér ndrigcim ato jané pércaktuar me UA mbi NTPH, e gé jané:

1

1

Té sigurohet diellosje maksimale dhe mbrojtie nga erérat e forta gjaté pérzgjedhjes sé
lokacioneve pér vendosjen e objekteve né vecanti atyre té banimit, infrastrukturés sootaé
publike;

Té sigurohet arritja e rregullit 450 né zonat me densitet té mesém dhe té larté té zhvillimit,
ose ndérmjet dy zonave me densitet t€ ndryshém té zHNmit. Pérmes rregullit 4%
kontrollohet hijezimi i strukturave dhe pronave fginje.Pér pércktimin e lartésisé sé
ndértesave né raport me kufinjté e parcelés, né rast se pjerrésia e parcelés kadastrale éshté
8% ose mé pjerrét, lartésia e specifikuarL) kontrollohet me rrafshin 45¢ t& ndricimit
natyror;
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1 Ndértesat e reja dhe rindértimet duhet té gurojné pérdorimin e ajrosjes natyrale dhe
ndrigimit natyror si burim kryesor i drités. Kushtet e veganta varésisht nga lloji objektit
jipen né seksionetrespektive;

1 Pér planifikimin e distancave ndérmjet ndértesave, kriteri pér diellosje éshté 2hdiellosje
gjaté dités pér kthina té banimit mé daté 21 dhjetor. Ky kriter njékohésisht plotéson edhe
kriteret pér ndri¢cim natyror dhe privatési;

¢ .0 1 06TUO6 No AATT O6OA OBEO 1T £#01 EAO OECOOE
néngendra dhe né venbanimet rurale duhet t& ndricohen me ndrigim artificial.

3.7. Kérkesat pér zvogélimin e zhurmés
Sipas UA mbi NTPH kushtér gvogélim té zhurmés jaré:

1 té gjitha zhvillimet /ndértimet e ardhshme né zona duhet té planifikohen, dizajnohen dhe té
operojné né ményré gé té mos prodhojné zhurmé e cila tejkalon vlerat kufitare té lejuara té
pércaktuara me legjislacionin né fuqi.

TabelabVlerat kufitare té burimit t& zhurmés varésisht nga llojii trafikut

Vlerat kufitare té burimit t€ zhurmés (dBA) Trafiku Rrugor Trafiku hekurudhor
Ditén Ld Natén Ln Ditén Ld Natén Ln
Zonat industriale 69 59 68 58
Zonat rurale 64 54 65 53
Zonat mikse 64 54 65 53
Zonat e banimit dhe vendbanimet e vogla 59 49 57 48
Institucionet publike dhe sociale 57 47 54 45

1 ndalohet kryerja e punéve, veprimtarive dhe aktiviteteve tjera, né ményré qgé me zhurmé
pengohet getésia dhe pushimi i njerézve, né vende kapura ose té mbyllura nga ora 22:00
207:00;

1 né vendbanime lejohet dégjimi i z&rimit té zileve ose pajisjevelektroakustike nga ora
07:00z22:00, pérjashtim bén zérimi i zilés ose pajisjeve elektroakudte, né kohén e riteve
fetare dhe néfesta;

1 pér zvogélimin e efekteve té zhurmés ga rrugét me trafik mé téngarkuar né dy anét e
rrugés té pérdoren rende drunjésh, nérsa tek vendbanimetpérgjaté rrugéve regjionale me
rend té dyfishté;

1 kérkesa specifike pér mbrojtien nga ndotja e zhurmés, rrjedhin ngbgji pér mbrojtje nga
zhurma me aktet pércjellése dhe dokumente respektive komunale si p.sh. harta strategjike e
zhurmés nése ka, plani lokal pér veprim né mjedis.

3.8. Kérkesat pér eficiencé té energjisé

Autoriteti komunal pérgjegjés pér planifikim duhet té sigurojé gé objektet e reja si dhe ato gé
rinovohen apo rindértohen, té plotésojné kérkesat minimale pér performancén energjetike té
ndértesave sipas rregullores né fugiRregullore pér kérkesat minimale té perfornrancés energjetike
té ndértesave dhePlanit Lokal Komunal pér eficiencé té energjisé.Kushtet e pérgjithshme té
ndértimit té cilat sigurojné zvogélimin e shpenzimit t& energjisé dhe pérdorimin e burimeve té
ripértérishme té energjisé té cilat do t& mund té pérdoren pér nxemje, ftohje dhe vefiin e
objektit. Kushtet e ndértimit gé ndérlidhen me eficencén e energjisé dhe géndrueshmériné e
objektit pérmbajné dy aspekte: zgjidhjen arkitektonike, konceptin e formésimit dhe materializimin
e objektit, gjeometriné solare, pérshtatshmériné e objektitme kushtet klimatike, zvogélimin e
humbjeve né rrjetin energjetik si dhe elemente tjera té fushés sé planifikimit.

3.9. Formésimi arkitektonik

Formésimi arkitektonik nénkupton dukjen e jashtme té objektit, formén e kulmit, materialet e
pérdorura, ngjyrat dhe elementet tjera. Kushtet zhvillimore té pérgjithshme pér formésimin
arkitektonik té aplikueshme pér té gjitha ndértesat jané:
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9 dizajni i ndértesés duhet té demonstrojé pérdorim té géndrueshém té ngjyrave, materialeve
dhe detajeve né té gjitha lartésité e ndértesés;

1 té gjitha lartésité gé pérballen me njé rrugé publike, duhet té projektohen pér pamje publike
dhe nuk duhet té injorohen, ose& marrin vetém trajtim minimal arkitektonik;

1 ndértesat dytésore duhet té jené konsistente me formésimin arkitektonik té jashtémté
atyre primare;

i fasadat e ndértesave pérgjaté rrugéve publike, nuk duhet t& pérmbajné sipérfage té€ mureve
pa hapje primare, gétejkalojné 10m gjatési. Fasadat e ndértesave gé jané prej 40m ose mé
shumé gjatési, do té pérfshijné nj¢ model arkitektonik té& pérséritur me dy ose mé shumé
elemente té méposhtme, si ndryshimi i ngjyrés, strukturés, materialit ose ndryshimi,
zbulimi, ndérprerja ose menjanimi i shtyllave;

1 fasadae ndértesaveduhet té keté ngjyré té nuancave té lehta; e preferueshme pérdorimi i
ngjyrave pastele, sipas paletés prezantuar né figurén e méposhtme ose té ngjashme. Nuk
lejohet pérdorimi i ngjyrave qé térheqin vénendjen dhe ngjyrave bazg intensive (té
papérziera me ngjyrat tjera apo shkallé té& hirté) ose té zbuturakuarele (ngjyra bazé e
zbutur me ngjyrén e bardhé).

Ngjyra Pastele shifra RGB

61,120,125 151,177,176 | 84,53,81 | 155,99,76 242,223,180 | 192,109,105 | 201,208,174

1 materialet e jashtme duhet té jené shumé té géndrueshme dhe gé lejojné mirémbaijtje té
lehté;

1 materializimi i sipérfageve dhe kulmeve gé prodhojné shkélgim verbues jané té ndaluara,
me pérjashtim té paneleve dielloreté cilat synojné té rrezatojné energji diellore té
absorbuar ose té papasqyruar dhe té zvogélojné akumulimin e nxehtésisé né ndértesé

1 té gjitha pajisjet mekanike t& montuara n&ulm osetoké, do té shfagen nga pamjderi né
masé té mundshme praktike. Matésit dhe pajisjet tjera t&é shérbimeve publike dhe pajisjet
duhet té vendosen né vende gé nuk jané té dukshme nga rruga publike

 materialet e pérdorurA AOEAO OGE bDPreOde katakidit t¢ GokiDEO O
pérdoren aq sa éshté e mundur materiale qé konsiderohen migésore ndaj natyrés dhe
pérdoren elemente ndértimi gé jané karakteristike pér zonékh;

1 objektet e planifikuara pérvec qé sé bashku duhet té paragesin kompozicion arkitektonik,
duhet gé edhe si té vecamt, me volumin e tyre, proporcionet dhe destinimin té paragiten si
térési arkitektonike;

1 forma dhe pérzgjedhja e materialeve duhet te pérshtaten me pérmbajtien e objektit,
siluetén e rrugés, konfiguracionin e terrenit dhe né pérgjithési lokacionit mé té ejé;

1 kérkesa specifike té formésimit arkitektonik (fasadat, ngjyrat, kulmet)pér objektet né zonat
e banimit dhe zonat e pérziera pércaktohen ngeksionet e zonave grkatése;

1 pér objektet me vlera té trashégimisé kulturore dhe historike si dhe objektet génund té
ndértohen né zonat natyrore té mbrojtura (monumentte natyrés) si dhe objektet gé
ndértohen né zonat me interes té vecanté dhe ati@ sigurisé shtetérore e civileaplikohen
rregulla té vecanta né pérputhje me ligjet respektive.

3.10. Kérkesat pér z hvillimet apo ndértimet né aférsi té zonave me réndési té vecanté
Distanca e zhvillimeve apo ndértimeve té planifikuara nga zonat né aférsi té resurseve ujore duhet té
jeté né pérputhje me kushtet e pércaktuara me ligjet dhe aktet nénligjore té fushéatpaek

Distanca e zhvillimeve apo ndértimeve té planifikuara nga monumentet e natyrés duhet té jeté né
pérputhje me kushtet e pércaktuara me ligjet dhe aktet nénligjore té fushés pérkatése né fuqi;
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1 Distanca e zhvilimeve apo ndrtimeve té planifikuara nga monumentet e trashégimisé
kulturore duhet té jeté né pérputhje me kushtet e pércaktuara me ligjet dhe aktet nénligjore
té fushés pérkatése né fuqi;

1 Zhvillimet apo ndértimet né aférsi té ndértesave té sigurisé shtetérore duhet té zhvillohen
né pérputhje meligjet respektive.

3.11. Masat mbrojtése

1 Pér té shmangur ndotjen dhe degradimin e mjedisit pér ¢do zhvillim industrial ekzistues
apo gé éshté planifikuar me HZK duhet té ndérmerren masa té pércaktuara me ligjin pér
mbrojtje té mjedisit dhe aktet nénligjore, ku njéra nga masat e domosdoshme éshté edhe
hartimi i Vlerésimit Strategjik Mjedisor (VSM) dhe Vlerésimit té& Ndikimit né Mjedis (VNM);

1 Pér mbrojtien e popullsisé né rast té fatkegésive natyrore dhe tjera si evakuimi dhe
strehimi, geveria gendrore dhe lokale duhet ndérmarin masat e kérkuarasipas igjeve dhe
akteve nénligjore né fuqi;

1 Pér mbrojtien nga zjarri, vérshimet, erozioni, térmetet, radiologjike, kimike dhe biologjike
pronari apo shfrytézuesi i ndértesés duhet té ndérmarré masat e kérkuargipasligjeve dhe
akteve nénligjore né fuqi;

1 Pér mbrojtje nga fragmentimi i tokés duhet té respektohen masat si né vijim:

- tir EA A DOl OAOEI A AOGENOOT OA A EITOI 1 EAGROR OED(
fragmentohet né parcela;

- toka e punueshmebujgésore, sipérfagja e 8 AET 0 O 0o OE OomosSmumdaé® EAR O
fragmentohet tutje.

1 Mbrojtja e tokés pyjore duhet té béhet me nérmarrjen e masavesi né vijim:

- pér mbrojtje nga shpyllézimi duhet té béhetprerja e té gjitha biméve pyjore dhe mé pas
toka té pérdoret pér shfrytézime tjera jo pyjore;

- mbrojtja dhe rregullimi i tokés pyjore népérmjet pyllézimit- krijimi i njé pylli apo té njé
grumbulli t&é biméve pyjore (ekskluzivisht autoktone) né njé toké ku nuk kishte pyll;

- mbrojtja dhe rregullimi i tokés pyjore népérmjet ripyllézimit- rivendosja e mbulesés
pyjore (ekskluzivisht autoktone), né forme té natyrshme (népé&rmjet mbijelljes natyrore,
népérmjet kthimit té pyjeve cungishte né trungishte) ose né forme artificiale (népérmjet
mbjelljes sé drejtpérdrejté tébimés dhe farés).

3.12. Kérkesat pér sigurim té gasjes sé personave me aftési té kufizuara

Hapésirat publike, ndértesat publike dhe ato té banimit shumébanesome funksione tjeraé
pajtueshmériduhet té plotésojné kushtet teknike té pércaktuara meJA pér Kushtet Teknike té
Objekteve Ndértimore pér Qasjen e Personave me Aftési té Kufizuar pérsiguruar gasje té lehté
pér persona me aftési té kufizuara.
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IV. LISTA E ZONAVE
Ndarja e territorit né zona/nénzonaéshtébéré né pérputhg me rekomandimet ePZHKsé, LPHsé

dhe UAve respektive. Pércdo zoné jané pércaktuar Shfrytézimete lejuara, lejuara dytésore, té
vecanta, pérkohshmeté ndaluarasi dhekushtet zhvillimore.
4.1. Lista e té gjitha zonave

Tabel&Lista e zonave

Zona Nén-zonat Simboli  |Ngjyra
Bujgési pér konsum vetjak Zb-Kv
Bujgésore
Bujgési pér konsum komercial Zb-Kk
oo Banim individual ZB-In
Banim i
pérhershém Banim shumébanesor ZB-Sh
Banim me Banimindividual me afarizém ZBla
Banimit funksione tjera
né pajtueshméri |Banim shumébanesor me afarizém ZB-ShA
Vila banimi
Banim tjetér ZB-P
Banim | pérkohshénmkamping
Shfrytézim i Pérzier - M
Shérbim té administratés publike, mbrojtjes dhe ZShApMs
sigurisé sociale
Té komunitetit Shérbimi arsimor ZShA
Shérbim shéndetésor dhe shogéror ZShSh
Shérbim fetar dhe shérbim tjetér komuniteti ZShFSht
Kulturore, Shérbim kulturor ZShK
argetue_se, : Shérbim argétues ZShAr
rekreative-(sipas
Shérbimeve NTPH/HILUCS) Infrastrukturé sportive ZShls
apo Hapésiré e hapur rekreative dhe shérbime tjer{ZShHrSht
Infrastruktura rekreative
sociale Shérbime tjera rekreative ZShtr
. . Infrastruktura e ujésjellésit dhe ujérave té zeza ZShUK
Publike (sipas
NTPH/HILUCS) Infrastruktura e shpérndarjes sé gazit dhe energjisé |ZShE
apo termike elektrike
Infrastruktura Infrastruktura pér trajtimin e mbeturinave ZShTm
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teknike Format tjera té infrastrukturés publike ZSht
Rrjeti rrugor ZKT-Rr
Rrjetit té transportit Rrjeti hekurudhor ZKT-H
Urat ZKT-U
Transporti publik ZKT-Tp
Ekonomike Industriale dhe biznesit Zl
Turizém vikendor ZT-V
Turizém rehabilitues ZT-R
Ekoturizém ZT-Et
Turistike
Turizém malor ZT-M
Turizém kulturor dhe sportiv ZT-KS
Turizém ndérkufitar ZT-Nk
Sipérfage Ujore dhe Sipérfaget ujore SuU
zonat e mbrojtura
sanitare Zonat e mbrojtura sanitare té burimeve Zm-U
Monumente me karakter botanik ZN-B
Natyrore
Monumente mekarakter hidrologjik ZN-H
Zonat dhe sipérfaget e Trashégimia arkeologjike Zm-a
mbrojtura té
trashégimisé kulturore Trashégimia arkitekturore Zm-A
Sipérfaget e interesit té 71
pérgjithshém P
Rezerva minerare dhe
o ZmS
fushat e eksploatimit
Zona mbishtresore ZMb

Harta5Harta zonale e shfi§zimit bazé té tokébrenda territorit t& komunés
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V. ZONAT E PERCAKTUARA DHEUSHTET ZHVILLIMORE TE TYRE
5.1 Zona Pyjore

Toka pyjore pérfshin sipérfaget e tokés € mbuluara me pemé pyjore né formé té grumbullit pyjor
gé pérfshiné edhe bashkésité bioekologjike, me sipérfage mé té madhe se dhjeté (103.ari

* UA mbi Normat Teknike té Planifikimit hapésinor
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5.1.1. Sigrfaget pyjore sipagrojekcionevééPZHKs2

Sipas shfrytézimit té tokés sé PZHKE, sipérfaget pyjore shtrihen né té tri térésité hapésinore té
Podujevés pérveq né zonén urbane dhe sipérfagja e tyre e pérgjithshme éshté 29.680,8ha.

Sipas HZKsé mbesin releante rekomandimet e dhéna me PZHK si mbrojtia e tyre, mos
shfrytézimin pér géllime ekonomike pérveq pér pérpunimin e drurit pér géllime artizanale dhe pér
prodhimin e biomasés, zhvillimin e bletarisé, turizmit dhe rekreacionit.

5.1.2Shfrytézimet e lejuaa, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara
Shfrytézimi i lejuar: HZK pércakton se né zonén pyjore lejohet pylltaria e bazuar né rotacion té
shkurtér, klasé e cila pérfshiné hapésira pyjore ku periudha e rotacionit té njé brezi pemésishté
50 vjet ose mé pak, pas sé cilés pylli rigjenerohet né ményré artificiale apo natyrore, me mbjelljen
dhe mbirje fare. Késaj klase i pérkasin poashtu plantacione pemésh dhe drurésh gé pérdoren pér
prodhimin e biomasés. Né zonén pyjore lejohet ndérmaja e masave preventivekultivuese té
parapara me ligjin respektiv.

Shfrytézime dytésore pérfshijnéndértesat né shérbim té menaxhimit té pyjeve, kullosa,
infrastrukturé rrugore rajonale, lokale dhe e pakategorizuar (shtjjet), shtigjet kundérzjarrit;
Shfrytézimet e vecganta té lejuarapérfshijné prerjen e pyjeve, ripyllézimin, meliorimin té gjitha né
pajtueshméri me dispozitat ligjore respektive.

Shfrytézimet e pérkohshmed\é sipérfaget e zhveshura té pyjeve me propozimin dhe pélgimet
paraprake nga komuna dhe Agjencioni i pyjeve, banoréve té zonés ju lejohen ndértime e struktura
té pérkohshme apo aktivitete té cilat i kontribuojné valorizimit té zonés, dhe me kushtin gé té mos
keté prerje drunj. Né kuadér té kétyre veprime do tgérfshihen: kultivimi i bujgésisé dhe blegtorisé
(shogérité e bletéve (deri né 100)), shfrytézimi i mineraleve, gjuetia , ndértesat e
klubeve/shoqatave té gjyetaréve e té ngjashme, mbledhja dhe pikat shitése té prodhimeve
bujgésore/blegtorale, aktivitete argétuese e rekreative (hking, turistike), peshkimi, shfrytézimi i
produkteve jo-drusore (kérpudha, frutat e egra), kultivimi i kafshéve té egra (drerit, kaprollit,
lepurit, ujkut etj), et;.

Né kuadér téshfrytézimeve té ndaluarandalohet té gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshihen né kuadér

té shfrytézimeve & lejuara, dytésore, € vecanta € lejuara dhe shfry#zimet e pdrkohshme.

5.1.3 Kushtet zhvillimoredhe ndértimore

a) Dimensionet e parceléderi né 300.0m2 pér ndértesat mbéshtetése té pylitarisé. Ndértesat tjera
pér shfrytézim té pérkohshém dimenzionohen sipas normave respektive.

b) Lartésial kat me lartési maksimale 40m pér ndértesat mbéshtetése té pylltarisé.

c) Intensiteti:IShZPK 50%; ISI9.5.

d) Qasja né parcel@erputhet me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.

e) Distancatshogérité e bletéve duhet té ndértohen larg sipérfageve ujore dhe té mbrojtura té
trashégimisé kulturore dhe natyrore, infrastrukturés rrugore, si dhe shfrytézimeve tjera té
frekuentuara nga komuniteti.

f) Rregullat pér zhvillim peisazhordhe shiritave té gjelbér mbrojtg®rputhen me Kushtet
Zhvillimore té Pérgjithshme.

g) Kérkesat dhe dizajni i ndrigimit natyror dhe artificiggérputhen me Kushtet Zhvillimore té
Pérgjithshme.

h) Kérkesat pér zvogélimin e zhurmésérputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme

i) Formésimi arkitektonik dhe estetikobjektet e reja duhet téjené té ndértuara nga materialet &
cilat lehté mund té gmontohen dhe € cilat janémigésore me mjedisin si dru, guré dhe gelg me
formé dhe ngjyra gé janéné harmoni me mjedisin.

j) Siguria nga zjarrité respektohen kushtet e pércaktuara me Ligjin pér Pyjet e Kosovés dhe
udhéziminrespektiv pér mbrojtjen e pyjeve nga zjarri.

k) Qasja né infrastrukturén rrugore dhe teknikpérputhet me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.

42



Parkingu pérgjaté rrugés dhe parkingjet e pérbashkétaérputhen me Kushtet Zhvillimore té
Pérgjithshme.

Bonuset e zonimit:

Jonkonformitetetnése né kété zoné ekzistojné zhvillime apo objekte té cilat zilehen apo jané

ndértuar pa pélgimin dhe lejen e NBPZHRsédhe té Komunés, e té cilat nuk jané né harmoni me

kérkesat e HZKOO Al OO0 ET 1T OEAAOT EAT OOAEAEO E O COEOEA
me ligjet respektive apo programe té vecanta.

Masat mbrojtése: mbrojtia dhe rregullimi i tokés pyjore béhet né pajtueshméri me ligjet

respektive.
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Tabela7Zona pyjoreShfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejusrganta dhe té ndaluara
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5.2 Zona Bujgésore

Toka bujgésore éshté toka e shfrytézuar pér kultivimin e kulturave bujgésore si aré, fidanishte, pemishte,
vreshta, livadhe, kullota, hurdha peshku dhe mocale, si dhe tokat tjera gé nuk jané né shfrytézim pér
géllime bujgésore, por gé shfrytézimi optimal i té cilave pérfshiné prodhimin bujgésor, duke marré
parasysh vetité e tyre natyrore dhe kushtet ekonomike

5.2.1. Sipérfaget bujgésore sipas projekcivag¢é ZHK

Sipas PZHKsé, sipérfagja bujgsore shtrinet né té tri térésité hapésinore té Podujevés gé pérfshijné
gjithsejt62.870ha ku 25% e sig@rfagesi pérket klasés HV, dhe pjesa e mbetur klasés 2¥Il. N& ké&o
sipérfaqge éshté rekomanduané zhvillohen bujgésia dhe blegtoria. Pér periudhén dyjecare, vlerésimi i
zbatimit té planit ka véné né pah progresin né zbatimin e njé mori veprimeve té parapara né fushén e
zhvillimit t& bujgésisé té cilat pérfshijné vepimet té cilat kané ndikuar né shtimin e numrit té€ bizneseve né
kéto 1émi duke mundésuar rritien e numrit té fermeréve, bletaréve dhe blegtoréve rrjedhimisht rritien e
sipérfageve té punueshme dhe produktivitetit. Bazuar né kéto zhvillimi edhe HZK e kodsiron prioritet
zhvillimin e kétyre dy fushave. Duke pas parasysh gé sipas Ligjit pér tokén bujgésore né fuqi nuk lejohet
ndértimi i infrastrukturés bujgésore si shtallave dhe objekteve tjerabujgésore né tokén e klasészlV,
ndértimi i tyre do té lejohet né tokén e klasés \¢ VIII. Megjithaté, ky kusht do té€ mund té ndryshohet né
rast té shfugizimit té pjesérishém apo té ploté té ligjit né fuqi.

5.2.2Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara veganta, pérkohshme dhe té ndaluara

Harta zonale ka pécaktuar zonén bujgésore varésisht nga boniteti dhe karakteristikat gjeografike té
secilés térési hapésinore, ka pércaktuar shfrytézimet e lejuara, ato dytésore, té lejuara té veganta,
shfrytézimet e pérkohsime dhe ato té ndaluara

Kutia4 ShfryEzimet e lejuara, dyt ésore, e vecanta té lejuara, e p é&rkoshme dhe t € ndaluara n & tok én bujq ésore

Toké Bujgésore e kategorisé | z IV

Shfrytézime té lejuara prodhim bujgésor komercial, bujgésia pér konsum vetjak si pemétaria, perimtarig
né té hapur dhe né serra, laédrtaria, kultivimi i biméve foraxhere dhe mjekuese, fidanishtet, si dhe bletaria.
Shfrytézimet dytésore iéjuara: infrastruktura e bujgésisé si strehé pér grumbullimin dhe ruajtien e
prodhimeve bujgésore, dhe hapésira pér makinerité dhe pajisjet tjerashérbim kulturor si monumentet

kulturore dhe natyrore, hapésiré e hapur rekreative si pyll, lum, tok&ujgésore, burimet e uijit;

Shfrytézimet e vecanta té lejuaranfrastruktura e ujésjellésit, kanalizimit dhe pér ujitie infrastruktura e

transportit si rr ugét ekzistuese lokale dhe té pakategorizuara, prodhim i energjisé alternatité bazuar né
biomasé, hekurudha,infrastruktura e shpérndarjes sé energjisé elektrike (trafostacionet) dhe shtyllat €
telekomunikacionit (rekomandohet gé té shmanget vendosja anfrastrukturés né kété zoné, nése éshté

pashmangshme atéheré prei@het né tokén e kategorisé YVII).

Shfrytézimet e pérkohshmeté lejuara: shérbime tregtare si mbledhja die shitja e prodhimeve
bujgésore/blegtorale, peshkimi si peshkim rekreativ dhe profesional, shérbim argétues dhe rekreativ s
festivalet dhe panairet.

Shfrytézimeve té ndaluaraé gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshihen né&uadér té shfrytézimeve té lejuara,
dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimet e pdohshme.

Toké Bujgésore e kategorisé VzVIlI

Sipas UA pérNTPH kjo klasée tokés bujgésor@é toké me pérshtatshméri nén mesatare dhe e doét gé

kryesisht éshté toké pyjoreé dhe livadhe, e cila nulkéshté e domosdoshme & ruhet. Me HZK planifikohet &

zhvillohet blegtoria dhe aktivitetet tjera.

Shfrytézime té lejuarapér kété zoné jané prodhim bujgésor komercial dhe bujgési pér konsum vetjak

pemétaria e perimtaria né té hapur dhe né serra, bletaria, kultivimi i fidaneve, dhe i biméve mjekuesq e
dekoruese, ndértesat bujgésore té kategorisé | dhe Il (sipas pércaktimit té Ligjit t& ndértimit Nr.044110
/UA per kategorizimin e ndértimeve) ku pérfshihen: fermat pér kultivimin e kafshéve té trasha (lopé, dele
dhi), ferma té shpezéve, ndértesa bujgésongércjellése pér bagéti dhe shpezétari, ndértesa pér ruajtjen e
produkteve bujgésore té tilla si depo pér grumbullimin dhe ruajtien e produkteve bujgésore, pleme,
hambar, ahur, bodrume té verés, hapésira pér makinerité dhe pajisjet bujgésore dhe peshkim.

=

19%)

v

®UA mbi Normat Teknike té Planifikimit hapésinor
®pgr zhvillimet n & tokén pyjore shih Zorén Pyjore
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Shfrytézimet dytésore télejuargané banimi né rastet kur kemi zhvillim té bujgésisé pér konsum vetjak,
hapésiré e hapur rekreative, infrastruktura e ujésjellésit, kanalizimit dhe ujities té cilat jané né funksion t
plotésimit té pérmbajtjeve té lejuara.

Shfrytézimet e veganta té lejuarmné industri pér prodhim i pijeve, ushgimeve dhe produkteve té duhanit
si prodhimi i quméshtit, infrastruktura e transportit si rrugét ekzistuese lokale dhe té pakategorizuara,
ndalesat e autobuséve, prodhim i energjis@lternative t€ bazuar né biomasé (hapésira ku mund t
prodhohet biomasa), prodhim i energjisé sé ripértérishme (sipérfage me panele solare gé shfrytézojr
burimin diellor pér prodhimin e ujit t¢ ngrohté edhe pér energji elektrike), shtigjet pér bicikleta de
kémbésoré, hekurudha dhe infrastruktura e shpérndarjes sé energjisé elektrike (trafostacionet) dhe
shtyllat e telekomunikacionit.

Shfrytézimet e pérkohshmeé lejuara jané shérbime tregtare si mbledhja dhe shitja e prodhimev
bujgésore/blegtorale, sh&bim argétues dhe rekreativ si festivalet dhe panairet, peshkim rekreativ dhg
profesional.

Shfrytézimeve té ndaluaraé gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshinen né kuadér té shfrytézimeve  lejuara,
dytésore, € vecanta €& lejuara dhe shfrytzimet e prkohshme.

(D:

(D=

&

=

[4%

A%

5.2.3 Kushtet zhvillimore

Sa i pérket dimensionit té parcelés pér zhvilimin e pemétarisé, perimtarisé, lavértarisé, kultivimit té

fidaneve, biméve dekorative, dhe mjekuese né rastet e vetfinanicimgjo mund té jeté e madhésisé gé e

posedon pronari, mirépo né rastet e aplikimit pér grante duhet té pérputhet me kérkesat e pércaktuara nga
MBPZHR.

a) Dimensionet e parcelés, b) Ladid, c)intensiteti

TabeleB8Dimensionet e parcel és, ndértesave, etazhiteti dhe intensiteti i zhvillimit

Lloji i shfrytézimit Dimenzion | Dimensionet e ndértesés

i i parcelés dhe lartésia
(minimale)

Ndértesat bujg ésore té kategoris é I* Deri 600 m2 *

- Ndértesa bujgésore, ferma dhe nértesa tjera pércjellése pér bagéti

dhe shpeztari, ndértesa pér ruajtien e produkteve bujgésore té tilla si Fermat 1 kat me lartési

depo pér grumbullimin dhe ruajtien e produkteve bujgésore, pleme,| Min. minimale 7.0 6 AE A

hambar, ahur, bodrume & verés; 800.0m? maksimale 1001 6 N

- Garazha, hangar dhe r#tesa tjera pér vendosjen e mjeteve dhe Depo pér grumbullim té

makinave bujogsore si dhe ndirtesa tjera ndihmése bujogsore produkteve

bujgesore/blegtorale dhe
guméshtit >7.0m.

Ndértesat bujq ésore té kategoris éll*

- Ndértesa bujgésore, ferma dhe nértesa tjera pércjellése pér bagéti Deri 4000.0m? dhe lartési
dhe shpeztari, ndértesa pér ruajtjen e produkteve bujgésore té tilla si deri né 250 m dhe
depo pér grumbullimin dhe ruajtien e produkteve bujgésore, pleme,| mbi 4000.0m? ose lartési
hambar, ahur, bodrume & verés; Min. 25.0m*

5000.0m?

- Garazha, hangar dhe réitesa tjera pér vendosjen e mjeteve dhe
makinave bujggsore si dhe ndrtesa tjera ndihmése bujggsore

Silose pér nevoja t & prodhimeve bujq ésore / Kapacitet deri n£10000m3
*
Banim Deri né P+1+Nk
500.0m?
*Né pérputhje me Ligjin e ndértimit Nr.04/L -110 /UA pér kategorizimin e ndértimeve
TabeleIntensiteti
Kategoria e
tokés
V- VI
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IShZPK | ISN

50 % 0.5

d)

)
9)
h)

)

)
k)

Qasja néarcelépérputhet me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme;
Distancatdistanca né mes té objektit pér banim dhe stallés sé bagétive duhet té jeté:

a. Minimum50.00 8 PoO OEOAI 1 AO No DoOAT OAT DPoO EIT ODI
b. Minimumi1sntmt 6 DoO OOAI T AO No Do OAT OAT DPoO EI T OC

Té gjitha aktivitetet tjera duhet té& zhvillohen duke respektuar distancat nga resurset me réndési lokale
dhe kombétare dhe nga infrastruktura rrugore gé jané té pércaktuara me ligjet pérkatése.

Rregullat pérzhvillim peisazhor dhe shiritave té gjelbér mbrojtépérputhen me Kushtet Zhvillimore té
Pérgjithshme.

Kérkesat dhe dizajni i ndricimit natyror dhe artificial: pérputhen me Kushtet Zhvillimore té
Pérgjithshme, por gjithashtu duhet té dizajnohen sipas ®ndardeve respektive pér organizimin dhe
ndértimin e fermave.

Kérkesat pér zvogélimin e zhurmégerputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme

Formésimi arkitektonik dhe estetikpérputhen me kushtet dhe rregullat e dhéna né kapitullin Kushtet
Zhvillimore té Pérgjithshme, por duke shtuar gqé materiali pér ndértimin e ndértesave bujgésore mund
té jeté ngablloget, konstruksionet e drurit apo metalike. Kulmi té jeté dy ujoré i mbuluar me tjegulla
apo llamariné té valézuar.

Siguria nga zjarripérputhen me kushtet e pércaktuara me Ligjin pér Mbrojtje nga Zjarri.

Qasjaé infrastrukturén rrugore dhe teknikepara se té filloj zhvillimi né parcelé (objektet bujgésore)
duhet té sigurohet qasja né infrastrukturén rrugore dhe publike.

Parkingu pérgjaté rrugé&s dhe parkingjet e pérbashkétapérputhen me Kushtet Zhvillimore té
Pérgjithshme.

Bonuset e zonimiutoriteti pérgjegjés komunal mund té pérdor legjislacionet né fugi si p.sh. Ligjin pér
tatimin né proné i cili parasheh lirimin nga tatimi né proné pér praoarét gé punojné tokén bujqgésore,
apo dhe instrumente tjera. Do té ofrohen lehtésira nga komuna si rritja e |S$& nése éshté e nevojshme
gé pér interesin publik té pérdoret pjesé e tokés bujgésore nga Komuna pér mbrojtjen e monumenteve
té trashégimisé kuturore dhe natyrore si dhe pér shtrirjen e infrastrukturés sé transportit dhe té
shérbimeve publike.

Jonkonformitetetnése né kété zoné ekzistojné zhvilime apo objekte té cilat zhvillohen apo jané
ndértuar pa pélgimin dhe lejen e NBPZHRsi dhe té Komunés dhe té cilat nuk jané né harmoni me
kérkesat e HZKOo A OI Al 0o EAT o OOAEAEO E O COEOEAO
programeve té vecanta apo ligjeve respektive. Pér kéto zhvillime/objekte komuna nuk ka detyrim té
siguroj dhe té ofroj infrastrukturén rrugore dhe teknike dhe shérbimet.

Masat mbrojesedhe rregullimi i tokés bujggsore masat mbrojtése dhe rregullimi i tokés bujgésore pér
ndarjen apo bashkimin e parcelave rregullohet me legjislacionet respektive né fuqi.
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Tabelal0Zona bujgésoréoka e klags hfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara veganta dhe té ndaluara
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5.3 Zona e Banimit

Zoné ebanimit konsiderohet sipérfagja e caktuar kryesisht pér géllime té banimif.Sipas nomenklatués
SEHILUCS, banimi prfshin kéto nénkategori:

1 Banim i pérhersh ém

1 Banim me funksione té tjera né pajtueshméri - banim i p érzier

1 Banim tjetér

Banimi i perhershémpérfshin hapésira banimi té dominuarangandértesat e banimit individual (shtépité e
vecanta té rrethuara me kopshte dhebse oborre, apo né kombininté shtépive té vecanta, shtépi dyshe,
shtépi né varg,etj) kryesisht shtépi individuale me sipérfage deri né 450m2&dhe ndértesat e banimit me
shuménjési.

Né kéteHZK ,banim i pérhershém nénkupton dominimin deri né 90% mefunksion té banimit dhe 10%
funksione tjera.

Banim me funksione té tjera né pajtueshmébanim i pérzier):Kjo klasé pérfshiné hapésira té caktuara pér
banim té kombinuar me funksione té tjera né pajtueshméri (p.stshérbime té ndryshme, industri té lehta
etj). Né kété HZK, banimi me funksione té tjera né pajtueshméri nénkupton dominebanimit (70%
banim) dhe pjesa tjetér (30%) pér funksione mikse gé jané né pajtueshméri me funksionin e zonés
(shérbime tregtare/afarizém, prodhime bujgésore komerciale, infrastrukturé bujgésore, disa aktivitete té
prodhimtarisé sé lehté industriale me kapacitet té ulét).

Banimtjetérpérfshin hapésira té caktuara pér banim té pérkohshém\g kétéHZK kjo klas e banimit
pérfshin shtépité malore, vilat e banimitderi né max.150n%, vikend shtépiza e té ngjashme, té cilat
shfrytézohen kryesisht gjaté fundjavave dhe pushimeve sezonale.

Tabela 12\énkategorité e banimit né vendbanimet rurale dhe urbane

Nénkategorit € e banimit Vendbanimet rurale Njésité urbane n € kuad ér té vendbanimit urban

VB e VB e tipit | VB etipit | Qendr | Qendra 2 Qendra 3 Kopshti
tipit 1 2 3 al [Ver [ Jug| Veri Jug | Lindor
i

a. Banimii pérhershém (BP)

Banim i perhershém me njg njési: 7 Z " / / / n n /
shtépi té vecanta, dyshe, né varg
BP1me etazhitepprej P+1 deriP+2

Banim i pérhershém mendértesa Nuk aplikohet
shumébanesore- BP2

b.  Banim me funksione tjera n & pajtueshm éri z (BFP) apo banim i pérzier

Banim me funks.tjera & pajtueshmeri (pérlgjaté (pérgaté (pérgjaté / / / Y Y /
me njé njési: shtépi té vecanta, dyshe, Tug&ve rTugéve frug éve o o
ne varg ) _ ~ | rajonale | rajonale rajonale pergja | pergja
BFPZi ulét me etazhitetprej P+2deri dhe dhe dhe & &
P+3 rrugés rrugés rrugés N N
kryesore | kryesore kryesore rruge | rruge
téVB) téVB) téVB) ve ve
rajona | rajona
le le
Banim me funks.tjera ré pajtueshméri | / / / n n (n |y / /
me ndértesa shumébanesore
BFP2i mesfmme etazhitetP+3leri
P+5
Banim me funks.tjera ré pajtueshméri | / / / n n |n |1/ / /

me ndértesa shumébanesore
BFP3i lartéprej P+6deri P+9

Banim me funks.tjera ré pajtueshméri | / / / / ? / / / /
me ndértesa shumébanesore
BFP4i shuméi lartéP+12 (rast i
vecanti sillosit)

c. Banimi tjetér (BT]) - banim i p &rkohsh ém

BTj1. vila banimi(Orlan) n / / / / / /

~
~
~
~
~
~
~

BTj2. shtépi malore (Recgicé, Murgull,| N /

"Ligji Nr. 04/£174 pérPlanifikiminHapésinor
8LigjNr.04/110 @rndértim
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Popové, Bellasicé)

BT)3. kampingje / / n / / / / / /

5.31. Zonat e banimit né vendbanimet rura(eB)
5.3.1.1.Zonat e banimit ré vendbanimetrurale té tipit 1

Me HZK nézonat e banimit tekvendbanimet rurale té tipit 1 do té synohetruajta e karakterit rural prandaj
mbrojtjes s& tokés bujggOi OA AEA DPAEOCAUEAOA Te&ilNvdrioniAi AT OBPOEOE®D
té parandalohet. Dendésia e banimit ré kéto vendbanime éshté deri né30b/ha. HZK pércakton
vetémdendésimin me cgllim té krijimit t & kompaktésisédhe lehtésirave néinvestimet né infrastruktur én
rrugore dhe até teknike. Pér kété arsye, renditja e objekteve & banimit kryesisht do té jeté e lidhur pér

vijén kryesore té komunikacionit né vendbanim. N rastet e vetmuara té sipérfageve té ndértuara été

cilat ofrimi i infrastruktur és rrugore dhe teknike ka kosto shumné té lartéapo t€ papérballueshme pér
komunéndott ADT1 EET EAO DAOEIE E OETEIT £ZEOI EOAOEOD j 1T COEOE
Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

Shfrytézimet e lejuara

- Banim i pérhershém- shtépi me tiparet karakteristike t& zonés

- Banim me funksione tjera & pajtueshméri (banim i pérzier)

- Banim tjetér- shtépi malore néMurgull, Reci@, Popo¥dhe Bellasi@&

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore télejuanaé kuadér t & zonés: veprimtarité dytésore dhe vartése té zonés sé banimit

té

cilat mund té gjenden:

- shérbime té komunitetit (shérbime arsimore, shéndetésisgfetare);

- shérbime argétuese dhe rekreative (parge, gjelbérim, terrene sportive, pishina,;..)

- shérbime tregtare me pakicéshérbime té ushgimitshitore, dhe hotelierisé festaurante, bare)

- hapésira té vogla pér riparim té automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtépiake e té ngjashme;

- hapésira té vogla artizanale;

- prodhim bujgésor pér konsum vetjaldhe infrastrukturé bujgésore si sera dhe ferma té vogha

Shfrytézimet dyt&ore télejuarané té njéjtén parcelé me shfrytéziminveprimtarité dytésore dhe vartése té

Zonés sé banimit Dimenzionittéparcelés pér shfrytézimet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér

vendosjen e strukturave dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak, si sera dhe ferma té vodgia

- objekte pér ruajtien e ushqgimit té bagétig (sanés, ushqgimit t& koncentruar, gropat e betonuara té
siloseve dhe kullat e silosit);

- objektet pér ruajtien e prodhimeve bujgésore (hambarét, koshat, depo pér ruajtén e bulmetjt)

- objekte pér depozitimin e plehut, druve;

- objektet tjera si garazhe pérautomjete dhe teknikén bujgésore, punishtet e tymosjes, tharéset, veranda
e té ngjashme;

Shfrytézimet e vecanta té lejuarghérbime tregtare meshumicé

Shfrytézimet e pérkohshmeérfshijné: pikat e shities sé prodhimeve bujgésore/blegtorale), mbledhja e

prodhimeve, tenda pér panaire apo manifestime té caktuara.

Shfrytézimeve té ndaluaraé gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshihen né kuadeér té shfrytézimeve & lejuara,

dytésore, € vecanta € lejuara dhe shfrytzimet e pirkohshme.

5.3.1.2. Zonat e banimit @vendbanimet rurale té tipit 2

Tek kéto vendbanimeté cilat kané gjithashtu karakter rural, me dendési té banimit prej 50-80b/ha, HZK ka
pércaktuar zonat e banimit t&¢ komponuarané sipérfaget ekzistuese pér banim, té fiksuara kryesisht né
hapésirén rreth gendrés ekzistuese té vendbanimit dhe vijave té komunikacionitEshté mundésuar
zgjerimi i ri ashtu si¢céshté pércaktuar me PZHK HZK, kryesisht i lidhur pér vijén ekomunikacionit rrugor,
hekurudhor apo/dhe né disa rrugé lokale té fshatit si dhe rrugét e fushave té lidhura me kéto vi@hvillimi

°Shih @rcaktimingrfermat e voglaéseksionin Zona buggore
10, . .. S .. . . .
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i kétyre vendbanimeve ka treguar tenden& zgjerimi né toka kualitative bujgésore (sidomos tek
vendbanimet né térésiné hapésinore-aktive), prandaj frenimi i tyre duhet té jeté prioritet. Duke synuar
kété, HZK kapércaktuar dendésimin me ndértime té reja néparcelat e lira ré kuadér tékonturave
ekzistuese €& zonés. N8 zonat e banimit lejohenrehabilitimet ku pérfshihen shtesat dhe zgjerimet &
objektet ekzistuese,prishjet dhe rind értimet duke rritur parametrat por jo numrin e njésive t€ banimit
(p.sh. sh&pité me njé kat mund té béhen me dy). N rastet e vetmuara té sipérfageve té ndértuara né toka
infrastruktur & rrugore dhe teknike.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

Shfrytézimet e lejuara

- Banim i pérhershém- shtépi me tiparet karakteristike té zonés

- Banim me funksione tjera @& pajtueshméri (banim i pérzier)

- Banim tjetér- shtépi malore néReci&, Murgull, Popo dhe Bellasi@&

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore télejuanaé kuadér t & zonés: veprimtarité dytésore dhe vartése té zonés sé banimit

té

cilat mund té gjenden:

- Shérbime administrative: zyrat e vendit;

- shérbime té komunitetit (shérbime arsimore, shéndetésisgfetare);

- shérbime kulturore (shtépi té kultur &s, gendra rinore), argétuese dhe rekreative (parge, gjelbérim,
terrene sportive, pishina,...)

- shérbim profesional financiar dhe i informacionit: shérbime bankare.

- shérbime tregtare me pakicgshérbime té ushgimitshitore, dhe hotelierisé (restaurante, bare)

- hapésira té vogla pér riparim té automjeteve dhe pajisjeve personale dhe spiéke e té ngjashme
autolarije;

- hapésira té vogla artizanale;

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak

Shfrytézimet dytésore télejuanaé té njéjtén parcelé me shfrytéziminveprimtarité dytésore dhe vartése té

Zonés sé banimit Dimenzionittéparcelés pér shfrytézimet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér

vendosjen e strukturave dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak, si sera dhe ferma té vodia

- objekte pér ruajtien e ushgimit té bagétig (sanés, ushqgimit t& koncentruar, gropat e betonuara té
siloseve dhe kullat e silosit);

- objektet pér ruajtien e prodhimeve bujgésore (hambarét, koshat, depo pér ruajtén e bulmetjt)

- objekte pér depozitimin e plehut, druve;

- objektet tjera si garazhe pér atomjete dhe teknikén bujgésore, punishtet e tymosjes, tharéset, veranda
e té ngjashme;

Shfrytézimet e vecanta té lejuara

- shérbime tregtare me shumicé

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té
rrobave dhe lékurés, prodhim té mobilieve, instrumenteve muzikore e té ngjashme) me kapacitet té
ulét prodhues dhe sipérfage jo mé shumé se 1000mz2;

- disa shérbime té industrisé sé |éndés sé paré me kapacitet té ulét prodhues té zhvilluar né sipérfage jo
mé madhe se 1000m2 ku pérfshihet: prodhimi i drurit (hapésira pér pérpunimin e druritzdrukthétari),
prodhim té letrés, kartonit, gomés dhe plastikéss té ngjashme;

- prodhim i energjisé alternative t& bazuar né biomasé (hapésira ku mund té prodhohet biomasa),
prodhim | energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

Shfrytézimet e pérkohshmeérfshijné: pikat e shitjes sé prodhimeve bujgésore/blegtorale), mbledhja e

prodhimeve, tenda pér panaire apo manifestime té caktuara.

Yshin @rcaktimingrfermat e voglaéseksionin Zona bujgore
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Shfrytézimeve té ndaluaraté gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshihen né kuadér té shfrytézimeve té lejuara,
dytésore, té vecanta tédjuara dhe shfrytézimet e pérkohshme.
5.3.1.3. Zonat e banimit @vendbanimet rurale té tipit 3

Névendbanimet e tipit 3 zonat e banimit prfshijn & edhe funksione tjera né pajtueshméri. Duke gerg se
kéto janévendbanime rurale me funksione mikse @endrat rurale dhe ato lokale (ngendrat) dhe disa
vendbanime suburbane), pra ushtrojnéedhe funksione publike administrative, kulturore e sociale HZK
pércakton se k&to vendbanime karé nevojé pér zhvillim mé té shpejté né krahasim me vendbanimet tjera
Prandaj propozohet favorizim dhe ofrim i shérbimeve me géllim té pérmirésimit té kushteve dhe cilésisé sé
jetés. Edhe @ kéto vendbanime, éshté paraparézgjerim i ri izonave & banimit (pérvecPollatés, Zhitis,
Orlanit, Krushevidss, Rakini@s, Herticgs, Bérvenikut dhe Térrnavés) dendésimi dhe plotésimi né kuadér té
konturave ekzistuese té vendbanimeve dhe éandérmjet grupacioneve ekzistuese me géllim gé té formohet
vendbanim mé i dendur dhe mbrohet toka bujgésore. Poashtu lejoheehabilitimet ku pérfshihen shtesa
dhe zgjerimet né objektet ekzistuese,prishjet dhe rind értimet duke ju pérshtatur kushteve té rregullimit

té zonés. Né shumicén e vendbanimeve renditja e objekteve ndértimore do té jeté kryesisht e lidhur pér

vijén e komunikacionit rrugor dhe atij hekurudhor gjegjésisht né disa rrugé lokale té fshatit si dhe rrugét e

fushave té lidhura me kéto vijaNé rastet e vetmuara té sipérfageve té ndértuara né toka bujgésore dé t
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Shfrytézimet e lejuara, ¢juara dytésore, lejuara veganta, pérkohshme dhe té ndaluara

Shfrytézimet e lejuara

- Banim i pérhershém me njé njési banimi

- Banim me funksione tjera i@ pajtueshméri (banim i pérzier)

- Banim tjetér- vila banimi dhe kampingje néOrllan,

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore télejuaraé kuad ér t € zonés:

- shérbime té komunitetit (Shérbime arsimore, shéndetésisé, fetare);

- shérbime kulturore,argétuese dhe rekreative (parge, gjelbérim, terrene sportive, pishina,...);

- shérbime tregtare me pakicé (shérbime té ushgimishitore, dhe hotelierisé (restaurante, bare);

- hapésira té vogla pér riparim té automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtépiake e té ngjashme,
autolarije;

- hapésira té vogla artizanale;

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak, si sera dhe ferma té vogla

Shfrytézimet dytésore télejuanaé té njejtén parcelé me shfrytéziminveprimtarité dytésore dhe vartése té

Zonés sé banimit Dimenzionit téparcelés pér shfrytézimet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér

vendosjen e strukturave dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- prodhim bujgésor pér konsum vetjak, si sera dhe ferma té voglg

- objekte pér ruajtien e ushgimit té bagétisé (sanés, ushgimit t& koncentruar, gropat e betonuara té
siloseve dhe kullat e silosit);

- objektet pér ruajtien e prodhimeve bujgésore (hambarét, koshat, depo pér ajtén e bulmetit);

- objekte pér depozitimin e plehut, druve;

- objektet tjera si garazhe pér automjete dhe teknikén bujgésore, punishtet e tymosjes, tharéset, veranda
e té ngjashme;

Shfrytézimet e vecanta té lejuara

- shérbime tregtare me shumicé;

- shérbime téhotelerisé (restaurante, bare)

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té
rrobave dhe lékurés, prodhim té mobilieve, instrumenteve muzikore e té ngjashme) me kapacitet té
ulét prodhues dhe sipérfaje jo mé shumé se 1000m2;

- disa shérbime té industrisé sé |éndés sé paré me kapacitet té ulét prodhues té zhvilluar né sipérfage jo
mé madhe se 1000m2 ku pérfshihet: prodhimi i drurit (hapésira pér pérpunimin e druritzdrukthétari),
prodhim té letrés, kartonit, gomés dhe plastikés, e t& ngjashme (a munde&rshumé);

2Shin @rcaktimingrfermat e voglaéseksionin Zonaujgésore
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- prodhim i energjisé alternative t& bazuar né biomasé (hapésira ku mund té prodhohet biomasa),
prodhim | energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

Shfrytézimet e pérkohshmeérfshijné: pikat e shitjes sé prodhimeve bujgésore/blegtorale), mbledhja e

prodhimeve, tenda pér panaire apo manifestime té caktuara.

Shfrytézimeve té ndaluaraté gjitha ato aktivitete gé nuk pérfshihen né kuadér té shfrytézimeve & lejuara,

dytésore, € vecanta €& lejuara dhe shfrytézimet e pirkohshme

5.3.2. Zonat e banimit né vendbanimin urban

5321. EOOEA OOAAT A O1AT AOA pod

Eshté e ndaré né 17 blloge té cilat jané té plotésuara kryesisht me banim me funksione tjera né pajtueshméri.
Dendésia e banimit pér kété pjesé éshté paraparé té jete3AMDb/ha.Pavarésisht qé etazhiteti maksimal i

késaj térésie sipas PRRE ka gené P+7, né realitet ndértimet e larta té objekteve te banimit jané realizuar né
etazhitet prej P+9. Me HZK éshtéraparé té béhetizhvillimi disa bllogeve ku etazhiteti maksimal arrin né

P+11. Varésisht prej etazhitetit té pércaktuar né blloget pérkatése, kérkohet gé zhvilluesi i projektit té

parages njé zgjidhje ideore urbanisitike né pérputhje mé kushtet e pércakt me HZK.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

ShfryEzimet e lejuara

- Banimme funksione tjera (banim ipérzier) i mesém me nértesa shumébanesorderi néP+5kate;

- Banimme funksione tjera (banimi pérzier) i larté me ndértesa shumébanesore preP+7deri néP+11
kate

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore télejuars kuadér té zonés

- shérbime té komunitetit (shérbime arsimore, shéndetésisé, fetare);

- shérbime kulturore,argétuese dhe rekreative (parge, gjelbérim, terrene sportive);

- shérbime tregtare me pakicé ¢hérbime té ushgimitshitore),

- shérbime téhotelierisé (restaurante, bare);

- hapésira té vogla pér riparim té automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtépiake e té ngjashme,
autolarije;

- hapésira té vogla artizanale;

Shfrytézimet dytésore télejuara ridiadér té njéjtit bllok:veprimtarité dytésore dhe vartése té zonés sé

banimit. Dimenzionit té parcelés pér shfrytézimet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér vendosjen

e strukturave dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- Parkingje;

- shérbime rekreative (gjelbérim, terrene sportive,shtigje pér ecje)

Shfrytézimet e vecanta té lejuara né kuadér té zonés:

- shérbime tregtare me shumicg;

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té
rrobave dhe Iékurés, prodhim té mobilieve, instrumenteve muzikore e té ngjashme) me kapacitet té
ulét prodhues dhe sipérfage jo mé shumé se 1000mz2;

- disa shérbime té industrisé sé |éndés sé paré me kapacitet té ulét prodhues té zhvilluar né sipérfage jo
mé madhe se 1000m2 ku pérfshihet: prodhimi i drurit (hapésira pér pérpunimin e druritzdrukthétari),
prodhim té letrés, kartonit, gomés dhe plastikés, e té ngjashme (a mundegshumé);

- prodhim i energjisé alternative t& bazuar né biomasé (hapésira ku mund tgrodhohet biomasa),
prodhim | energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

Shfrytézimet e pérkohshm®ikat e shitjes sé prodhimeve bujgésdteeg ditor mobil) shérbime argétuese si

festivale, koncerte, panaire.

Shfrytézimet e ndaluardé gjitha atoshfrytézime/funksione gé nuk pérfshihen né kuadér té shfrytézimeve té

lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimeve té pérkohshme.
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Dendésia e banimit variron prej @20 b/ha. Banimindividual e pérbén pjesén me té madhe té tij dhe sipas
planeve té méhershme éshté paraparé dendésimi i zonés dhe ngritja e kualitetit t& banimit dhe shérbimeve
pércjellése. Né térésiné gendra 2 jug, pjesa peréndimore e saj gjendet jashté kufirit urbluafidiobet me

kopshtin lindor né té cilin tashmé éshté zhvilluar banimi individual. Fokusi kryesor né kéto njési do té jeté ofrimi
infrastrukturés rrugore dhe té transportit, pérderisa ndértesat shkollore do té& pérmbushin nevojat e banoréve
pér hapésiraekreative dhe sportive, né mungesé té hapésirave tjera publike. Kryesisht etazhitetiénijégit

arrin deri né P2 té banimit me funksione tjera né pérshtatshméri, me pérjashtiranés perndimoré té késaj

njésia e cilkufizohet me Qendrén ka etazhietP+7.

Né Qendgén 2 Veri, etazhiteisht&kryesintP+7, me disa bllogé vecanta & cilat karéetazhitetP+3. Pérgjaté
rrugéve pérmbledhése né gytet, né té njéjtén kohe gé kryejné funksionin e rrugéve rajonale, &shté i zhvilluar
banimi me funksione tjeraé pajtueshméri.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

ShfryEzimet e lejuara

- Banim i pérhershém me njé njési

- Banim me funksione tjera @& pajtueshméri (banim i pérzier) deri néP+7kate

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore télejuars kuadér té zonés

- shérbime té komunitetit (shérbime arsimore, shéndetésisé, fetare);

- shérbime kulturore,argétuese dhe rekreative (parqe, gjelbérim, terrene sportive...);

- shérbime tregtare me pakicé (shérbime té ushgimishitore),

- shérbime téhotelierisé (restaurante, bare);

- hapésiraté vogla pér riparim té automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtépiake e té ngjashme,
autolarije;

- hapésira té vogla artizanale;

Shfrytézimet dytésore télejuara ridiadér té njéjtit bllokveprimtarité dytésore dhe vartése té zonés sé

banimit. Dimenzionit té parcelés pér shfrytézimet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér vendosjen

e strukturave dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- Parkingje;

- Shérbime rekreative (gjelbérim, terrene sportive,shtigje pér ecje.

Shfrytézimet eecanta té lejuara né kuadér té zonés:

- shérbime tregtare me shumicg;

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té
rrobave dhe lékurés, prodhim té mobilieve, instrumenteve muzikore e té ngjashme) meagacitet té
ulét prodhues dhe sipérfage jo mé shumé se 1000m2;

- disa shérbime té industrisé sé Iéndés sé paré me kapacitet té ulét prodhues té zhvilluar né sipérfage jo
mé madhe se 1000m2 ku pérfshihet: prodhimi i drurit (hapésira pér pérpunimin e druritzdrukthétari),
prodhim té letrés, kartonit, gomés dhe plastikés, e té ngjashme (a mundegshumé);
prodhim | energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

ShfryteZ|met e pérkohshmeikat e shitjes sé prodhimeve bujgésore (treg ditor mobil), shérbimetlaegé si

festivale, koncerte, panaire.

Shfrytézimet e ndaluardé gjitha ato shfrytézime/funksione gé nuk pérfshihen né kuadér té shfrytézimeve té

lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimeve té pérkohshme.

5.3.2.3. Njgsiaurban®© 1 AT A6OMOE00 AEA 61 AT AOA o *OC
Té dyja paragesin njésité té cilat jané né kufi me zonén rurale dhe zonén bujgésore brenda kufirit kadastral té

Podujevés. Si té tilla kané dendési mé té ulét prepé®/ha. Po ashtu e gjithé kjo térési éshté dominuar nga
banimiindividual, si dhe shérbime té nevojshme pér komunitetin. Né parcelat pérgjaté rrugéve rajonale té cilat
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gjenden né kété térési, pjesérisht éshté i zhvilluar banimi me funksione tjera né pajtueshméri, i njéjti funksion
planifikohet té vazhdojé té plotéset dhe dendésohet.

Qendra 3 Jug, dallorépnga etazhiteti ku kryesisléshté i zhvilluar banimi i mé&sn me atazhitet deri &P+5,
pérposepjesve t& cilat kufizohen me Qendn 1 dhe Qendin 2, € cilat arrijré deri neP+7. N njésiné Qendra 3
Veri,shkak tékarakterit té njésisé inkurajohet zhvillimi i baniméitpgérhershém me shtépi té vecanta été cilat
do té mund té zhvilloheshin aktivitete té bujgésisé urbane ashtu si¢ edhe éshté praktikuar deri mé tani.

Neé pérgjithési kéto dy ngsi karakterizohen menungesé té hapésirave rekreative dhe sportive, né vecanti njésia
Qendra 3 Jug po ashtu edhe me mungése té tokave komunale pér ndértimin e kétyre pérmbajtjeve. Né té
ardhmen komuna duhet t&é ndérmerr masa pér té siguruar hapésira rekreative pér banoréiengjdse té

gytetit.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

ShfryEzimet e lejuara

- Banim i pérhershém me njé njési

- Banim me funksione tjera @ pajtueshméri (banim i pérzier) deri néP+7 kate

- Infrastrukturé e transportit rrugor, ndalesat e autobuséve;

- Shérbime publike (infrastruktura e energjisé elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujésjellésit dhe
kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore télejuars kuadér té zonés

- shérbime té komunitetit (shérbime arsimore, shéndetésisé, fetare);

- shérbime kulturore,argétuese dhe rekreative (parge, gjelbérim, terrene sportive...);

- shérbime tregtare me pakicé (shérbime té ushqgimishitore),

- shérbime téhotelierisé (restaurante, bare);

- hapésra té vogla pér riparim té automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtépiake e té& ngjashme,
autolarije;

- hapésira té vogla artizanale;

- Parkingje;

Shfrytézimet dytésore télejuanaé té njéjtén parcelé me shfrytéziminveprimtarité dytésore dhe vartése té

zonés sé banimitDimenzionit té parcelés pér shfrytézimet dytésore i shtohet sipérfagja e nevojshme pér

vendosjen e strukturave dytésore té dhéna tek kushtet né kuadér té zonave pérkatése.

- prodhim bujgésor pér konsum \etjak, si sera dhe ferma té vogla;

- objekte pér ruajtien e ushqgimit té bagétisé (sanés, ushgimit té koncentruar, gropat e betonuara té
siloseve dhe kullat e silosit);

- objektet pér ruajtien e prodhimeve bujgésore (hambarét, koshat, depo pér ruajtén e bulmgt

- objekte pér depozitimin e plehut, druve;

- objektet tjera si garazhe pér automjete dhe teknikén bujgésore, punishtet e tymosjes, tharéset, veranda
e té ngjashme;

Shfrytézimet e vecanta té lejuara né kuadér té zonés:

- shérbime tregtare me shumicg;

- shérbime té industrisé sé prodhimeve té lehta (hapésira pér prodhimin e pijeve, ushgimeve; prodhim té
rrobave dhe lékurés, prodhim t& mobilieve, instrumenteve muzikore e té ngjashme) me kapacitet té
ulét prodhues dhe sipérfage jo mé shumé se 1000m2;

- disa shérbime té industrisé sé Iéndés sé paré me kapacitet té ulét prodhues té zhvilluar né sipérfage jo
mé madhe se 1000m2 ku pérfshihet: prodhimi i drurit (hapésira pér pérpunimin e druritzdrukthétari),
prodhim té letrés, kartonit, gomés dhe plastikés, e té ngjasher(a mundet né shumé);

- prodhim i energjisé alternative t& bazuar né biomasé (hapésira ku mund té prodhohet biomasa),
prodhim | energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

Shfrytézimet e pérkohshme®ikat e shitjes sé prodhimeve bujgésore (treg ditor )phérbime argétuese si

festivale, koncerte, panaire.

33hin @rcaktimingrfermat e voglaéseksionin Zona bujgore

62



Shfrytézimet e ndaluardé gjitha ato shfrytézime/funksione gé nuk pérfshihen né kuadér té shfrytézimeve té
lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimeve té pérkohshme.

5.3.2.4.NjgsidD+ 1 DPOEOE , ET AT 06
Njésia Kopshti Lindor apo Parku i Pishave dubdettirohet né té ardhmen nga iéttimet pasi toka bujgésore

pérreth kopshtit lindor éshté démtuar dukshém. Né tokén komunale né aférsi té tij parashihet gé té ndértohen
hapésira rekreative sptive té cilat do té jené né shérbim té komunitetit.

Shfrytézimet e lejuara, lejuara dytésore, lejuara vecanta, pérkohshme dhe té ndaluara

ShfryEzimet e lejuara

- gjelbérim dhe shérbime rekreative (terrene sportive, fitnes i jashém,fontana, fustélojéra pér fémijée
té ngjashme);

- Infrastrukturé e transportit t Epamotorizuar (shtigje pér ecje, shtigje g@r bicikleta, ndalesa &
autobuséve);

- Shérbime publike fdricim publik, infrastruktur € etelekomunikacionit, ujésjellésit dhe kanalizimit,
vend-depozitimet e mbeturinave);

Shfrytézimet dytésore télejuara

- Objekte p&r mir émbajtjen e Parkut

- Parkingje pér géllime tépaisjeve;

Shfrytézimet e vecanta té lejuara:

- shérbime téhotelierisé (restaurante, bare}max.dy stérbime tétilla me kapacitet t& ulét;

- prodhim i energjisé alternative t& bazuar né biomasé (hapésira ku mund té prodhohet biomasa),
prodhim | energjisé sé ripértérishme (panele diellore);

Shfrytézimet e pérkohshmshérbime argétuese si festivale, koncerte, panaire.

Shfrytézimet e ndaluardé gjitha ato shfrytézime/funksione gé nuk pérfshihen né kuadér té shfrytézimeve té

lejuara, dytésore, té vecanta té lejuara dhe shfrytézimeve té pérkohshme.

5.33. Kushtet zhvillimor@ér zonat e banimit
Kushtet zhvillimore me treguesit: dimension i parceks, larésiae ndértesés, intensitetn e zhvillimit (IshPZhK,

ISN, SGjP, SNP)é&agezantuar & tabelén 17.

a) Dimensionet e parcelés:

Rregullimi i procedurave pér ndarjen apo bashkimin e parcelave @ té arritur madh ésiné maksimale,
minimale apofrontin minimal t & parcelés rregullohet me legjislacionet respektive ré fugi. Parcelat mund &
ndahen dhe bashkohen kur kaé njé dallim mbi 20% me limitin e pércaktuar me HZK; @r diferencén deri

né 20% mund té trajtohen pa ju nénshtruar procesit té ndarjes dhe bashkimit.

Pér shfrytézimet dytésore dhe ato té lejuara té vecanta dimenzionit t& parcelés ndértimore pér objekt té
AAT EIi EOh AOEAO OGE OEOI EAO OEDPOOAZANEA A 1 AOI EOEI
kushtet né kuadér té zonave pérkise Me kété HZK jané dhéné dy modele pér ményrat e organizimit té
funksionit té banimit dhe strukturave dytésore né kuadér té parcelés kadastrale né vendbanimet rurale
(shih figurat e méposhtme).

Figura2Modelet e mundshme té organizimit té parcelés kadastrale pér banim dhe struktura dytésore
Modeli 1. Parcela kadastrale deri né 10 grivarianti 1

63



EVE

= 0 I
-] Q
i 4 H
o ﬂ “ wl
= [ k3 2
. £ - E w Z H S
& g ..m_ & g w & au_ w et &
i T
[ m o = G =) @ ® mm @ l__
ey
[
F4
(DT

64

@&

= =
®
@&
Y

7

A
I

14000

30,000

o
_J ; 3
\\l \..;._.,W,.
b)) J._
/. L..V.

4000

Modeli 1. Parcela kadastrale deri né 10 ariVarianti 2




OBJEKTE NDIHMESE
KOF3HT1I FERIMEVE

OBORR FUNUES
KUZHINE VERIORE
GARAZHA

ERIMEVE -
E VERIORE
K.
-
ERIMEVE
FLEHU
SHTEPIA
LUUSHTE

OBORR PUNUES

PLEHU
KOPSHTI I PE
PULAT

usi
KLEZHIN
GARATHA
SHTEPIA
KOPSHTI 1P
LULISHTI

i | D I oo0(e T ooow oS

wor [T T wor 0%

65

5.000

E__

,f—\g..
huS
T T T T T

14.000

0000

30.000

-
-
11.000

Modeli 1. Parcela kadastrale deri né 10 arVarianti 3




2

66



b)

d)

Lartésiae ndértesés (H)

Lartésia e objektit té banimit jipetné metra j | 6 Q éln@ka (nurmi i kateve-etazhave). Larésia

minimale e katit i referohet legjislacionit ré fugi pér fushén e ndértimit.

Lartésia e objektit & banimit né vendbanimet rurale nuk mund té kalojé mbi 12m.Objektet e banimit

mund té kené hapésira apo suteren rése nuk ka pengesaétnatyrés gjeoteknike dhe hidroteknike.

Pércaktimet pér lartésiné e objektit né raport ne gjerésiné e rrugés publike dhe kufinjté e parcelés

béhen sipas rregullave té dhéna né UA pérmPH

Raporti ndérmjet lartésisé maksimale # ndértesés (L) dhe gjeésisé sé rrugés publike (Gdrp) nuk mund

té jeté mé i madh se 1.5L/1G4d,. Gjegsia e rruggs publike paraget distanén ndérmjet dy vijave

rregulluese;

Raporti ndérmjet lart ésisé sé ndértesés (L) dhe gjagsisé nga kufiri anésor dhe i prapmé i parcelés

kadastrale (Gdap) Nnuk mund té jetémé i vogél se 0.5 L1 Gdapdhe mé i madh se 211 GXkap, Pér objektet

e banimit té pérzier vlen raporti jo méi madh sel,5 L/1GJ.

Raporti nga kufiri anésor dhe i prapmé i parcelés tek objektet e banimig&tpérhershém dhe ato &

pérkohshmegzcilat éshté jo mé i vogél se 0.5 L1 GJ dhe jo mé i madh se 2 L/1GJ, kurse dbjektet e

banimit me funksione ré pérshtatshméri jo méi madh se2 L/1 GJ.

Kur pjerrésia e parcelés kadastrale ésht8% ose mé pjerrét, lartésia e specifikuar (L) kontrollohet me

rrafshin 45° té ndrigimit natyror.

Intensiteti:Referoju tabeks 17.

Treguesit e jjave:

Vija ndértimore (VN) p érobjektet e banimit né vendbanimet rurale gé gjenden ré parcelat e

kufizuara me:

- Rruggt lokale gé lidhin dy a mé shume vendbanime (transite)vija ndértimore pér objektet e banimit
té pérhershém duhet té jeté | ET ET OI pt8uvid A T AOOO T CA OEEA A
shkak se brezi mbroj&s rrugor pér rrugét lokale né té cilat nuk lejohet ndértimi i objekteve té
banimit nuk duhet téjeté méE  Spmi 6 8

- Rrugét primare té vendbanimit vija ndértimore pér objektet e banimit t& pérhershém duhet té jeté
minimum 98 v k Matur nga vijaaksiale garkulluese (VAQ)Pér objektet e banimit me funksione &
pérshtatshméri né kuadér té cilave mund € keté funksione tjera gé zhvillohen népérdhesen e
objektit, vija ndértimore mund t& jeté minimum 7.51 & matur nga VAQ.

- Rruggt sekondare & vendbanimit vija ndértimore duhet té jeté minimum 7.75 &pér rrugét
sekondare dykatéshe e matur nga VAQ respektivisht minimump 8 ( [édrrug®t njékahéshe e
matur nga VAQ.

Vijandértimore (VN) pér objektet e banimié qytet gé gjenden né parcelat e kufizuara me:

- wNHzI 3 0 LIS NI o fviaRi&tienGe pérvobjekietYeQhanimit t& pérhershém duhet té jeté
YAYAYdzY mpdaYQ S YI Gdz2NJ y3II @A 2 e drekidanbrojtésSrugpripst] dz
NNHzI8 G LISNXYOEfSRKS&AS y3§ G8 OAflLd ydz fS22KSi YR

- Rrugétprimarey’ § |j & (i S @vijaonséntimgreYp@riobjektet e banimit t& pérhershém duhet té jeté
YAYAYdzY o P pngvijaSaksidié gadaNldese (VAQ). Pér objektet e banimit me funksione né
pérshtatshméri né kuadér té cilave mund té keté funksione tjera qé zhvillohen né pérdhesen e objekti
A2l YRENIAY2NB YdzyR 38 2SG38 YAYAYdzYy 1tdpYQ S VY

- Rrugétqasesh&®@A 2+ Y RENIAY2NBE RdzZKSG G383 2S3G38 YAYAYdzy 7
yalk +£!lv NBALISTIOIABAAKOD YAYAYdzY cdyYQ LIS NI NNHAS

Né rastet kur kérkohen distanca mé té médha mbi ato té dhéna se kushtet -séHgksh. kur zhMohen

projekte geveritare, sidomos kur éshté né pyejte pércaktimi i brezit mbrojtés), pér pércaktimin e vijés

ndértimore do té mirren parasysh dispozitat qé derivojné nga legjislacioni né fuqi.

Né rastet kur vija ndértimore e objektit ekzistues té bétni@rputhet me vijén rregulluese (qofté ekzistuese
apo e planifikuar), objekti do té konsiderohelj@ Yy F2 N¥'S o0 a3d2Sy R2F S Yy 3INKNEE
Vija ndértimore ndihmése (VNN) apo daljet nga gabarltl i objektit, nuk mund ta tejkalojé vijén ndértimore m
shumésamdc YQ RKS {i8 y3§ LlSasd S 20 2S |horikantal pescaktoheND §
né raport me vijén ndértimore.
Strukturat e méposhtme gé mund té vendosen jashté vijés ndértimore pérfshijné:

1 Rrethojat dhe muret mbajtése;
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1 Strehét dhe pjegée zgjatura té kulmeve/ mbulesave, deri né 7.5m gjerési nga muri i jashtém i
ndértesés;
1 Ballkonet, tarracat, hyrjet, verandat, dritaret e dala ose kutité e dritareve (t¢ mbéshtetura apo
konzolé):
0 Qé€jané jo mé shumé se 8mbi nivelin e tokés, jané té pambuluara ose pa kulm dhe lejojné
absorbimin e reshjeve atmosferike; ose
0 Qgé&jané mé shumé se 8m mbi nivelin e tokés dhe té mbuluara ose me kulm, dhe gé nuk kané r
total sipérfage mé shumé se 5mz2 (né prerje ortogonale).
Vija rregulluese (VRr) duhet té pérputhet me profilin e rrugés sé planifikuar té vendbanimit/nj ésisé
urbane. Vija rregulluese grcaktohet né raport me vijén aksiale garkulluese.

Qasjaé parcelé

Kushtet ndértimore duhet té kérkojn ébazé ligjore té sé drejtés pér gasjenga parcela kadastrale érrugé

publike. Qasjmé parceE do té béhet pérmes shfrytézimit té rrugés ekzistuese (kjo sepse zvogélon

shpenzimet pér ndértim té ri té rrugés pér gasje) ose rrugs £ planifikuar me PZHK dhe duheté jeté
né pérputhje meKushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.

Kushte shtes pér gasjen dhe ményeén e hyrjes né parcelé grfshijn é:

9 Parcela duhet & keté mundési hyrje/dalje ndaj njé rruge publike ose private & ményré té
drejtp érdrejt &, ose me aété krijimit t € njé servituti kalimi n &€ njé parcelé fginje;

1 Gijerésia e hyrjes private né parcelé e cila nuk ka gasje direkte nga rruga publike nuk mund té jeté
<2,5m;

1 Hyrja né objekt parashihet rié anén e objektit pérdhesa e té cilit €shté né nivel ose pak e ngritur né
raport me terrenin.

Né rastet e zhviIIimeve 1é reja kur ekziston munda'sia e paraqitjes € problemeve t& qasjes ré parcelé si

1 Pronan i tokés apo investitori g¢ déshiron té ushtrolé njé zhvillim té ri duhet té déshmojé qé
zhvillimi i propozuar nuk cenon gasjen e papenguar gr pronarét apo shfrytézuesit e parcelave
kadastrale fqinje;

1 Nérast se zhvillimi i ri propozohet né parcelékadastrale e cila gjendet @ mes & rrugés publike dhe
parcelés fginje nuk kagasjetjetér né rrugé publike, ateheré pronari i tokés apo investitori duhet &
krijoj & njé shteg me gjeési E DAEO o 6 ésirsEBA B G\ O#ddjabe kuirit t & parcelés
kadastrale nga rruga publike deri & kufirin e parcelés kadastralefginje gé nuk ka qasjdjetér né
rrug € publike;

1 Para se §gjipet pélgimi pér zbatimin e zhvillimit té ri, pronari i tokés apo investitori duhet &
dorézojé marréveshjen ré mes & pronarit apo shfrytézuesit t& parcelés fqginje t€ cilit i cenohet e
drejta e casjes ré parcelén e tyre kadastrale

1 Nérast se pronari i tokés apo investitori g¢ synon té shfrytézojé parcelén kadastrale gr zhvillime
té reja nuk ka pasur mundsi té gjejé shfrytézuesin apo pronarin e parcais kadastrale fqinje,
atéheré pronari i tokés apo investitori duhet té dorézojé njé deklaraté té nénshkruar gé shtegu i
gasjes me gjegési EDAE O o éjetd néMispozidion té pronarit apo shfrytézuesve & parcelés
fginje.

Vendosja e objektit @parcele
Vendosja e ndértesés né kufirin e parcelés kadastrale pérgjaté rrugés publike, varet nga profili
rrugordhe rregullat pérkatése pér rrugét publike. Ne rastet kur nuk pércaktohet ndryshe me HZK,
ndértimi mund té béhet né kufijté e parcelés kadastrale pér zhNim té vendosura pérgjaté rrugés,
kur vija ndértimore (VN) pérputhet me vijén rregulluese (VRRPér ndértim né kufijté e parcelés, i
vendosur pérgjaté fqinjéve nevojitet marréveshja paraprake me fginjét. Né kété rast, fasadat kah
kufijté me fginjét nuk mund té kené hapje dhe duhet izoluar pér mbrojtje nga zjarri.

Distancatpércaktimet pér distancat ndermjet objekteve dhe € objektit né raport me gjerésiné e rrugés

publike dhe kufijté e parcelés béhen sipas rregidve t& dhéna né UA pér NTPHl:

- Distancané mes té ndrtesaveté vecanta t& banimitme etazhitetpérdhesé éshté mondérsa pér ato
>P+0 éshté 6mg
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h)

)
K)

- Pér objekte té ndértuara té cilat jané né distancé mé té vogél se 3,00m ndérmjet vete, nuk mund té
parshifen hapje né anét fginje té tyre;

- Largésia egabaritit bazé (pa lIéshime) teshtépitée vecanta té banimit né pjesét anésore té oborrit té
orientuara kah veriu dhe vijés kufizueseté parcelés fginje éshté 2,5mte shtépitédyshe e ato réné
varg té ndérpreré 4md

- Pér objektet e ndértuara t& banimit técilat jané té larguara nga kufiri i parceléqé distanca mé té
vogla se 4n, né anét fginje té tyre nuk mund téparashihenhapje té hapésirave pér banim;

- Distanca minimale ndérmjet ndértesave té banimit né anét né té cilat nuk ka hapje primare apo ka
vetém hapje té kthinave sekondaA o6 OEOQOo6 EIT | om oBe =0.00Qw e kdsAt qd té t
respektohen rregullat pér mbrojtien nga zjarri. Né rast sé distancés té barabarté me 0.00m,
vendosja e nénkalimit pér automjetet pér zjarsfikje éshté me gied OE | tOQ 0 AMEA 11 A

- Distanca minimale ndérmjet ndértesave té banimit, me kthina primare né fasada; nga ndértesat
afariste té cilat nuk ndikojné né privatésiné e banimit, éshté jo mé e vogél se lartésia e ndértesés
afariste;

- Distanca minimale ndérmjet ndértesave téanimit nga cerdhet, kopshtet, shkollat dhe ndértesat
shéndetésore éshté jo me e vogél se 1.5 heré lartésia e ndértesés mé té larté té banimit, né anén
jugore ose juglindore

- Distanca minimale ndérmjet ndértesés dhe kufirit anésor dhe té pasmé té parcetakadastrale, me
kthina primare né fasada éshté jo mé e vogél 42 e lartésisé sé ndértesés mé té larté té banimit.
Né rast té pamundésisé, né zona ve¢ mé té ndértuara (t&€ mbushura me ndértim mé shumé se 60%),
éshté sé paku njé e katérta (1/4) e lartésis té ndértesés mé té lartg

- Distanca né mes té objektit pér banim dhe atlés sé bagtive éshté 15m;

- Névendbanimet rurale, vendgrumbullimi i plehut dhe tualeteve né natyré mund té jené té larguara
nga objekti i banimit, pusi,ose burimi | ujit s& paku 20n, dhe até vetém né kuoté mé té ulét;

- Neé rast se pjesét ekonomiketé parcelave fginje kufizohen drejtpérdrejt me njéra tjetrén, distanca e
objekteve té reja ekonomike nga kufiri | parcelés nkmund té jeté mé pak sem;

- Nése pjesa ekonomike e njé parcele kufizohet drejtpérdrejté me pjesén rezidenciale té parcelés
tjetér, distanca e strukturave té reja ekonomike pércaktohet duke zbatuar rregullat e dhéna né
paragrafin e mésipérm lidhur me vendosjen e objekteve ekonomike:

0 Ne& parcelén me pjerrési té terrenit prej rrugés publike(mé poshté), né rast té ndértimit té ri,
oborri rezidencial vendoset né kuoténmeé té larté pérgjaté rrugés. Gjeisia mé e vogél e rrugés
pér gasje ekonomike né parcelé éshté @. Oborri ekonomik vendogt mbrapa oborrit
rezidencial (mé poshté);

0 Neé parcelén me pjerrési té terrenit kah rruga publike (mé lart), né rast té ndértimit té ri, oborri
i objektit té banimit vendoset né kuotén mé té larté. Gfésia mé e vogél e rrugés pér gasjeé
objekt té banimit é&shté 2,5m kurse e asaj ekonomike 3. Nése jané plotésuar kushtet nga
paragrafi paraprak, oborri ekonomik mund té jeté pérgjaté rrugés publike, ndérsa objektet
ekonomike né vijén ndértimore.

Rregullat pér zhvillim peisazhodhe shiritave mbrojés t& gjelbérimit :pérputhen me Kushteé Zhvillimore

té Pérgjithshme. Kushtet e vecantaégsfshijn &:

- Sipérfagja ekzistuese gjell@ruese ré kuadér té zonave € banimit duhet téruhet;

- Nérast se rézonat e banimit sidomos ato & parapara pér zgjerim, gjenden pené ato nuk duhet &
priten por tézhvendosen apo épérfshihen né gjelbérimin e zonés;

Kérkesat dhe dizajni i ndrigcimit natyror dhe artificial: pérputhen me Kushtet Zhvillimore té
Pérgjithshme.

Kérkesat pér zvogélimin e zhurm&sérputhen me Kushtet Zhvillimore té& Pérgjithshme.
Kérkesat pér eficiencé té energjigéérputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme.

Formésimi arkitektonik dhe estetik Kushtet pér formésimin arkitektonit dhe estetik té objekteve té
banimit, duhet t& pérputhen me Kushtet Zhvillimore té Pérgjithshme, por duke shtuar disa kérkesa
specifike pér kété zoné. érmésimi i objekteve & banimit né pérgjith ési, duhet té jeté né pérputhshméri
me strukturat e mjedisit pérreth (rrethinés), né aspektin e parametrave elementar t& formés dhe
parimit t& organizimit fizik té rrethinés. Gjaté formésimit té objektit t& banimit duhet marré parasysh:
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thjeshtésia e proporcioneve dhe formés, pérshtatshméria e formés sé objektit me topografiné e
terrenit, pérshtatshméria me kushtet klimatike dhe pérdorimit t&€ materialeve dhe vegjetacionit
autokton, pérkatésisht zbatimit té parimeve: unitetit, ambientalizimit dhe kontekstualitetit té
hapésirésCilésia dhe ményra e ndértimit téshtépive duhet ti pérshtatet nevojave té popullsisé dhe
orientimit té tyre prodhues, pérkatésisht amvisérive bujgésore, té pérziera dhe jobujgésore.
Materializimi i objektit duhet té respektojé karakteristikat/atributet e lokalitetit/zonés, pérmes
pérdorimit té elementeve autoktone si dhe té materialeve bashkékohore, ngjyra e sé cilés, tekstura dhe
parametrat tjeré vizuel afirmojné kualitetet mjedisore téplanifikimit té zonés.

Kérkesat shtesgpérfshijn é:

9 Objektet e banimit €pérhershém dhe me funksione &pérzier t&jené té ndértuara nga materiali i

forté dhe i cgéndrueshém, kurse pr vilat té pérdoren materialet natyrore si guri dhe druri.

Materialet duhet té reflektojné destinimin e ndértesées- AOAOEAT AO No AOEAO

pérshtaten strukturés dhe karakterit té& objektit; t& pérdoren aq sa éshté e mundur materiale gé

konsiderohen migésore ndaj natyrés(tulle, dru, guré e té ngjahme); dhe pérdoren elemente
ndértimi gé jané karakteristike pér zonén.

Inkurajohet pérdorimi i stilit arkitekturor t & thjeshté, pastér, pa shumé detaje.

Fasada j@r objektet e pérkohshme-vilat té jeté térésisht nga druri apo kombinim i drurit, gurit

dhe/apo tull és.

9 Dritaret dhe dyert pér objeket e banimit duhet té jené n@ druri apo PVCe preferushme PVGne
ngjyré druri, kurse te vilat nga druri apo PVC me ngjgrdruri. Nuk lejohet pérdorimi i xhamave
pasqyré dheatyre me ngjyré;

1 Kulmi duhet té jeté dy apo mé shumé ujorNuk lejohet aplikimi i kulmit mansard. Rérdorimi i
kulmeve té rrafshéta nuk éshté i preferueshém dhe sidomos ré vendbanimet malore;

1 Gardhi/rrethoja :pér pércaktimin e llojit té rrethojés (rrethojé me mur, metal, gardh me materiale
natyrore etj) duhet té mirren parasysh disa faktoré: tipologjia e ndértimeve né lagje, lokaliteti,
madhésia e parcelés ndértimore, trafiku ef]

0 Nése rrethoja éshté nga druri, metali apo gjelbérimi i larté, lartésia maksimale duhet &
jetél.20cm;

0 Nése éshté me mur, agéheré duhet téjété deri né lartésiné0.9m nga niveli i terrenit
(trotuarit).

0 Neése éshté rrethojé transparente mund té keté lartésiné deri.40m. Reethoja me mur dhe
ajo transparente nuk do té lejohet pér objeket e banimit & pérkohshém-vila, kjo me cgllim
té ruajtjes sé karakterit rural t & zonés;

0 Rrethoja nga rruga me té cilén rrethohet parcela ndértimore kéndore nuk guxon té jeté mé e
larté se 101 6 h péE dhKak té sigurimit t& shikimit vizuel té udhékryqit;

0 Rrethoja e parcelave ndértimore mes fginjve mund té béhet me mur té gjallé (me gjelbérim)
i cili mbillet né boshtin e kufirit t& parcelave ndértimore. Ne rastet ku mund té keté edhe
rrethoja té mundshme pér objektet pérbrenda parcelés sé njéjté ndértimore (objektet
ekonomike, kopshte, depo etj..), lartésia e rrethojés nuk guxon té kalojé lartésiné e rrethojés
sé jashtme

0 Hapja e dyerve né kuadér té rreth@s nuk duhet té jeté jashté vijés rregulluese.

(@}

= =4

91 Streha kérkohet té jeté jom rné shumése 1 m;

1 Me @llim té pérmir ésimit estetik, komuna mund & vendos taksa n& t& médha pér ndértesat e
papérfunduara ose & degraduara € cilat nuk plotésojné kushtet optimale té banimit e té cilat
ndikojn & negativisht népeisazhin rural apo urban dhe siguri e zorés pérreth.

Siguria nga zjarrité merren parasysh kushtet e pércaktuara me Ligjin pér Mbrojtje nga Zjarimistanca

minimale ndérmjet ndértesave éshté sé paku ¥2 e H sé ndértesés mé té larté. Kjo distancé minimale
zbatohet pér té gjitha llojet e ndértesave né té gjitha zonat specifike, nén zonat, zonat mbishtresore dhe
sipérfaget rregulluese

Qasjané infrastrukturén rrugore dhe teknikepara ndértimit né parcelén gér zhvillim duhet té sigurohet
Qasja néinfrastrukturén rrugore dhe teknike. Né parcelén ndértimore duhet té sigurohen lidhjet e
shérbimeve komunale &definuara né drejtimet pér lidhjet né rrjetin e ujésjellésit dhe kanalizimit (apo
vend-lidhjet né gropa septike), rrjetin elektro-energjetik dhe telekomunikimit, etj.
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0)

p)

Q)

Parkingu pérgjaté rrugés dhe parkingjet e pérbashkétaérputhen me Kushtet Zhvillimore té
Pérgjithshme;

Bonuset e zonimibonuset e zonimit mund té pérdoren si stimul i propozuar nga komuna apo edhe
investitori pér té realizuar zbatimin e planit dhe pErdoret sidomos né rastet e kompensimit,
eksproprijimit t & pronés private me cgllim té ofrimit t & pérmbajtjeve publike, infrastruktur és teknike
(p.sh. zgjerimin e rrugive, parkingjeve, trotuareve)apo hapgsirave pér rekrijimdhe tégjelbéra né
kuadér té zonés £ banimit. Autoriteti pérgjegjés komunal mund € pérdor legjislacionet né fugi si dhe
instrumente tjera qé pér té realizuar bonuset e zonimisi Ligjin pér shpronésimin e pronés sé
paluajtshme, Ligjin pér dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme té komunés,
lirimin nga tatimi n & proné e t& ngjashme Né raste kur déshmohet se as ky mekanizém nuk mund té
zbatohet pér arsye objektive, atéheréAutoriteti pérgjegjés komunal mund € filloje me zbatimin e
parimit té 50% té vijés ndértimore ekzistuese;

Jonkonformitetetjo-konformiteti éshté aplikuar tek rastet e vetmuara kur Akemi\ qu\ekAte, banimi A
nésipérfage té& ndértuara né toka bujgéore, ré té cilat do t&€ aplikohet ményraO1T COEOEA A CEA

71



Tabelal2Tabela &ushteve zhvillimore mieeguest bazéné zorén e banimit né vendbanimet rurale

Nénkategorité e banimit Tipi i vendbanimit Madhésia e parcelé! Fronti minimal i Lartésia IShPKZh | SGjP ISN SNP
ndértimore pér parcelés
objekt banimi ndértimore pér
Tipil | Tipi2 | Tipi3 Min Max objekt té banimit| Min Max
e me njg | Shtépi té K K K 4 ari 6 ari pu i 6 1 kat 2 kate 40%04'10 50% | 0.6(vlera 50%
© njési vecanta é__ M ¢ P (7'.5\.( @érfshiré. pIIalf)osje ma)
2 (BPL)  “Shwpidyshe | X K K | 25ai | 45ar pci b per(.‘;Sh” lartésing e kulmit) 550010 0.6(viera | 50%
= secila secila . - % 40% max)
Q lartésin | Te VB e ppﬁ 3 max. pliakosje
:é Shtépinévarg | K K K 15ar/ | 3ari/ ol 6 ku?rr?it) ér}sr:iréﬂaftésiﬁéMel 60%+10 | 30% | 0.6(vlera | 50%
g secila secila P : % max)
Sa kulmit) pllakosje
. | me njg | Shtepite K K K 4 ari 6 ari pui 8 2 kate 40%+10 | 50% 0.6

L | njési veganta ,1 kat oT ®dp YQLJ % (viera

=
v o598 | (BFPL) _ 0N ®pl |- rtasing e kulmit) pliakosje hax
EgeN Shtépi dyshe K K K 25aril | 4.5ari pgl 6 pérfshir 50%+10 0.6
e <80 secila | secila 8 o % 40% | (vlera
cE53%Y \ lartesin | 1€ VB € ipit3 maxy pliakosje max
DY FE Shtépinévarg | K K K | 1.5ar | 3arl 0l 6 de 1LHUS 6MIT6006+10 | 30% | 06

c 23 secila secila kulmit) pérfshiré Igrtesme e % (vlera

= kulmit) pllakosje max
_ Vila banimi né Orllan / / K 4 ari 5ari pmi & 20%+10 | 70% 0.6 /
Q 1 kat 1 kat +nénkulmi % (vlera
= pllakosje max)

Shtépi malore (néericé, K / / 20%+10 | 70% 0.6 /

E - Murgull, Popové, Bellasicg) 1 kat 1 kat +nénkulmi % (vlera
gH pllakosje max)
0= Kamping né Orllan / / K / / /
Shénim:

* pér shfrytézimet dytésore dhe ato té lejuara té vecanta duhet té aplikohen kushtet né kuadér té zonave pérkatése.
* lartésia e kateve éshté e pércaktuar me rregulloret pérkatése nga fusha e ndértimit
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Tabelal3Tabela e t& gjitha kushteve né zonén e banimit né qytet

O
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Blloget e banimit Madhésia e IShPKZh | SGJP ISN SNP | Etazhiteti Vija Fronti i Distancat Gjatési
parcelés max max Max ndertimore parcelé nga skajete | a maxe
m? (VAQ) parcelés me | bllokut
hapjeprimare
Banim i| Shtépi té vecanta 30%*+10 9.0mM0 ®n Ma  Y( 0odPnYQ
pérhershém me 300500 % 60% 40%
njé njési pllakosje
E Shtépi dyshe 50%*+10 9.0Mo0 ®n MH Y obPnYQ
D EtazhitetP+1 250450 % 40% 0.7 60%
° secila . : P+1
S pllakosje
S Shtépi Shtépi né varg 150-300 60%*+10 9.0mMo0 ®n cYQ 0 7-10
% . % 30% 70% ndértes
a secila lakosi
g pllakosje a
=3 Banim me | Shtépi té vecanta 40%+-10 9.0mM0 ®n Y] MHYQ pYQ
:’g funksione tjera 400600 % 40% 50%
= né pajtueshméri pllakosje
§ me njé njésic i | Shtépi dyshe 250450 50%*10 9.0mM0 ®n Y] Mp Y( pYQ
% ulét secila % 40% 60%
3] pllakosje 0.9 P+2
8 EtazhitetP+2 Shtépi Shtépi né varg 150-300 60%+10 9.0M0 ®n Y] c YQ 0 7-10
g . % 30% 70% ndértes
2 2 pllakosje a
g Banim me | Ndértesa té vecanta 40%+10 11.0mp ®n Hn Y( yYQ
_3 funksione tjera 15002490 % 40% 50%
= né pllakosje
5% pérshtatshméri | Ndértesa né varg 15002490 40%+10 11.0mp ®n Mp YQ yYQ pn
Gi mesém % 40% 50% nje lamelé)
pllakosje 1.6 P+3
EtazhitetP+3 Ndértesa terracore 15002490 40%+10 11.0mp ®n Mp Y 0 pn
% 40% 50% nje lamelé)
pllakosje
‘= Banim me| Ndértesa té vecanta 40%+10 15.0H n ®n op Y{ Yelartésisé
:’g funksione tjera 25003490 % 40% 50% sé objektit
p né pajtueshméri pllakosje
§ (max 30%| Ndértesa né varg 25003490 40%+10 50% 1504 n dn on YQ | %elartésisé | pn
% pérmbaijtje tjera) % 40% 2.4 P+5 nje lamelé) | sé objektit
o ¢i mesém pllakosje
8 g EtazhitetiP+5 Ndértesa terracore 25003490 40%+-10 50% 15.0H n ®n on YQ| %elartésisé pn
FIS % 40% nje lamel&) | sé objektit
IS pllakosje
s Banim me| Ndértesa té vecanta 40%*-10 50% 15.0H 1 ©n nn Y Ye lartésisé
5 funksione tjera| (lamela) 35006490 % 40% | P+7=3.2 sé objektit
.:% né pajtueshméri pllakosje P+8=3.6 P49
EOR ¢Gi larté Ndértesa né varg 35006490 40%+10 P+9 =5 50% 15.0H n ®dn on YQ| %elartésisé pAn
z EtazhitetiP+7 % 40% | P+115 nje lamelg) | sé objektit
pllakosje
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deri P41 Ndértesa terracore 35006490 40%+10 50% 15.0H n ®dn on YQ| %e lartésisé pn
% 40% nje lamelé) | sé objektit
pllakosje
Banim me| Ndértesa té vecanta 40%+10 15.0H n ®n nn Y( %e lartésisé
funksione tjera| (lamela) 6500¢ 8000 % 40% 50% sé objektit
né pllakosje
pajtueshméri Ndértesa né varg 65006 8000 | 40%r10 150Hn dn on YQ| %elartésisé | pn
shumé i larté % 40% 50% P+12 nje lamelé) | sé objektit
P+15 (rasti pllakosje
specifik i Sillosit)| Ndértesa terracore 6500¢ 8000 | 40%r10 15.0H n ®n on YQ|Y%elartésisé
% 40% 50% nje lamelé) | sé objektit
pllakosje
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Harta9Harta zonave té banimit
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HartalOHartazorave € banimit né vendbanimin urban
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