
 
 

1 
 



 
 

2 
 

 

Komuna e Podujevës 

 
 

 

HARTA ZONALE E KOMUNËS SË PODUJEVËS 

2019-2027 

  

Korrik, 2019 



 
 

3 
 

PËRMBAJTJA 
PJESA TEKSTUALE E HARTËS ZONALE TË KOMUNËS ...................................................................................... 8 

PËRKUFIZIMET E SHPREHJEVE TË PËRDORURA NË HZK.............................................................................................. 8 

LISTA E SHKURTESAVE ................................................................................................................................................ 9 

I. HYRJE 10 

1.1. Baza ligjore për hartimin e HZK-së ..................................................................................................................... 10 

1.2. Qëllimi i HZK-së.................................................................................................................................................. 11 

1.3. Proceset dhe ekipet e përfshira në hartimin e HZK-së ...................................................................................... 11 

1.4. Kërkesat dhe obligimet nga PZHK-ja .................................................................................................................. 12 

1.5. Ndërlidhjet me PRRU-të dhe PRRH- të .............................................................................................................. 13 

1.6. Ndryshimet eventuale në tematikë ose në strategjitë sektoriale lokale që nga miratimi i PZHK-së .................. 13 

II. ARSYETIM ................................................................................................................................................ 15 

2.1. Arsyetimi ligjor, mjedisor, ekonomik, financiar dhe social për krijimin dhe zbatimin e Zonave, Zonave 
mbishtresore dhe planit të veprimit të PZHK-së ...................................................................................................... 15 

2.2.Raporti i shqyrtimit publik .................................................................................................................................. 15 

2.3. Obligimet të cilat rrjedhin nga dokumentet e planifikimit hapësinor për rajonin më të gjerë .......................... 16 

2.4. Aspekte të rëndësishme për trajtim para përcaktimit të zonave dhe kushteve të përgjithshme 
zhvillimore 16 

2.4.1. Tërësitë hapësinore ........................................................................................................................... 16 

2.4.2. Kategorizimi i vendbanimeve ............................................................................................................ 19 

2.4.3. Kufiri i tokës ndërtimore (sipërfaqeve të ndërtuara) ......................................................................... 21 

2.4.4. Shfrytëzimet dhe kushtet zhvillimore ................................................................................................ 21 

III. KUSHTET ZHVILLIMORE TË PËRGJITHSHME ............................................................................................ 28 

3.1. Shfrytëzimet e tokës .......................................................................................................................................... 28 

3.1.1.Shfrytëzimet e lejuara ........................................................................................................................ 28 

3.1.2. Shfrytëzimet dytësore ....................................................................................................................... 28 

3.1.3. Shfrytëzimet dhe strukturat e përkohshme ...................................................................................... 28 

3.1.4. Shfrytëzimet dhe strukturat e veçanta .............................................................................................. 29 

3.1.5. Shfrytëzimet e ndaluara .................................................................................................................... 29 

3.2. Qasja në parcelën kadastrale ............................................................................................................................ 29 

3.3. Qasja në infrastrukturën teknike ....................................................................................................................... 29 

3.4. Rregullat për parkim dhe shkarkim .................................................................................................................... 30 

3.5. Rregullat për zhvillim të peizazhit dhe shiritave të gjelbër mbrojtës ................................................................. 32 

3.6. Kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial ........................................................................................ 34 

3.7. Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës ................................................................................................................... 35 

3.8. Kërkesat për efiçiencë të energjisë .................................................................................................................... 35 

3.9. Formësimi arkitektonik ...................................................................................................................................... 35 

3.10. Kërkesat për zhvillimet apo ndërtimet në afërsi të zonave me rëndësi të veçantë ......................................... 36 

3.11. Masat mbrojtëse ............................................................................................................................................. 37 

3.12. Kërkesat për sigurim të qasjes së personave me aftësi të kufizuara ............................................................... 37 

IV. LISTA E ZONAVE ...................................................................................................................................... 38 

4.1. Lista e të gjitha zonave ...................................................................................................................................... 38 



 
 

4 
 

V. ZONAT E PËRCAKTUARA DHE KUSHTET ZHVILLIMORE TË TYRE .............................................................. 41 

5.1 Zona Pyjore ......................................................................................................................................................... 41 

5.1.1. Sipërfaqet pyjore sipas projekcioneve të PZHK-së ............................................................................ 42 

5.1.2.Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara .................. 42 

5.1.3. Kushtet zhvillimore dhe ndërtimore .................................................................................................. 42 

5.2 Zona Bujqësore ................................................................................................................................................... 47 

5.2.1. Sipërfaqet bujqësore sipas projekcioneve të PZHK ........................................................................... 47 

5.2.2.Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara .................. 47 

5.2.3. Kushtet zhvillimore ............................................................................................................................ 48 

5.3 Zona e Banimit .................................................................................................................................................... 56 

5.3.1. Zonat e banimit në vendbanimet rurale (VB) .................................................................................... 57 

5.3.2. Zonat e banimit në vendbanimin urban ............................................................................................ 60 

5.3.3. Kushtet zhvillimore për zonat e banimit ............................................................................................ 63 

5.4 Zona e Shfrytëzimit të përzier ............................................................................................................................ 78 

5.4.1. Sipërfaqet e shfrytëzimit të përzier sipas projekcioneve të PZHK-së ................................................ 78 

5.4.2. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara ................. 78 

5.4.3. Kushtet zhvillimore ............................................................................................................................ 78 

5.5. Zona e Shërbimeve ............................................................................................................................................ 81 

5.5.1. Zona e shërbimeve të komunitetit - Infrastruktura publike .............................................................. 81 

5.5.2. Zona e shërbimeve kulturore, argëtuese dhe rekreative- Infrastruktura sociale .............................. 90 

5.5.3. Zonat e shërbimeve publike- Infrastruktura teknike ......................................................................... 95 

5.6. Zonat e rrjetit të transportit ............................................................................................................................ 107 

5.6.1. Zona e rrjetit të transportit rrugor .................................................................................................. 107 

5.6.2. Transporti hekurudhor .................................................................................................................... 108 

5.6.3. Zonat e rrjetit të transportit- ajror .................................................................................................. 109 

5.6.4. Urat ................................................................................................................................................. 109 

5.6.5. Zona e rrjetit të transportit publik dhe transportit jo të motorizuar ............................................... 109 

5.6.6. Zonat e rrjetit të transportit- parkingjet .......................................................................................... 110 

5.6.7. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara në 
zonat e rrjetit të transportit ...................................................................................................................... 110 

5.6.8. Kushtet zhvillimore .......................................................................................................................... 110 

5.7. Zona ekonomike ς industriale dhe komerciale ................................................................................................ 117 

5.7.1. Sipërfaqet për industri sipas projekcioneve të PZHK-së .................................................................. 117 

5.7.3. Kushtet zhvillimore .......................................................................................................................... 117 

5.8. Zonat turistike ................................................................................................................................................. 120 

5.8.1. Sipërfaqet për turizëm sipas projekcioneve të PZHK-së .................................................................. 120 

5.8.2. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara ............... 120 

5.8.3. Kushtet zhvillimore .......................................................................................................................... 120 

5.9. Sipërfaqet ujore dhe zonat e mbrojtura sanitare të burimeve të ujit .............................................................. 124 

5.9.1. Sipërfaqet ujore dhe zonat e mbrojtura sanitare të burimeve të ujit sipas PZHK-së dhe 
Strategjive nacionale ................................................................................................................................. 124 

5.9.2. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara ............... 124 



 
 

5 
 

5.9.3. Kushtet zhvillimore .......................................................................................................................... 128 

5.10. Zonat natyrore me vlera të mbrojtura të natyrës .......................................................................................... 129 

5.10.1. Sipërfaqet me vlera të mbrojtuar të natyrës sipas PZHK-së dhe dokumenteve tjera .................... 129 

5.10.2. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara ............. 129 

5.10.2. Kushtet zhvillimore ........................................................................................................................ 130 

5.11. Zonat dhe sipërfaqet e mbrojtura të trashëgimisë kulturore ............................................................. 132 

5.11.1. Sipërfaqet e mbrojtura të trashëgimisë kulturore sipas PZHK-së dhe dokumenteve tjera ........... 132 

5.11.2. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara ............. 133 

5.11.3. Kushtet zhvillimore ........................................................................................................................ 135 

5.12. Zonat e interesit dhe mbrojtjes shtetërore ................................................................................................... 138 

5.12.1. Sipërfaqet e interesit të përgjithshëm sipas PZHK-së dhe dokumenteve tjera ............................. 138 

5.12.2. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara ............. 138 

5.12.3. Kushtet zhvillimore ........................................................................................................................ 138 

5.13. Zonat e rezervave minerare dhe fushat e eksploatimit ................................................................................. 140 

5.13.1. Sipërfaqet minerare sipas projekcioneve të PZHK-së dhe strategjisë nacionale ........................... 140 

5.13.2. Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara ............. 140 

5.13.3. Kushtet zhvillimore ........................................................................................................................ 141 

5.14. Zona Mbishtresore ............................................................................................................................. 143 

5.14.1. Zona Mbishtresore për mbrojtje nga vërshimet (ZM ς mv) ................................................... 143 

5.14.2. Zona Mbishtresore për mbrojtje nga erozioni (ZM ς me) ...................................................... 144 

5.14.3. Zona Mbishtresore për Mbrojtje nga Tërmetet (ZM ς mt) ..................................................... 146 

VI. TRAJTIMI I VENDBANIMEVE JOFORMALE DHE NDËRTIMEVE PA LEJE ............................................................... 148 

6.1. Vendbanimet joformale .................................................................................................................................. 148 

6.1. 1. Sipërfaqet e vendbanimeve joformale sipas projekcioneve të PZHK-së ......................................... 148 

6.1.2. Kushtet zhvillimore për vendbanimet joformale ............................................................................. 148 

6.2. Ndërtimet pa leje ............................................................................................................................................ 148 

VII. PËRCAKTIMI I ZONAVE PËR TË CILAT HARTOHET PLANI RREGULLUES I HOLLËSISHËM .................................... 150 

7. 1.Kufinjtë e zonave/ sipërfaqeve për të cilat do të hartohet Plani Rregullues i Hollësishëm ............................. 150 

7.1.1 Plani Rregullues i Hollësishëm (PRrH) për Zonën turistike në Orllan .......................................... 150 

7.1.2.  Plani Rregullues i Hollësishëm (PRrH) për Zonën Ekonomike ς industriale/komerciale ............. 151 

7.1.3. Nevoja për hartimin e Planeve tjera Rregulluese të Hollësishme (PRrH) përpos atyre të 
përcaktuara me HZK .................................................................................................................................. 151 

VIII. PLANI I VEPRIMIT PËR ZBATIM TË HARTËS ZONALE TË KOMUNËS .................................................................. 153 

IX. PROCESET PËR NDRYSHIME, PËRJASHTIME, JOKONFORMITETE DHE BONUSET E ZONIMIT ............................. 190 

9.1. Ndryshim Plotësimet ....................................................................................................................................... 190 

9.2. Përjashtimet .................................................................................................................................................... 191 

9.3. Jo konformitetet .............................................................................................................................................. 192 

9.4. Bonuset e zonimit ............................................................................................................................................ 192 

X. DISPOZITAT PËR INTERPRETIMIN, ANKESAT, ZBATIMIN DHE MONITORIMIN E ZBATIMIT TË HARTËS 
ZONALE TË KOMUNËS ............................................................................................................................................ 194 

10. 1.Dispozitat për interpretimin e shfrytëzimeve dhe kushteve zhvillimore të Hartës Zonale të Komunës ........ 194 

10.2. Dispozitat për interpretimin e procesit të ankesave ..................................................................................... 194 



 
 

6 
 

10. 3. Dispozitat për zbatimin dhe monitorimin e Hartës Zonale të Komunës ....................................................... 194 

10. 3.1 Dispozitat për zbatimin e Hartës Zonale të Komunës .................................................................... 194 

10. 3.3. Dispozitat për monitorimin e zbatimit të Hartës Zonale të Komunës .......................................... 196 

 
Lista e tabelave  

Tabela 1 Shfrytëzimi i tokës sipas PZHK-së ............................................................................................. 15 
Tabela 2 Tërësitë dhe nën-tërësitë hapësinore ........................................................................................... 20 
Tabela 3 Numri i vend-parkimeve për automjete varësisht nga lloji i shfrytëzimit ..................................... 30 
Tabela 4 Numri i vend-parkimeve për biçikleta në varësi nga përmbajtja ........................................... 32 
Tabela 5 Vlerat kufitare të burimit të zhurmës varësisht nga lloji i trafikut ......................................... 35 
Tabela 6 Lista e zonave .............................................................................................................................. 38 
Tabela 7 Zona pyjore-Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta dhe të ndaluara .............. 44 
Tabela 8 Dimensionet e parcelës, ndërtesave, etazhiteti dhe intensiteti i zhvillimit  ........................... 48 
Tabela 9 Intensiteti ...................................................................................................................................... 48 
Tabela 10 Zona bujqësore (toka e klasës I-IV) - Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta 
dhe të ndaluara ........................................................................................................................................... 50 
Tabela 11 Zona bujqësore (toka e klasës V ɀ VIII) Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara 
veçanta dhe të ndaluara .............................................................................................................................. 52 
Tabela 12 Tabela e kushteve zhvillimore me treguesit bazë në zonën e banimit në vendbanimet rurale .. 72 
Tabela 13 Tabela e të gjitha kushteve në zonën e banimit në qytet ........................................................... 73 
Tabela 14 Intensiteti .................................................................................................................................... 78 
Tabela 15 Dimenzionet e parcelës, lartësia, indeksi për objektet e shërbimeve të komunitetit ......... 83 
Tabela 16 Distancat (rrezja) optimale shërbyese për ndërtesat e arsimit dhe shëndetësisënë vijë 
ajrore .......................................................................................................................................................... 83 
Tabela 17 Dimensionet e parcelës për objektet e shërbimeve kulturore, argëtuese dhe rekreative .. 90 
Tabela 18 Zonat funksionale për menaxhimin e mbeturinave në Komunën e Podujevës (burimi: Plani 
lokal për menaxhimin e mbeturinave për periudhën 2017-2022 dhe azhurnuar nga të dhënat e 
fundit të komunës) .................................................................................................................................... 97 
Tabela 19 Madhesitë  e parcelës për objektet e shërbimeve publike-infrastrukturës teknike  ............ 98 
Tabela 20 Rrjeti i rrugëve sipas kategorisë dhe Sipërfaqja në ha e rrugëve sipas kategorive ........... 107 
Tabela 21 Normat për kategoritë e rrugëve .............................................................................................. 111 
Tabela 22 Normat për ndërtimin e rrugëve lokale dhe përmbajtjeve përcjellëse .............................. 112 
Tabela 23 Normat e transportit jo të motorizuar ...................................................................................... 113 
Tabela 24 Madhësia e parcelës, lartësia dhe intensiteti i zhvillimit për qendrën e Mobilitetit ......... 114 
Tabela 25 Dimensionet e parcelës, lartësia, intensiteti i zhvillimit ........................................................ 117 
Tabela 26 Dimensionet e parcelës, lartësia  dhe intensiteti i zhvillimit: .................................................... 120 
Lista e kutive 

Kutia 1 Vendime/politika nga qeverisja lokale dhe qendrore me implikime në shfrytëzimin e tokës13 
Kutia 2 Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara në 
pasurinë ujore publike ............................................................................................................................ 124 
Kutia 3 Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara në 
akumulacionin Batllava .......................................................................................................................... 125 
Kutia 4 Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara në 
burimet ujore ekzistuese: Peran, Revuq, Dobratin dhe burimin e planifikuar në Zhiti dhe tjera që 
mund të planifikohen në të ardhmen (potenciale të mundshme në Sfeqël, Surkish, Murgull dhe 
Llapashticë).............................................................................................................................................. 127 
Kutia 5 Procedurat për ndryshim plotësimin e HZK-së .............................................................................. 190 
Kutia 6 Përjashtime sipas dispozitave ligjore ............................................................................................. 191 
Kutia 7 Jokonformitetet sipas përcaktimit ligjor ........................................................................................ 192 
Kutia 8 Bonuset e zonimit sipas përcaktimit ligjor ..................................................................................... 192 
Kutia 9 Interpretimi i dispozitave të HZK-së për aplikuesin për leje ndërtimore  ...................................... 194 
Lista e hartave 
Harta 1 Tërësitë hapësinore dhe vendbanimet sipas tipologjisë ........................................................... 23 
Harta 2 Ndarja në njësi urbane ................................................................................................................ 24 
Harta 3 Harta e të dhënave bazë ................................................................................................................. 25 



 
 

7 
 

Harta 4 Harta e kufirit të sipërfaqeve të ndërtuara ..................................................................................... 27 
Harta 5 Harta zonale e shfrytëzimit bazë të tokës brenda territorit të komunës ........................................ 39 
Harta 6 Harta zonale e shfrytëzimit bazë të tokës brenda territorit urban ................................................. 41 
Harta 7 Zona pyjore ..................................................................................................................................... 46 
Harta 8 Zona bujqësore ............................................................................................................................... 55 
Harta 9 Harta zonave të banimit ................................................................................................................. 76 
Harta 10 Harta zonave të banimit në vendbanimin urban .......................................................................... 77 
Harta 11 Zona e shfrytëzimit të përzier ....................................................................................................... 80 
Harta 12 Zonat e shërbimeve të komunitetit (infrastrukturës publike)....................................................... 85 
Harta 13 Zonat e shërbimeve të komunitetit- administrata publike dhe siguria ......................................... 86 
Harta 14 Zonat e shërbimeve të komunitetit- Institucionet e arsimit ......................................................... 87 
Harta 15 Zonat e shërbimeve të komunitetit- Institucionet e shëndetësisë ............................................... 88 
Harta 16 Zonat e shërbimeve të komunitetit- religjioni dhe varrezat ......................................................... 89 
Harta 17 Zonat e shërbimeve kulturore, argëtuese dhe rekreative ............................................................ 93 
Harta 18 Zonat e shërbimit publik-infrastruktura teknike ......................................................................... 102 
Harta 19 Zona e rrjetit të transportit ......................................................................................................... 115 
Harta 20 Zona e rrjetit të transportit ς qytet ............................................................................................ 115 
Harta 21 Zona ekonomike ς industriale/komerciale ................................................................................. 119 
Harta 22 Zonat turistike............................................................................................................................. 123 
Harta 23 Zonat natyrore me vlera të mbrojtura të natyrës si dhe sipërfaqet ujore me zonat e mbrojtura 
ujore .......................................................................................................................................................... 131 
Harta 24 Zonat dhe sipërfaqet e mbrojtura të trashëgimisë kulturore ..................................................... 137 
 

  



 
 

8 
 

PJESA TEKSTUALE E HARTËS ZONALE TË KOMUNËS 
 
PËRKUFIZIMET E SHPREHJEVE TË PËRDORURA NË HZK 

Shprehjet dhe termat e përdorura në këtë seksion janë konsideruar si të nevojshme gjatë hartimit 
të Hartës Zonale të Komunës (HZK) dhe të cilat nuk janë përkufizuar apo janë përkufizuar jo 
mjaftueshëm përmes Ligjit për planifikim hapësinor, Normave teknike për planifikim hapësinor apo 
Planit Zhvillimor komunal. Literatura e përdorur për përkufizimin e tyre është Konferenca 
Evropiane e Ministrave përgjegjës për planifikim hapësinor/rajonal (CEMAT).  
Bashkëpunimi ndërkufitar, transnacional, ndër -rajonal: Bashkëpunimi territorial ndërmjet 
qeverive  nacionale, rajonale dhe lokale është një element i rëndësishëm i integrimit evropian. Ai ka 
për synim largimin e ndikimeve negative të kufijve shtetëror në zhvillimin territorial.  
Dizajni urban: Dizajni urban1 është disiplinë tradicionale e planifikimit urban e cila ishte 
veçanërisht në modë në kohën kur planifikimi urban para se gjithash merrej me planet e ndërtimit. 
Dizajni urban, në veçanti është përdorur në planifikimin e qyteteve të reja, 
duke përfshirë planifikimin e qyteteve të tëra. Kohët e fundit, në fokusin e dizajnit urban  është 
planifikimi i hapësirave publike, duke përfshirë tërësinë e hapësirave që përdoren lirshëm për çdo 
ditë nga publiku i gjerë, në veçanti  rrugët dhe parqet. 
Menaxhimi i tokës: Menaxhimi i tokës mund të përkufizohet si proces i menaxhimit të shfrytëzimit 
dhe zhvillimit të burimeve të tokës në mënyrë të qëndrueshme. 
Menaxhimi i pellgut ujor: Menaxhimi i pellgut ujor i referohet menaxhimit të burimeve ujore në 
pellgun e ujit, i cili përbëhet nga  rrjedha e lumit kryesor, të gjitha degët e tij, si dhe ujërat 
nëntokësor. Aktivitetet e menaxhimit të ujërave përfshijnë parandalimin e vërshimeve, kontrollin e 
aktiviteteve të cilat kanë ndikim në nivelin dhe kualitetin e burimeve ujore (nxjerrja e ujit, ndotja e 
përqendruar dhe e shpërndarë) dhe të gjitha masat e nevojshme për ruajtjen e ekuilibrit ekologjik 
të sistemit hidrologjik të pellgut. 
Planifikimi me pjesëmarrje: Planifikimi me pjesëmarrje është formë specifike e aktiviteteve të 
planifikimit të zbatuara nga autoritetet publike, kryesisht në nivel lokal, i cili ju mundëson 
qytetarëve të përfshihen në procesin e planifikimit.    
Partneriteti publiko -privat: Partneritet publik -privat është marrëveshje formale (zakonisht 
kontratë) me të cilën organet publike (qeveria qendrore, rajonale ose lokale) dhe një ose më shumë 
subjekteve private vendosin që të bashkëpunojnë në ndërtimin e aseteve ose ofrimin e shërbimeve. 
Projektet e zhvillimit hapësinor: Projektet e zhvillimit hapësinor janë projekte të hartuara ose të 
kontrolluara nga institucionet publike,  të cilat kontribuojnë pozitivisht në zhvillimin territorial në 
nivele të ndryshme. Projektet e zhvillimit hapësinor mund të përfshijnë punët  infrastrukturore, 
përparimin  ekonomik dhe zhvillimin e  zonave të veçanta, masat për rehabilitim urban, restaurimi 
ekosistemeve të dëmtuara, etj. 
Planifikimi Hapësinor: Planifikimi hapësinor i referohet metodave përmes së cilave sektori publik 
ndikon në shpërndarjen e njerëzve dhe aktiviteteve në hapësirë në nivele të ndryshme, si dhe në 
vendndodhjen e zonave të ndryshme të infrastrukturës, rekreacionit dhe zonave të natyrës. 
Struktura  urbane/Rrjeti i vendbanimeve:  Vlerësimi morfologjik/funksional  dhe analiza e 
qytezave, qyteteve dhe vendbanimeve tjera e bën të mundur identifikimin e strukturës së tyre. 
Strukturën urbane e përbëjnë elementet dhe funksionet kryesore të cilat shfaqen brenda një zone 
urbane, të tilla si: morfologjia e qyteteve (kompakte ose e shpërndarë, me një ose më shumë 
qendra), shpërndarja e zonave urbane sipas vjetërsisë së tyre (mesjetare, e pasluftës, etj.), dhe 
funksioneve kryesore (veprimtaritë komerciale, banimi, industria, rekreacioni, etj.), shpërndarjes 
sociale dhe organizimit (zonat e varfëra dhe të braktisura, zonat e të pasurve, zonat me përqindje të 

                                                           
1
 {ƘǇǊŜƘƧŀ ά5ƛȊŀƧƴƛ ǳǊōŀƴέ ƴš ƭƛǘŜǊŀǘǳǊš ƘŀǎŜǘ ŜŘƘŜ ǎƛ άtǊƻƧŜƪǘƛƳ ǳǊōŀƴƛǎǘƛƪέΦ  
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lartë të emigrantëve, etj.), karakteristikat kryesore të transportit dhe akset e komunikacionit 
(sistemi i rrugëve, sistemi i transportit publik). 
Shtigjet kulturore: Shtigjet kulturore janë itineraret të cilat lidhin elemente të rëndësishme të 
trashëgimisë dhe të traditave për të dëshmuar ose ilustruar periudha të veçanta dhe ngjarje të 
historisë evropiane. Shtigjet kulturore i karakterizon një dinamikë hapësinore dhe virtuale e cila 
nuk ës/ htë veçori e peizazhit kulturor i cili për nga natyra është më statik dhe i kufizuar.  
Vlerësimi i ndikimit në mjedis: Vlerësimi i ndikimit në mjedis është një analizë e ndikimeve të 
mundshme që një projekt mund të ketë në ekosisteme, shëndetin e njeriut dhe në ndryshimet në 
sistemet natyrore. Ndikimet kryesore që duhet të analizohen janë: ndikimet nga toka e 
kontaminuar, ndikimet nga ajri i ndotur, efektet e zhurmës në shëndetin e njeriut, ndikimet 
ekologjike (përfshirë vlerësimin e ndikimit mbi speciet e rrezikuara , vlerësimin e rreziqeve 
gjeologjike dhe pasojat e ndotjes së ujit).  
Vlerësimi strategjik i ndikimit në mjedis (VSM): Vlerësimi i strategjik i ndikimit në mjedis nuk i 
referohet ndikimeve të mundshme të projekteve individuale (si në rastin e Vlerësimit të ndikimit në 
mjedis ), por ndikimeve të mundshme të planeve dhe programeve të caktuara në mjedis. 
Zhvillimi hapësinor, politika e zhvillimit hapësinor: Zhvillimi hapësinor i referohet evoluimit  të 
territoreve në të gjitha dimensionet e tyre (ekonomik, social, mjedisor dhe fizik).  
Zonat peri ɀurbane: Zonat peri-urbane janë zona të cilat janë në një formë të  tranzicionit nga 
zonat strikte rurale në ato urbane. Këto zona shpesh përfaqësojnë puqitjendirekte ndërmjet  
urbanes dhe rurales  dhe përfundimisht mund të evoluojnë në zona plotësisht urbane. Zonat peri-
urbane janë vende komponenti kryesor i të cilave janë njerëzit : ato janë mjedise të banuara . 
Zona rurale/Fshati: Zonat rurale janë zona pak të banuara në të cilat nuk ka ndonjë qytet të madh 
apo qytezë të rëndësishme. Nocioni i fshatit  i referohet formave të caktuara të peizazheve dhe të 
shfrytëzimit të tokës ku bujqësia dhe zonat natyrore luajnë një rol të rëndësishëm. 
Zonë urbane: Zonë urbane është zona  e cila fizikisht është pjesë e një qyteti të madh ose të vogël dhe e 

cila  karakterizohet me një pjesë të  rëndësishme të sipërfaqeve të ndërtuara, dendësi të lartë të 

popullsisë dhe punësimit dhe një rrjet i konsiderueshëm i  infrastrukturës së transportit dhe 

infrastrukturës tjetër (në krahasim me zonat rurale). Zonat urbane gjithashtu mund të përfshijnë zona të  

pa-ndërtuara, të  gjelbra që  në përgjithësi përdoren për qëllime rekreative nga banorët urban. 

 
LISTA E SHKURTESAVE 

HZK Harta Zonale e Kosovës 
KK Kuvendi Komunal 
LPH Ligji për planifikim hapësinor  
MASHT Ministria e Arsimit, Shkencës dhe  
               teknologjisë 
MI Ministria e Infrastruturës 
MKRS Ministria e Kulturës, rinisë dhe sportit 
MMPH Ministria e Mjedisit, Planifikimit 
Hapësinor 
MPBZhR Ministria e pylltarisë, bujqësisë dhe    
                zhvillimit rural 
MPL Ministria e Pushtetit Lokal 
MPMS Ministria e Punës dhe mirëqenies sociale 
MSH Ministria e Shëndetësisë 
NTPH Normat Teknike të Planifikimit Hapëisinor 
PHK Plani Hapësinor i Kosovës 

PRrH Plan Rregullues i Hollësishëm 
PRrU Plan Rregullues Urban 
PZHK Plani Zhvillimor i Kosovës 
PZHU Plan Zhvillimor Urban 
QeK Qeveria e Kosovës 
SHL Shfrytëzimet e lejuara 
SHLD Shfrytëzimet e lejuara dytësore 
SHLV Shfrytëzimet e lejuara të veçanta 
SHLP Shfrytëzimet e përkohshme 
SHN Shfrytëzimet e ndaluara 
TAQ Tërësia Aktive Qendrore 
TNT Tërësia Natyra dhe Turizmi 
TMP Tërësia Malet dhe Peisazhet 
UA Udhëzim Administrativ 
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I. HYRJE 

1.1. Baza ligjore për hartimin e HZK -së 

Legjislacioni bazë për hartimin dhe miratimin e Hartës Zonale të Komunës (HZK) është: 

¶ Ligji Nr. 04/L-174 Për Planifikimin Hapësinor (LPH); 
¶ Udhëzimin Administrativ (UA) NR. 24/2015 mbi Elementet dhe Kërkesat Themelore për 

Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Hartës Zonale të Komunës si dhe ; 
¶ Udhëzimi Administrativ Nr. 08/2017 për Normat Teknike për Planifikim Hapësinor. 
¶ Udhëzimi Administrativ Nr. 05/2014 për përgjegjësitë e autoriteteve të planifikimit 

hapësinor si dhe parimet dhe procedurat për pjesëmarrjen e publikut në 
planifikimhapësinor; 

¶ Udhëzimi Administrativ Nr. 03/2019 për Metodën e Mirëmbajtjes së Bazës së të Dhënave 
dhe Obligimet e Autoriteteve Publike dhe Personave tjerë fizik dhe juridik sa i përket 
mirëmbajtjes dhe dorëzimit të dokumenteve dhe të dhënave në bazën e të dhënave. 

Dokumentet relevante në të cilat mbështetet hartimi i HZK-së janë: 
¶ Plani Zhvillimor Komunal (PZHK) në fuqi 
¶ 0ÌÁÎÉ 2ÒÅÇÕÌÌÕÅÓ 5ÒÂÁÎ Ȱ1ÅÎÄÒÁȱ  
¶ Plani Hapësinor i Kosovës në fuqi. 

Gjatë hartimit të HZKsë janë konsultuar dhe marrë për bazë edhe këto ligje dhe dokumente të 
rëndësishme: 
ω Ligji Nr. 04/L-191 për Blegtorinë; 
ω Ligji Nr. 03/L-098 për Bujqësinë dhe Zhvillimin Rural; 
ω Ligji Nr. 2003/3 për Pyjet e Kosovës;  
ω Ligji Nr. 03/L-025 për Mbrojtjen e Mjedisit; 
ω Ligji Nr. 03/L-233 për Mbrojtjen e Natyrës; 
ω Ligji Nr. 03/L -230 për Vlerësimin Strategjik Mjedisor (LVSM); 
ω Ligji Nr. 02/L-88 për Trashëgiminë Kulturore; 
ω Ligji Nr. 04/L-109 për Komunikimet Elektronike; 
ω Ligji Nr. 02/L-102 për Mbrojtje nga Zhurma; 
ω Ligji Nr. 03/L-163 për Minierat dhe Mineralet; 
ω Ligji Nr. 04/L-012 për Mbrojtje nga Zjarri; 
ω Ligji Nr. 2004/18 për Tregëtinë e Brendshme; 
ω Ligji Nr. 04//L -005 për Ndryshimin dhe Plotësimin e Ligjit Nr. 2004/18; 
ω Ligji Nr. 04/L-159 për Zonat Ekonomike; 
ω Ligji Nr. 04/L-176 për Turizmin; 
ω Ligji Nr. 05/L-130 për Shërbime; 
ω Ligji Nr. 2003/11 për Rrugët; 
ω Ligji Nr. 03/L-120 për Ndryshimin dhe Plotësimin e Ligjit për Rrugët Nr. 2003/11; 
ω Ligji Nr. 04/L-063 për Hekurudhat; 
ω Ligji Nr. 04/Lɀ110 për Ndërtim; 
ω Dokumentacioni Urbanistik planor i 17 vendbanimeve të komunës së Podujevës; 
ω Strategjit ë e sektorëve të ndryshëm të Qeverisë dhe Komunës: 

o Strategjia lokale e zhvillimit ekonomik 2016-2018 (DAFI) 
o Draft-Stategjia e zhvillimit të turizmit 2019 -2021 
o Plani lokal i veprimit i menaxhimit të mbeturinave i komunës së Podujevës 2017-

2022; 
o Draft-Plani lokal për efiçiencë të energjisë 
o Strategjia dhe Plani i Veprimit për Biodiversitet 2011-2020, MMPH 
o Strategjia nacionale për ujërat 2017-2036, MMPH 
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o Strategjia Sektoriale dhe Transportit Multimodal 2015-2025 dhe Plan i veprimit, MI 
o Strategjia Minerare e Republikës së Kosovës 2012 ɀ 2025, MEZH 
o Strategjia për Mbrojtje të Mjedisit 2013-2022, MMPH 
o Raport monitorues i zonave të mbrojtura në Podujevë 2015, MMPH/AKMM 
o Vendimet tëKK që nga miratimi i PZHK-së 
o Raporti i vlerësimit të zbatimit të PZHK/U-së për periudhën 2016-2018 

ω Udhëzuesi për Hartim dhe Miratim të Hartës Zonale të Komunës, MMPH;  
ω Programi për Zhvillim Rural 2019, MBZHR. 

 
1.2. Qëllimi i HZK -së 

1òÌÌÉÍÉ É (ÁÒÔòÓ :ÏÎÁÌÅ Ôò +ÏÍÕÎòÓ ɉ(:+Ɋ òÓÈÔò ÐòÒÖÅë ÐòÒÍÂÕÓÈÊÅÓ Óò ËòÒËÅÓòÓ ÌÉÇÊÏÒÅȟ ÔȭÉ ÏÆÒÏÊò 
qeverisjes komunale një instrument për planifikim të qëndrueshëm hapësinor dhe për kontroll të 
zhvillimit. HZK është dokument multi-sektorial me karakter rregullues, përmes së cilës definohet në 
hollësi ndarja e territorit të komunës së Podujevës në zona (të tilla si hapësirat e lira, banim, 
industri, bujqësia,aktivitete ekonomike, etj), ku për secilën zonë përcaktohen shfrytëzimet e lejuara 
dhe ato të ndaluara të tokës, kushtet zhvillimore dhe ato të ndërtimit si dhe masat e veprimit për 
periudhën së paku 8 vjeçare.  

1.3. Proceset dhe ekipet e përfshira në hartimin e HZK -së 

Ekipi i ngushtë përgjegjës për përgaditjen e HZK -së: 
Ekipi i ngushtë përgjegjës për përgaditjen e HZK-së: 
1. HamdiJaha  Drejtor, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
2. Veton Aliu  Kryesues, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
3. Ismet Kadriu  Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
4. Fatmir Latifi   Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
5. Florie Mani  Anëtare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
6. Doruntina Sollova Anëtare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
Ekipi Komunal i planifikimit:  
1. Veton Aliu,               Kryesues, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
2. ShemsedinLatifi Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
3. Ismet Kadriu,           Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
4. Fatmir Latifi,            Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
5. Florie Mani,              Anëtare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
6. Doruntina Sollova,   Anëtare, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit 
7. Rizah Muqolli,          Anëtar, Drejtoria e Planifikimit Urban dhe Mbrojtjes së Mjedisit  
8. Rrahim Berisha,       Anëtar, Drejtoria e Administratës 
9. Valon Shabani,         Anëtar, Drejtoria e Buxhetit dhe Financave 
10. Ardian Emini,         Anëtar, Drejtoria e Arsimit 
11. Faik Gashi,             Anëtar, Drejtoria e Shëndetësisë dhe Mirëqenies Sociale 
12. Petrit Islami,           Anëtar, Drejtoria e Pronës Kadastrit dhe Gjeodezisë 
13. Jakup Gashi,           Anëtar, Drejtoria e Kulturës Rinisë dhe Sportit 
14. MirveteJaha,          Anëtar, Drejtoria e Shërbimeve Publike Mbrojtjes dhe Shpëtimit 
15. Rasim Fejza,            Anëtar, Drejtoria e Shërbimeve Publike Mbrojtjes dhe Shpëtimit 
16. QefserVërshevci,    Anëtar, Drejtoria e Inspeksionit 
17. XhaferSekiraqa,     Anëtar, Drejtoria e Bujqësisë Pylltarisë dhe Zhvillimit Rural  
18. EjupBabatinca,       Anëtar, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit Ekonomik 
19. Hanushe Gjata,         Anëtare, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit Ekonomik 
20. Liman Zeqiri,           Anëtar, Zyra Komunale për Komunitete dhe Kthim 
21. Teuta Ismajli,           Anëtare, DKRS - (Monumentet dhe Trashëgimia Kulturore 
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22. Masar Çitaku,          Anëtar, ekspert në fushën e Sistemit të Adresave 
23. Muhamet Jashari,    Anëtar, ekspert në fushën e Sistemit të Adresave   
24. Shaip Aliu,                Anëtar, QKMF ɀ Podujevë, (fusha e shëndetësisë publike)  
25. Nexhat Fazliu,          Anëtar, KEDS 
26. MehdiStatovci,        Anëtar, PTK 
27. Naser Kajtazi,          Anëtar, K.5Ȣ2Ȣ Ȭȭ0ÒÉÓÈÔÉÎÁȭȭ ÓÈȢÁȢ  
28. Shaban Beselica,      !ÎòÔÁÒȟ +Ȣ2Ȣ-Ȣ Ȭȭ0ÁÓÔÒÉÍÉȭȭ ÓÈȢÁȢ  
29. Faik Haliti,              !ÎòÔÁÒȟ Ȭȭ.ÁÔÙÒÁȭȭ ÓÈȢÐȢËȢ   
 
Momentet kyçe t ë vendim -marrjes dhe p ërfshirjes s ë publikut dhe akter ëve tjer ë 
Ky paragraf do të plotësohet pas përfundimit t ë procesit të hartimit t ëHZK-së.  
Gjatë procesit të hartimit të HZK-së, momentet kyçe të vendim marrjes dhe pjesëmarrjes së 
publikut janë:  

a. Vendimi i Kuvendit Komunal për hartimin e HZK-së:  19 Shtator 2017 
b. Takime publike për informimin e qytetarëve për fillimin e procesit të hartimit të HZK-së dhe 

kontributit të tyre: Kërpimeh, Lluzhan, Orlan, Sfeqël, qytetin e Podujevës; 
c. Takime pune të grupit punues të komunës për hartimin e HZK-së;  
d. Takime pune me zyrtarë të qeverisë dhe profesionistë për shtjellimin e zonave të: bujqësisë, 

pylltaris ë, minierave e fushave të eksploatimit, zonat ujore, banimit, hekurudhave, zonat 
turistike etj;    

e. Punëtori për trajtimin e kushteve zhvillimore/nd ërtimore nëHZK: 28-29 maj 2019, Prevallë; 
f. Prezantimi i draft-HZK para MMPH para se të vihet në shqyrtim publik: 25 qershor 2019;  
g. Vendimi I Kuvendit komunal për organizimin e shqyrtimit publik të HZK-së: XXXX 
h. Njohtimi për shqyrtimin publik të projekt -HZK-së në tri gazeta të përditshme: XXXX 
i. Periudha e shqyrtimit publik: prej XXXX deri më XXXX; 
j. Prezantime publike të përmbajtjes së HZK-së gjatë periudhës së shqyrtimit publik:  

a. Kërpimeh (XXXX), Lluzhan (XXXX), Orlan (XXXX), Sfeqël(XXXX ), qytetin e Podujevës 
(XXXX); 

k. Publikimi I raportit të shqyrtimit publik në faqen zyrtare të komunës: XXXX 
l. Prezantimi I draft-HZK para Drejtorëve të drejtorive sektoriale të komunës: XXXX 
m. Dorëzimi dhe prezantimi i përmbajtjes së HZK-së para MMPH: XXXX 
n. Aprovimi i draft -HZK nga Drejtoritë sektoriale të komunës: XXXX 
o. Vendimi I MMPH për miratimin e HZK-së: XXXX; 
p. Vendimi i Kuvendit Komunal për aprovimin e HZK-së:  XXXX; 

1.4. Kërkesat dhe obligimet nga PZHK -ja 

Pikënisje për hartimin e HZK-së është Plani Zhvillimor Komunal (PZHK) i cili përfshin periudhën 
2016-2025. Vizioni për zhvillimin hapësinor të komunës së Podujevës, sipas PZHK-së, reflekton për 
aspiratat e zhvillimit social, ekonomik, mjedisor, infrastrukturës dhe administratës duke synuar në 
përmirësimin e gjendjes socio-ekonomike përmes krijimit të mundësive të punësimit dhe 
zvogëlimit të shkallës së varfërisë, avancimin e sistemit të arsimimit dhe shëndtësisë përmes 
ngritjes së kapaciteteve fizike të objekteve shkollore dhe shëndetësore dhe cilësisë së shërbimit, 
shfrytëzim racional të tokës dhe mbrojtjen e vlerave të trashëgimisë natyrore dhe kulturore. 
Sipërfaqet me tokat pyjore me 47.21%, tokat bujqësore me 29.85% dhe kullosat me 11.6% janë 
dominuese duke vënë në pah kështu edhe përparësitë krahasuese të potencialit zhvillimor që 
ndërlidhet me to. Plani identifikon edhe problemet si: shfrytëzimi joracional dhe i pabalancuar i 
tokës, zgjerimi i pakontrolluar i vendbanimeve dhe si pasojë humbja e tokës kualitative 
bujqësore.Për drejtuar zhvillimin e ardhshëm hapësinor, PZHK propozon dendësimin si parim i 
përgjithshëm i zhvillimit të ardhshëm. Për vendbanimet të cilat janë në presion apo paraqesin 
potencial për zhvillime të reja, PZHK ka përcaktuar kufirin brenda të cilit lejohet zhvillimi/ndërtimi, 
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zonat ku nuk duhet të ndërtohet për shkak të bonitetit të tokës si dhe sipërfaqet e rrezikuara nga 
vërshimet dhe erozioni. Plani nuk ka paraparë zgjerim të kufirit ekzistues urban, përderisa ka 
identifikuar tri vendbanime të cilat në të ardhmen do të zhvillohen si nënqendra (Orllani, Kërpimeh 
dhe Lluzhan). Sipas projekcionit demografik për vitin 2020 (të dhëna të publikuara nga Agjencioni i 
Statistikave të Kosovës) duke marrë për bazë vlerësimin e popullsisë në vitet 2011ɀ2014, del se në 
vitin 2020 komuna e Podujevës do të ketë më pak popullsi se sa ka pasur në kohën kur është 
hartuar plani. Kjo për shkak të trendit negativ të shtimit të popullsisë në vitet e fundit, mirëpo nëse 
shikohet madhësia mesatare prej 6.7 anëtarëve në ekonomi familjare rurale dhe 6.2 anëtarë në 
ekonomi familjare urbane, ky është një indikacion për një rritje të mundshme të kërkesës për 
banim në të ardhmen si pasojë e zvogëlimit të madhësisë së ekonomive familjare. PZHK 
rekomandon investime në infrastrukturë rrugore dhe të asaj për këmbësorë, përmirësim të qasjes 
në qytet dhe brenda qytetit, mirëpo nuk ka analizë të mirëfilltë në mes të shfrytëzimit të tokës dhe 
propozimeve të transportit (rrugor, hekurudhor dhe transportit publik). Projektet me interes 
nacional në komunën e Podujevës janëautostrada Prishtinë-Merdar, Mbrojtja  e burimit ujor të 
ÁËÕÍÕÌÁÃÉÏÎÉÔ Ȱ"ÁÔÌÌÁÖÁȱȟ ÁÅÒÏÐÏÒÔÉ É $ÕÍÏÓÈÉÔ ÓÉ ÄÈÅ ÈÅËÕÒÕÄÈÁ 0ÒÉÓÈÔinë-Podujevë. 
 

1.5. Ndërlidhjet me PRRU-të dhe PRRH- të 

Komuna e Podujevës ka të hartuar PRrU-në për Qendrën e qytetit e cila e ndan këtë zonë në 18 
blloqe urbanistike. Tri blloqe kanë destinim të përmbajtjeve të karakterit publik:Sheshi i qytetit dhe 
gjelbërim (Blloku 5), Sheshi dhe objekti I komunës (Blloku 6) dhe Hapësirë e lirë (Blloku i fundit 
18), kurse 15 blloqet tjera kanë këtëpërdorimAfarizimit me rekreacion (Blloku 1) si dhe Banim me 
afarizëm (14 blloqet tjera). Sipas vlerësimit të zbatimit të PZHU-së, dendësimi i paraparë me këtë 
dokument është zbatuar pjesërisht, andaj dendësimi në zonën urbane është marrë parasysh në 
dokumentin e HZK-së, të cilat po ashtu janë në përputhje të plotë me rekomandimet e PZHK-së. 

1.6. Ndryshimet eventuale në tema tikë ose në strategjitë sektoriale lokale që nga miratimi i 
PZHK-së 

Që nga hyrja në fuqi e PZHK-së, në vitin 2016, vërehen ndryshime në terren nga zhvillimet e 
pakontrolluara jashtë kufirit nd ërtimor t ë përcaktuar me PZHK, kryesisht në banim dhe 
ekonomime shtri rje kryesisht në toka bujqësore. Arsyet për këtë kanë të bëjnë me mungesën e 
kontrollit t ë zhvillimit por edhe me përcaktimin e kufirit t ë tokës ndërtimore për zhvillimet e 
ardhshme në kuadër tëPZHK-së i cili është bazuar kryesisht në strukturat ekzistuese të ndërtesave 
për banim, duke bërë kështu që kufiri nd ërtimor t ë jetë më shumë kufi i zonës së banimit se sa i 
përfshirjes edhe të zhvillimeve tjera. Këto ndryshime janë evidentuar nëHZK (shih hartën tek 
paragrafi Kufiri ndërtimor). Ndryshime në ndryshimin e shfrytëzimit të tokës nga ai që është 
propozuar me PZHKvijnëedhe si rrjedhoj ë e vendim-marrjes lokale apo/dhe asaj tëQeK (referoju 
disa prej tyre në kutinëe mëposhtme) të ndërlidhura kryesisht me projekte të rrjetit t ë transportit 
rrugor dhe hekurudhor, përmir ësimit të rrjetit shp ërndarës të energjisë elektrike, projekte për 
sport e rekreacion, të mirëqenies sociale etj).Nga ana tjetër Raporti i vlerësimit të zbatimit tëPZHK-
së për vitet  2016-2018 ka evidentuar disa mangësi në ËÕÁÌÉÔÅÔÉÎ Å 0:(+ȟ ÍÅ ëȭÒÁÓÔështë konstatuar 
se fusha të caktuara tematike si ajo e banimit dhe ndërtimit, infrastrukturës sociale (kultura, sporti, 
rekreacioni) pavarësisht rëndësisë në zhvillimin hapësinor, nuk kanë marrë vëmendjen e duhur, 
prandaj ka rekomanduar që këto të kenë trajtim adekuat gjatë hartimit t ëHZK-së.  

Kutia 1Vendime/politika nga qeverisja lokale dhe qendrore me implikime në shfrytëzimin e tokës  

Vendime tëKK dhe politika lokale: 
¶ Për dhënien e disa pronave të paluajtshme dhe pronës publike rrugë-lokale në shfrytëzim afatshkurtë 

respektivisht afatgjatë kompanisë kosovare për distribuim dhe furnizim me energji elektrike ɀ KEDS;  
¶ Për caktimin e lokacioneve me destinim për deponimin e mbeturinave të krijuara nga ndërtimet dhe 

demolimet e objekteve ndërtimore ,  
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¶ Për ndryshimin dhe plotësimin e vendimit Nr. 01-006-88066/ 06 dhjetor 2016 për caktimin e 
paluajtshmërive për ndërtimin e impiantit p ër trajtim biologjik t ë ujërave të zeza nëOrllan. Ky ndryshim 
është bërësepse nëpaluajtshmërit ë e caktuara gjendet një burim natyror (krua) ku furnizohen me ujë të 
pijes një pjesë e banorëve të atij lokaliteti;  

¶ Për dhënien e pronave të paluajtshme për varreza të Komunës në shfrytëzim afatgjatë Këshillit t ë 
Bashkësisë Islame;  

¶ Për dhënien e pronës së paluajtshme në shfrytëzim afatgjatë Ministris ë së punëve të brendshme për 
ndërtimin e objektit t ë rezervuarit, kthinës së pompave, përkatësisht për ndërrimin e rrjetit t ë ujësjellësit 
në rrugën nacionale N25.  

¶ Për dhënien e pronës së paluajtshme të Komunës në shfrytëzim afatgjate kompanisë rajonale të 
ÍÂÅÔÕÒÉÎÁÖÅ Ȱ0ÁÓÔÒÉÍÉȱ ɀ njësia Podujeve për nevojat e kompanisë; 

¶ Për caktimin e lokacionit ɀ Parcelave për ndërtimin e fushës sintetike të futbollit;  
¶ Për miratimin parap rak për dhënien në shfrytëzim afatshkurtër të pronës së paluajtshme të Komunës 

nëLupç i Poshtëm për kultivim in e kulturave bujqësore me qëllim kri jimin e të hyrave për komunën dhe 
tëvendeve të reja të punës;  

¶ Për miratimin paraprak p ër dhënien nëshfrytezim afatshkurtër të pronës së paluajtshme të Komunës, 
paluejtshmërinë dhe objektin hotelier në fshatin Orllan me qëllim ushtrimi t ëveprimtrais ë hoteliere;  

¶ Për caktimin e lokacionit për ndërtimin e palestrës së sporteve në ÖÅÎÄÉÎ Ȱ&ÉÄÁÎÉÓÈÔÅȱ Îësip20.000m2; 
¶ Për miratim paraprak për dhënien në shfrytëzim afatshkurtër të pronës së paluajtshme të Komunës, për 

qendrën për grumbullimin, ruajtjen dhe përpunimin e pemëve dhe perimeve në fshatin Sfeqël; 
¶ Për dhënien e pronës së paluajtshme të Komunës në shfrytëzim afatgjatë Ministris ë së Mirëqenies Sociale 

për ndërtimin e objektit t ë Qendrës për aftësime profesionale;  
Vendime apo politika tëQeK: 
¶ Lista e përdit ësuar e Trashëgimisë Kulturore për Mbrojtje t ë Përkohshme 2017, MKRS 
¶ Strategjia Sektoriale dhe Transportit Multimodal 2015-2025 dhe Plan i veprimit: Projekti i rind ërtimit t ë 

linj ës hekurudhore dhe Projekti i renovimit t ë aeroportit t ëDumoshit 
¶ Raport monitorues i zonave të mbrojtura në Podujevë 2015, MMPH/AKMM 
Tjera: 
¶ Rekomandimet nga raporti i vlerësimit të zbatimit të PZHK/U-së për periudhën 2016-2018 për 

përfshirjen nëHZK të disa projekteve me rëndësi për komunën.  
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II. ARSYETIM 
2.1. Arsyetimi ligjor, mjedisor, ekonomik, financiar dhe social për krijimin dhe zbatimin e 
Zonave, Zonave mbishtresore dhe planit të veprimit të PZHK -së 

HZK ofron elaboratin e hollësishëm tëkufinjve të zonave dhe kushteve zhvillimore p ër secilën zonë. 
Bazë për definimin e zonave ështëharta e shfrytëzimit t ë tokës e PZHK-sëe cila ka përcaktuar 
shfrytëzimet e prezantuara në tabelën e mëposhtme. Emërtimi i zonave është bërë në përputhje me 
UA për normat teknike të planifikimit hap ësinor. Në caktimin e zonave ështëaplikuar parimi i 
sigurimit t ë zhvillimit t ë planifikuar t ë bazuar në gjendjen faktike të mjedisit të ndëÒÔÕÁÒ ÍÅ ëȭÒÁÓÔ 
janë shfrytëzuar imazhet satelitore të vitit 2018. Harmonizimi i kërkesave të interesit publik me të 
drejtat në pronën private, promovimi i shëndetit dhe sigurisë publike si dhe kapacitetet e 
planifikuara të shërbimeve dhe ndërtesave publike e private janë marrë në konsideratë sidomos në 
përcaktimin e zonës së banimit dhe zonës së shërbimeve. Zonat me vlera natyrore dhe trashëgimisë 
kulturore si dhe sipërfaqet e mbrojtura ujore janë bazuar në parimin e sigurimit të mbrojtjes së 
karakterit natyror, historik, kulturor dhe peisazhor dhe kritereve për mbrojtjen e brigjeve 
tëujërrjedhave dhe akumulacioneve që dalin nga vendimet e QeK dhe ligjet respektive. Caktimi i 
zonës bujqësore dhe pyjore është bërë duke marrë parasysh karakteristikat natyrore të tokës, 
përfshir ë përshtatshmërinë e shfrytëzueshmërisë të bazuar në karakteristikat e dheut, topografisë 
etj., parimin e ruajtjes së tokës kualitative bujqësore sipas përcaktimit t ë ligjit respektiv si dhe 
promovimin e tradit ës vendase në prodhimtarin ë bujqësore. Kërkesat që vijnë nga ligjet respektive 
për sigurimin e kontrollit t ë ndotjes së ajrit, ujit, tokës, zhurmës, masave mbrojtëse ndaj zjarrit, 
erozionit, rrëshqitjes së dheut, tërmeteve dhe vërshimeve janë marrë parasysh gjatë përcaktimit t ë 
zonës mbishtresore. Definimi i shfrytëzimeve të lejuara, të lejuara dytësore, të lejuara të veçanta, të 
përkohshme dhe atyre të ndaluara si dhe i kushteve zhvillimore/nd ërtimore në këto zona janë 
hartuar në përputhje me ligjet respektive dhe normat teknike të planifikimit hap ësinor. Në rast të 
mos-ofrimit t ë tyre nga materiale e sipër-përmendura, është konsultuar literatura akademike.  

Tabela 1Shfrytëzimi i tokës sipas PZHK -së 

Shfryt ëzimi i 

tok ës/T ërësit ë 

hapësinore  

Sipërfaqja (ha)  

Malet dhe Pejsazhet  

27700 ha  

Aktive qendrore  

19480 ha  

Natyra dhe Turizmi  

15690 ha  

Sipërfaqe pyjore  15421 4509 9868 

Sipërfaqe t ë banuara  597 1649 344.5 

Sipërfaqe bujq ësore 4701 11431 2758 

Kullosat  5651 482.2 1284 

Livadhe  1266 1253 1127 

Degradim  12.21 16.22 18.21 

Djerrina  17.71 52.26 9.75 

Mbeturina  14.61 39.12 7.87 

Varreza  19.6 48.11 15.09 

Liqeni    257.52 

Pikënisje për hartimin e planit të veprimit t ëHZK-së ka qenë marrja në konsideratë e planit të 
veprimit t ëPZHK-së, rekomandimet e dala nga raporti i vlerësimit të zbatimit të tij, rekomandimet e 
dala nga takimet e organizuara me qytetarë, projektet e parapara me vendime apo plane lokale të 
qeverisjes lokale si dhe nga strategjitë në fuqi të Qeverisë së Kosovës. 

2.2.Raporti i shqyrtimit publik  

Ky paragraf do të trajtohet pas mbajtjes së shqyrtimit publik.  
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2.3. Obligime t të cilat rrjedhin nga dokumentet e planifikimit hapësinor për rajonin  më të 
gjer ë 

Podujeva në Planin Hapësinor të Kosovës (PHK) përfshihet në tërësinë Ȱ0ÏÒÔÉ É +ÏÓÏÖòÓ-zona e 
ËÁÌÔòÒÔȱ Å ÃÉÌÁ ËÁÒÁËÔÅÒÉÚÏÈÅÔ ÍÅ ÓÈërbime administrative, arsimore, shërbyese, tregtare, 
agroindustriale, turistike meqendër kryesore Prishtinën. Obligimet për komunën e Podujevës nga 
ky Plan janë:  
¶ Angazhim në përmirësimin e ofertës së shërbimeve në mënyrë ato të jenë më efikase; 
¶ Forcimi i lidhjeve me fshatrat përreth dhe përpjekje që zona si tërësi të funksionojë në bazë të 

programeve të përcaktuara zhvillimore; 
¶ Ndërtimi i autostradës MerdarɀVërmicë 
¶ Zhvillimi i stacioneve hekurudhore 
¶ Instalimi i gypave të gazsjellësit përgjatë rrugëve magjistrale që lidhin shtatë qendrat më të 

mëdha të Kosovës dhe disa qendra më të vogla dhe lidhja e tyre me rrjetet e gazsjellësve të 
Serbisë dhe Maqedonisë; furnizimi në pesë faza. Faza e pestë: furnizimi i Kamenicës dhe 
Podujevës 

¶ Ndërtimi i akumulacioneve ujore 
Obligimet me karakter të bashkëpunimit ndërkomunal dhe me institucionet qendore ndërlidhen 
me:  
¶ Masa për mbrojtjen e peisazheve, vlerave natyrore dhe tërësive kulturore historikeɀ

Memorandum mirëkuptimi me MMPH dhe MBPZHR për veprime të përbashkëta për mbrojtje të 
pyjeve; 

¶ Bashkëpunimi me MMPH si dhe me donatorët privat për të gjetur mundësinë e ndërtimit të 
impiantit për trajtimin e ujërave të zeza sipas standardeve dhe gropave septike; 

¶ Bashkëpunimi me MBPZHR dhe donatoret tjerë për hartimin e planeve menaxhuese të pyjeve, 
si dhe ripyllëzimin e sipërfaqeve të zhveshura; 

¶ Bashkëpunimi me MPBZHR dhe donatorë tjerë për realizimin e projekteve në fushën e 
bujqësisë; 

¶ Projektet e ndërtimit të çerdhes, anekseve shkollore- në bashkëpunim me MASHT; 
¶ Projektet në sferën e shëndetësisë- bashkëpunimi me MSH; 
¶ Trajnimet për menaxhimin e bizneseve të vogla- bashkëpunimi me MTI; 
¶ Projektet infrastruktu rës rrugore- bashkëpunimi me MI. 
Sipas PZHK-së së Prishtinës, sfera të përbashkëta zhvillimore me Podujevën janë:  
¶ Sistemi i furnizimit me ujë të pijshëm nga akumulacioni Batllava; 
¶ Rrjeti rrugor, hekurudhor;  
¶ Transporti publik ndërurban dhe transporti i mallrave; 
Me komunën e Mitrovicës, sfera të përbashkëta zhvillimore me Podujevën janë:  
¶ Rrjeti rrugor në aksin: Mitrovicë-StanTërgɀBajgorëɀKërpimeh (R129); 
Me komunën e Obiliqit, sfera të përbashkëta zhvillimore me Podujevën janë:  
¶ Rrjeti rrugor përmes rrugës rajonale R120; 

2.4. Aspekte të rëndësishme për trajtim para përcaktimit t ë zonave dhe kushteve t ë 
përgjithshme zhvillimore  

Sipas PZHK-së territori i komunës së Podujevës është ndarë në tri tërësi hapësinore si: Malet dhe 
Peisazhet, Natyra dhe Turizmi si dhe Qendra, të cilat dallohen nga aspekti i zhvillimit demografik, 
ekonomik, social, mjedisor,  i infrastrukturës dhe shërbimeve.  
2.4.1. Tërësitë hapësinore 
Tërësia Malet dhe Peisazhetështë e dominuar nga sipërfaqet e tokës bujqësore të punueshme e 
pyjore, livadhe dhe kullosa, të cilat së bashku krijojnë peisazhe tërheqëse. Potenciali zhvillimor 
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janë: pylltaria, blegtoria, bletaria dhe turizmi . Tërësia përfshin 28 vendbanime rurale që janë nën 
administrimin e nënqendrësKërpimeh dhe bashkësive lokale: Pollatë dhe Zhiti. Vendbanimet me 
më së shumti ndërtesa banimi janë Bradashi (810), Lupçi i Epërm (612) dhe Majaci (518) kurse më 
së paku Potoku (10), Përpelac (17) dhe Reçica (27). Dendësinë më të madhe të popullsisë e kanë 
vendbanimet Pakashticë e Poshtme (47.1 b/ha), Bradash (35.8 b/ha) dhe Kërpimeh (34 b/ha), 
kurse më të ulët Përpelac dhe Reçicë të cilat janë vendbanime të pabanueshme dhe Potok me 4.3 
b/ha.  Me qëllim të ruajtjes së tokës bujqësore dhe pengimin e zgjerimin e vendbanimit në mënyrë 
të pa kontrolluar, PZHK rekomandon që zhvillimi/ndërtimi në të ardhmen të bëhet me Plotësim të 
hapësirave ndërmjet ndërtimeve ekzistuese dhe Dendësim. Sipas PZHK, në periudhën e ardhshme, 
nevoja më e madhe për sipërfaqe të reja për ndërtim është në vendbanimet: Bradash, Velikarekë, 
Dobratin, Revuq, Kërpimeh, Llaushë, Zakut, Metehi, Dobërdol  dhe Buricë, kurse në vendbanimet 
tjera lejohet dendësimi ku objektet e reja të banimit do të lejohen në kuadër të parcelave 
ekzistuese.  
 

Tërësia Natyra dhe Turizmizhvillimi i së cilës drejtohet kah bujqësia, blegtoria, pylltaria. Është e 
dominuar kryesisht me pyje dhe kullosat, uji-liqeni, pejzazhet natyrore atraktive për rekreacion 
dhe turizëm. Në këtë tërësi përfshihen 16 vendbanime rurale që janë nën administrimin e 
nënqendrësOrllan dhe bashkësive lokale: Herticë, Bërvenik, dhe Batllavë. Vendbanimet me më së 
shumti ndërtesa të banimit janë Batllava (680) Orllani (480) dhe Shajkovc (457) kurse më së paku 
kanë  Surdulli, Rakinica (6) dhe Baraina (32). Dendësinë më të madhe të popullsisë e kanë 
vendbanimet: Kushevica (54.5 b/ha), Rakinica (46.6 b/ha) dhe Batllava (35.1 b/ha), kurse më të 
ulët Muhazob-vendbanim i pabanueshëm, Surdull (1.5 b/ha) dhe Bllata (3.4 b/ha). Sipas PZHK, 
nevoja për sipërfaqe të reja për ndërtim paraqitet vetëm në Shajkovc dhe Batllavë kurse për 
vendbanimet tjera duhet të ketë Plotësim të hapësirave ndërmjet ndërtimeve ekzistuese dhe 
Dendësim. 
TërësiaQendrore-Aktive 
konsiderohet si zona që 
ka potencialin më të 
madh për një zhvillim më 
të hovshëm ekonomik në 
fushën e bujqësisë, 
industrisë, bizneseve, 
turizmit, shërbimet etj. 
Në këtë pjesë janë të 
koncentruara pjesa më e 
madhe e vendbanimeve, 
popullsisë, shërbimeve, 
komunikacionit etj. 
Zhvillimi i ardhshëm i 
kësaj zone duhet të 
orientohet drejtë 
avancimit veprimtarive 
ekonomike: bujqësia, 
industria, bizneset, 
shërbimet etj. 
Koncentrimi i madh i 
vendbanimeve, 
infrastrukturës dhe 
veprimtarive të shumta 
ekonomike në këtë zonë 

Figura 1Tërësitë hapësinore sipas PZHK -
së 
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mund të përcillet me konfliktin e zënies së tokës bujqësore kualitative, prandaj kërkohet që 
zhvillimet dhe ndërtimet në të ardhmën të jenë në kontroll të plotë dhe ato të ndodhin sipas planit . 
Kjo tërësi përfshin pjesën ruraledhe vendbanimin urban-qytetin e Podujevës. 

Tërësia aktive -rurale: përfshin 35 vendbanime rurale që janë nën administrimin e qendrës 
komunale të  Podujevës dhe nën qendrës së Lluzhanit dhe bashkësive lokale: Dumnicë e Poshtme, 
Shtedim, Sfeqël, Lupc i Poshtëm, Tërrnavë, Gllamnik, Llapashticë e Epërme, dhe Bajçinë. Në kuadër 
të kësaj tërësie, vendbanimet me më së shumti ndërtesa janë Obrançë (1611), Gllamnik (1078)dhe 
Llapashtica e Epërme (1018) kurse më së paku Mirofci (33) dhe Radujevc e Merdar me nga 
38.Dendësinë më të madhe të popullsisë e kanë vendbanimet Shtedim (63.4 b/ha), Sibovc i 
Poshtëm (60.5 b/ha) dhe Surkish (55.6 b/ha), kurse më të ulët Radujevc vendbanim i 
pabanueshëm, Kunushec (4.5 b/ha) dhe Kalaticë (10.3 b/ha). Me qëllim të ruajtjes së tokës 
bujqësore dhe pengimin e zgjerimin e vendbanimit në mënyrë të pa kontrolluar, PZHK rekomandon 
që zhvillimi/ndërtimi në të ardhmen të bëhet me Plotësim të hapësirave ndërmjet ndërtimeve 
ekzistuese dhe Dendësim, sidomos në fshatrat Halabak dhe Tërrnavë mirëpo për shkak se kjo zonë 
është shumë aktive sa i përket zhvillimit, në të gjitha vendbanimet tjera PZHK ka përcaktuar 
sipërfaqe të reja për ndërtim; më së shumti në Obrançë, Llapashticë e Epërme dhe Gllamnik.  

Tërësia Aktiveɀpjesa urbane është e ndarë në këto njësi urbane:  

¶ .ÊòÓÉÁ ÕÒÂÁÎÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ ρȱ 
¶ .ÊòÓÉÔò ÕÒÂÁÎÅ  Ȱ1ÅÎÄÒÁ ς 6ÅÒÉȱ ÄÈÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ ς *ÕÇȱ 
¶ .ÊòÓÉÔò ÕÒÂÁÎÅ  Ȱ1ÅÎÄÒÁ σ 6ÅÒÉȱ ÄÈÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ σ *ÕÇȱ 
¶ Njësia Kopshti Lindor 
Njësia e qendrës dallohet me prezencën e objekteve publike, kulturore e tregtare, e mbuluar 
kryesisht me objekte banimi kolektiv. Ndërsa, 4 njësitë tjera të zonës urbane, Qendra 2 veri dhe jug, 
si dhe Qendra 3 veri dhe Jug, janëtë dominuarakryesisht me banim të cilat e rrethojnë qendrën e 
qytetit . Shih hartën 2, ndarja në njësi urbane. 

Kutia 2 Njësit ë urbane  

.ÊòÓÉÁ ÕÒÂÁÎÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ ρȱ 
Është pjesa qendrore e qytetit në të cilën janë të vendosura të gjitha përmbajtjet administrative dhe kulturore të qytetit. 
Rrugët që e kufizojnë njësinë Qendra 1 janë: në anën veriore fillon me rrugën QefserSadiku dhe Shaban Shala,  në anën 
veri-lindore kufizohet me rrugën rajonale R126 duke vazhduar në anën Lindore me rrugën rajonale. Në anën 
JuglinLindore më rrugën Vëllezërit Frashëri, në pjesën Jugore kufizohet me rrugën primare urbane Besnik Restelica, 
përderisa në anën perëndimore kufizohet me rrugën R127, Afrim Zhitia, Ilir Konushevci, 2 Korriku dhe përmbyllet me 
trasenë e hekurudhës deri te rruga nacionale R126.  
Bazuar në PRRU-në ekzistuese kjo tërësi është e ndarë në 17 blloqe të cilat janë të plotësuara kryesisht me banim me 
funksione tjera në pajtueshmëri. Pavarësisht që etazhiteti maksimal i kësaj tërësie sipas PRRU-së ka qenë P+7, në realitet 
ndërtimet e larta të objekteve te banimit janë realizuar në etazhitet prej P+9. Dendësia e banimit për këtë pjesë është 
paraparë të jetë 120-300 b/ha. Me HZK është paraparë të bëhet rizhvillim i dis a blloqeve ku etazhiteti maksimal arrin në 
P+9. Varësisht prej etazhitetit të përcaktuar në blloqet përkatëse, kërkohet që zhvilluesi i projektit të paraqes një zgjidhje 
ideore urbanisitike në përputhje më kushtet e përcaktuara me HZK. 
.ÊòÓÉÔò ÕÒÂÁÎÅ  Ȱ1ÅÎÄÒÁ ς 6ÅÒÉȱ ÄÈÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ ς *ÕÇȱ 
Njësitë urbane Qendra 2 Veri dhe Jug, gjenden përreth pjesës qëndrore të qytetit përkatësisht Qendrës 1 dhe 2. 
Rrugët qi i rrethojnë janë si më poshtë: Qendra 2 Veri në anën Veriore kufizohet me rrugën Hyzri Talla, Rrugën Nacionale 
R 127, rrugën HakifZejnullahu, Iset Maloku, Ilir Konushevci. Në anën Lindore përgjatë kufirit të zonës urbanë që njëherit 
paraqet edhe kufirin e zhvillimeve në këtë pjesë. Në anë jugore përfundon tek rruga Bedri Bajrami, ndërsa në pjesën 
Perëndimore përputhet me trasenë e hekurudhës, deri tek rruga 2 korriku.  
Qendra 2 Jug në anën Veriore fillon me rrugën bedri Bajrami deri tek Parku i pishave dhe kalon përgjatë rrugëve Hakif 
Sheholli, FehmiAganideri tek rruga nacionale M 25 në pjesën Jugore. Në anën jug perëndimore kufizohet me trasenë e 
ÈÅËÕÒÕÄÈòÓȟ ÐòÒÄÅÒÉÓÁ Îò ÐÊÅÓòÎ ÐÅÒòÎÄÉÍÏÒÅ ÍÅ ÒÒÕÇòÔ Ȱ.ÁÚÉÍ'ÁÆÕÒÒÉȟ :ÁÈÉÒ0ÁÊÁÚÉÔÉȟ 6òÌÌÅÚòÒÉÔ &ÒÁÓÈòÒÉ Å ÄÅÒÉ ÔÅË ÒÒÕÇÁ 
JusufKoliqi. Këto dy njësi kanë karakteristika të njëjta të cilat përbëhen prej disa  blloqeve dhe përmbajtja e tyre është 
kryesisht banim individual dhe banim me funksione tjera në pajtueshmëri. Dendësia e banimit variron prej 60-120 b/ha. 
Për dallim prej zonës qendrore e cila tashmë veçse është ri zhvilluar ne këtë tërësi nuk ka patur shumë zhvillime. 
Karakterizohet me rrugë të ngushta, mungesë të hapësirave publike dhe përmbajtjeve tjera të cilat do të ngrisnin 
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kualitetin e banimit në këto pjesë. Banimi individual e përbën pjesën me të madhe të tij dhe sipas planeve të mëhershme 
është paraparë dendësimi i zonës dhe ngritja e kualitetit të banimit dhe shërbimeve përcjellëse. Në tërësinë qendra 2 jug, 
pjesa perëndimore e saj gjendet jashtë kufirit urban dhe kufizohet me kopshtin lindor në të cilin tashmë është zhvilluar 
banimi indiv idual. Fokusi kryesor në këto njësi do të jetë ofrimi i infrastrukturës rrugore dhe të transportit, përderisa 
ndërtesat shkollore do të përmbushin nevojat e banorëve për hapësira rekreative dhe sportive, në mungesë të hapësirave 
tjera publike. Kryesisht etazhiteti në këto njësi arrin deri në P+3 të banimit me funksione tjera në përshtatshmëri, me 
përjashtim të disa pjesëve të cilat kufizohet me Qendrën 1, ku është planifikuar të ketë ndërtim deri në P+12. Përgjatë 
rrugëve përmbledhëse në qytet, në të njëjtën kohe që kryejnë funksionin e rrugëve rajonale, është i zhvilluar banimi me 
funksione tjera në pajtueshmëri. Inkurajohet zhvillimi i banimit individual të shtëpive dyshe dhe në varg, për shkak të 
dendësimit i cili është paraparë.  
.ÊòÓÉÔò ÕÒÂÁÎÅ  Ȱ1ÅÎÄÒÁ σ 6ÅÒÉȱ ÄÈÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ σ *ÕÇȱ 
Në zonën urbane njësitë urbane Qendra 3 Veri dhe Qendra 3 Jug gjenden si është përshkruar më poshtë.  
Qendra 3 Veri përputhet me kufirin e zonës Urbane, deri tek kryqëzimi i rrugëve Ilir Konushevci dhe RamadanMurati, ku 
vazhdon përgjatë rrugës Iset Maloku, Hyzri Talla, Shaban Shala, Rrugën QesfserSadiku, rrugën Rajonale R126 dhe në Jug 
Pernëndim përgjatë kufirit të zonës kadastrale të Podujevës. Në anën perëndimore dhe veriperëndimore përputhët me 
kufirin urban.  
Qendra 3 Jug, ngjashëm sikur Qendra 3 veri, paraqet kufirin e zonës urbane në atë rurale dhe në pjesën veri perëndimore 
fillon nga kufiri i zonës kadastrale të Podujevës dhe vazhdon me kryqëzimin e rrugëve rajonale R126 dhe R127, duke 
përcjellur rrugën Dr. AliHadri, Vëllezërit Frashëri, ZahirPajaziti, NazimGafurri deri tek Traseja e Hekurudhës, më pas 
vazhdon përgjatë rrugës nacionale N25 deri tek kufiri urban në Juglindje, Jug dhe Perëndim.  
Të dyja paraqesin njësitë  të cilat janë në kufi me zonën rurale dhe zonën bujqësore brenda kufirit kadastral të Podujevës. 
Si të tilla kanë dendësi më të ulët prej 60-90 b/ha. Po ashtu e gjithë kjo tërësi është dominuar nga banimi individual, si 
dhe shërbime të nevojshme për komunitetin. Në parcelat  përgjatë rrugëve rajonale të cilat gjenden në këtë tërësi, 
pjesërisht është i zhvilluar banimi me funksione tjera në pajtueshmëri, i njëjti funksion planifikohet të vazhdojë të 
plotësohet dhe dendësohet. Për shkak të karakterit të njësisë inkurajohet zhvillimi i banimit individual, shtëpive të 
veçanta  të cilat do të mund të zhvilloheshin aktivitete të bujqësisë urbane ashtu siç edhe është praktikuar deri më tani. 
Kjo zonë karakterizohet me mungesë të hapësirave rekreative dhe sportive, në veçanti njësia Qendra 3 Jug po ashtu edhe 
me mungëse të tokave komunale për ndërtimin e këtyre përmbajtjeve. Në të ardhmen komuna duhet të ndërmerr masa 
për të siguruar hapësira rekreative për banorët në këtë pjesë të qytetit.  
Njësia Kopshti Lindor  
Brenda zonës kadastrale të Podujevës, por jashtë kufirit urban në anën perëndimore jashtë kufirit urban gjendet parku i 
pishave i cili në të njëjtën kohe paraqet kufirin e zonës së ndërtuar duke vazhduar me tokën bujqësore të klasit I-IV e cila 
do të mbrohet si e tillë. Ky park parashihet të mbrohet në të ardhmen dhe në afërsi të tij parashihet që në tokën komunale 
të ndërtohen hapësira rekreative sportive të cilat do të jenë në shërbim të komunitetit. Për shkak të zhvillimeve të 
pakontrolluara të viteve të fundit, toka bujqësore përreth kopshtit lindor është dëmtuar dukshëm, gjithsesi që pjesa e 
mbetur planifikohet te mbrohet me këtë hartë zonale. 

 

Rrugët kryesore në drejtim të qendrës, si dhe disa rrugë anësore ndaj qendrës, dallohen me 
aktivitete tregtare. Zonat e banimit zhvillohen në të gjitha njësitë e zonës urbane, ndërsa zona 
industriale shtrihet në lindje të qytetit, buzë magjistrales Prishtinë-Merdar. Struktura urbane e 
Podujevës gradualisht është duke u ndryshuar si rezultat i zhvillimeve të cilat kanë ndodhur viteve 
të fundit. Përpos sipërfaqeve të banimit në pjesën urbane hynë sipërfaqet tjera të ndërtuara si, 
transporti, shërbimet, sipërfaqet e veçanta dhe sipërfaqet e gjelbra. Kufiri urban në qytetin e 
Podujevës përfshinë pjesërisht zonat kadastralë të Podujevës, Obrancës dhe Letancit. Hapësira 
qendrore urbane në komunën e Podujevës është e përcaktuar si hapësirë për riformatim dhe 
zhvillim . Këtu kryesisht parashihet të bëhet rigjenerim dhe rivitalizim urban , dhe dendësim i 
theksuar në njësitë qendrore të tij. Ky dendësim është planifikuar të bëhet në përputhje të plotë me 
dispozitat të cilat janë të përcaktuara me PZHK.Për të përmirësuar lëvizshmërinë brenda zonës 
urbane është paraparë edhe krijimi i rrjetit të ri të rrugëve të cilat do të ofronin lidhshmëri të mirë 
në mes të tërësive brenda zonës urbane, duke patur për prioritet transportin e pa motorizuar si dhe 
do të ofrohen mundësi për organizmin e transportit urban. Lëvizshmëria do të rregullohet me një 
plan të veçantë të mobilitetit i cili do të hartohet brenda 2 viteve pas hartimit të hartës zonale. 

2.4.2. Kategorizimi i vendbanimeve 
Me qëllim t ë lehtësimit të përcaktimit t ë shfrytëzimeve të lejuara dhe kushteve zhvillimore për 
secilin vendbanim, në kuadër të secilës tërësi hapësinore janë identifikuar dhe krijuar tipologji të 
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vendbanimeve të cilat janë të ngjashme për nga karakteri, dendësia e banimit, struktura e 
sipërfaqeve të ndërtuara, funksionaliteti, etj.  

¶ Tipi i parë (T1)-përfshihen vendbanimet krejtësisht rurale me dendësi të ulët të banimit (jo më e 
madhe se 30b/ha) dhe/ose që janë të depopulluara, të karakterizuara me një intensitet shumë 
të ulët të zhvillimit, në të cilat mungojnë funksionet eksterne. Në këto vendbanime zhvillohen 
vetëm ato funksione interne të cilat shërbejnë për përmbushjen e nevojave të përditshme të 
popullsisë së atij vendbanimi të cilët mirren kryesisht me bujqësi. Këto vendbanime janë 
fshatra tipike bujqësore të cilat paraqesin tërësinë e objekteve banuese dhe ekonomike të 
prodhuesve bujqësorë dhe njëkohësisht i takojnë kategorive më të vogla të fshatrave. Shumica e 
këtyre vendbanimeve janë të vendosura më larg qendrës dhe në viset kodrinore-malore dhe 
funksioni i tyre është i lidhur kryesisht për qendrat rurale.  

¶ Tipi i dytë (T2)-përfshijnë vendbanimet të cilat gjithashtu kanë karakter rural, dendësi prej 50-80 
b/ha, në të cilat përveç objekteve të banimit, bujqësisë dhe ekonomisë së vogël zhvillohen edhe 
funksione tjera të cilat i shërbejnë popullsisë së vendbanimit. Këto vendbanime kanë numër të 
konsiderueshëm të popullisë jobujqësore e cila punon në qytet apo nënqendra prandaj 
funksioni i tyre është i lidhur për këto qendra;   

¶ Tipi i tretë (T3)-përfshijnë ato vendbanime ku përveç objekteve të banimit, bujqësisë dhe 
ekonomisë së vogël zhvillohen edhe funksione tjera eksterne të cilat u shërbejnë popullsisë së 
vendbanimit por edhe atyre përreth. Në kuadër të kësaj tipologjie përfshihen qendrat lokale 
(nënqendrat), disa nga qendrat rurale që janë funksionale si dhe ato vendbanime rurale që 
ndodhen në periferi të zonës urbane të cilat janë duke ju nënshtruar transformimit ngase në to 
veç ka filluar diferencimi i zonave themelore funksionale duke i dhënë karakter gjysëm-urban 
vendbanimit. 

¶ Tipi i katërt (T4) - përfshin vendbanimin urban-qendrën komunale të Podujevës në të cilën 
zhvillohen të gjitha funksionet shoqërore-ekonomike që shërbejnë gjithë territorin e komunës.  

Tabela 2Tërësitë dhe nën-tërësitë hapësinore 

  TËRËSITË HAPËSINORE 

Malet dhe Peisazhet (MP) Natyra dhe Turizmi (NT) Aktive qendrore (AQ) 

Nën-tërësitë AQ- rurale AQ-urbane 

VENDBANIMET E 
TIPIT 1 
 

T1-MP 
Brecë; Dumnicë e Epërme; 
Pakashticë e Epërme; Pakashticë e 
Poshtme;Lupç i 
Epërm;Dvorishtë;Majac; Murgull, 
Popovë, Repë, Përpellac; Potok; 
Reçicë, Tërnavicë; Sllatinë; 
Sylevicë, Zhiti 

T1-NT  
Bllatë; Muhazob; 
Surdull,  Brainë; Metergoc; 
Turuçicë, 
Kushevicë;  Bërvenik,  BarainëK
alaticë; Dyz; Rakinicë 

T1-AQ 
Kunushec; Radujevc; Halabak 
  

  
  
 /  

VENDBANIMET E 
TIPIT 2 
 

T2-MP 
Dobërdol; Zakut; Bradash; 
Buricë; Dobratin; Llaushë; Metehi; 
Revuq; Velikarekë 
  

T2-NT 
Shajkofc 
  

T2-AQ 
Merdar; Miroc; Sallabajë; Siboc i 
Epërm; Siboc i Poshtëm; Bajçinë; 
Shakovicë; Balloc; Penuhë, 
Bellopojë; Dumnicë e 
Poshtme; Dumosh; Shtedim; 
Gërdoc; Godishnjak; Kaçybeg; 
Lladoc; Llapashticë e Epërme; Llugë; 

/  

VENDBANIMET E 
TIPIT 3 
 

T3-MP 
Pollatë 
  
  
  
 

T3-NT 
Batllavë, Herticë, 
  
  
  
 

T3-AQ 
Letanc; Tërrnavë, Gllamnik; Lupç i 
Poshtëm; Surkish; Llapashticë e 
Poshtme; Sfeqël; Livadicë; Obrançë, 
Peran 
  

/  
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2.4.3. Kufiri i tokës ndërtimore (sipërfaqeve të ndërtuara) 
PZHK ka përcaktuar kufirin e sipërfaqeve të ndërtuara i bazuar kryesisht në plotësimin e 
zbrazëtirave të sipërfaqeve tokësore brenda vendbanimit me synimin që përmes dendësimit në 
kuadër të konturave ekzistuese të vendbanimit ose grupacioneve ekzistuese do të arrihet të 
krijohen vendbanime më të dendura dhe kompakte. Kjo rrjedhimisht do duhej të rezultojë me 
efekte pozitive në mbrojtjen e tokës bujqësore. Të dhënat nga imazhet satelitore të vitit 2018 kanë 
evidentuar që në periudhën prej kur është hartuar PZHK deri më sot ka zhvillime kryesisht shtëpi 
banimi që kanë dalur jashtë konturës së sipërfaqeve ndërtimore të përcaktur me plan. Këto janë 
evidentuar dhe janë inkorporuar në kuadër të rishikimit të kufirit të tokës ndërtimore me këtë 
Hartë Zonale shih hartën e kufijve ndërtimorë. 

2.4.4. Shfrytëzimet dhe kushtet zhvillimore 
Komuna përcakton shfrytëzimet dhe kushet zhvillimore për secilën zonë, duke u bazuar në 
rekomandimet e PZHK-së si harta e shfrytëzimit të planifikuar të tokës dhe planet zhvillimore sektoriale 
(neni 12 i UA mbi Elementet dhe kërkesat themelore për hartimin, zbatimin dhe monitorimin e PZHK-së). 
Shfrytëzimet përcaktojnë se çfarë lejohet, ndalohet apo lejohet me kushte të caktuara të zhvillohet në 
zonë (shih më detajisht përcaktimin në kutinë e mëposhtme): 

Kutia 3Shfrytëzimet e lejuara, dytësore, të përkohshme, të veçanta dhe shfrytëzimet e ndaluara  dhe kushtet 
zhvillimore/ndërtimore  

Shfrytëzimet e lejuara të tokës janë shfrytëzimet për të cilat një zonë specifike është e përcaktuar dhe kanë për qëllim 
zhvillimin e atyre shfrytëzimeve. Shfrytëzimet e lejuara janë e drejtë e cila mund të zhvillohet nga pronarët e tokave, 
derisa i plotësojnë kushtet zhvillimore dhe ndërtimore të përcaktuara për zonën ku gjendet prona; 
 

Shfrytëzimet dytësore janë funksione dhe aktivitete që mund të zhvillohen në kuadër të së njëjtës parcelë me shfrytëzimin 
kryesor. Zakonisht, shfrytëzimi dytësor ndalohet të zhvillohet pa prezencën apo zhvillimin e shfrytëzimit kryesor ndaj të 
cilit është vartës apo i shërben.  Edhe shfrytëzimet e lejuara dytësore, ashtu si shfrytëzimet e lejuara kryesore, mund të 
jenë subjekt i kufizimeve në zonë, lidhur me madhësinë, formën dhe vendndodhjen. Një shfrytëzim dytësor mund të 
rezultojë me një ndërtim dytësor, për të cilin do të ketë ose jo nevojë për një leje ndërtimore; 
 

Shfrytëzimet e lejuara të veçanta janë funksione dhe aktivitete në pajtueshmëri me shfrytëzimet e lejuara në zonë, por 
mund të paraqesin shqetësime ose rreziqe të cilat duhet të parandalohen, prandaj edhe i nënshtrohen kushteve 
plotësuese. Shfrytëzimet e lejuara të veçanta lejohen, nëse aplikuesi mund të dëshmojë se propozimi i zhvillimit i plotëson 
të gjitha kushtet e HZK-së dhe kushtet plotësuese të shfrytëzimit të veçantë, si dhe është në pajtueshmëri të plotë (nuk 
kanë ndikim negative në mjedis dhe nuk pengojnë zhvillimin normal të shfrytëzimeve bazë) dhe që do të lejohen me 
dhënien e lejes së veçantë për shfrytëzim. Kushtet plotësuese kanë për qëllim të sigurojnë që shfrytëzimi i veçantë të 
funksionojë në harmoni me zhvillimet tjera në zonë.   
 

Shfrytëzimet e lejuara të përkohshme janë funksione dhe aktivitete që janë të lejuara për shfrytëzimin e një ndërtese apo 
parcele për një periudhë të përkohshme kohore. Pas periudhës specifike kohore, shfrytëzimet e tilla duhet që plotësisht të 
tërhiqen nga ndërtesa apo parcela, sipas periudhës kohore të përcaktuar në lejen ndërtimore dhe/apo në certifikatën e 
përdorimit. Shfrytëzimet e përkohshme mund të jenë instalime të përkohshme, apo ndërtime të ngritura si të 
përkohshme, si objekte të përkohshme ndërtimore në vend ndërtim, tenda, konstruksione festivalesh dhe koncertesh, 
pika shitjeje dhe kiosqe;  
 

Shfrytëzimet e ndaluara janë shfrytëzimet të cilat është e nevojshme të përcaktohen si të palejuara me qëllim të sigurimit 
që zhvillimet apo funksionet e tilla të mos kenë efekte negative mbi zhvillimet përreth zonës. Efektet negative mund të 
jenë si ndotja mjedisore apo zhurma, që paraqesin rrezik për jetesën dhe mirëqenien banorëve apo habitatitpërrreth. 
P.sh., në kuadër të një zone banimi, industria e rëndë, përcaktohet si shfrytëzim i ndaluar. Shfrytëzime që nuk janë të 
lejuara në një zonë nën asnjë rrethanë apo kusht zhvillimor, ndërtimor apo plotësues, përcaktohen si shfrytëzime të 
ndaluara. 
 

Kërpimeh Orllan Lluzhan 

VENDBANIM I 
TIPIT4 
 

/  /  /  Qyteti i 
Podujevës 
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Kushtet zhvillimore  kontrollojnë vendodhjen, intensitetin, dendësinë dhe karakterin e zhvillimit. Me kushtet zhvillimore 
përcaktohen edhe kushtet ndërtimore për secilën zonë ku lejohet ndërtimi dhe përfshijnë: 
Ɇ Dendësinë maksimale banesore e shprehur si numri maksimal I njësive banesore për hektar (ha); 
Ɇ Madhësia e parcelës e shprehur si minimale apo e rekomanduar. Kjo përfshin madhësisë minimale të parcelës ose e 
pjesës së përparme të parcelës, si dhe madhësinë maksimale të parcelës ose e pjesës së përparme të parcelës; 
ɆLartësia e ndërtesës (H): paraqet distancën nga kuota zero e ndërtesës deri në kuotën e kulmarit, në rastin e ndërtesave 
me kulm të pjerrët; përkatësisht deri në kuotën e kurorës, në rastin e ndërtesave me çati të rrafshët). Lartësia e ndërtesës 
përcaktohet sipas karakterit dhe qëllimit të zonës/ sipërfaqes, dhe shfrytëzimeve të përcaktuara të tokës. Kufizimet në 
lartësinë e ndërtesës paraqiten me metra dhe mund të plotësohen me kufizime në kate, varësisht prej situatës individuale. 
Lartësia e ndërtesave përcaktohet dhe matet në metra dhe/ose me kate si më poshtë: 
-Nga niveli mesatar i trotuarit rrethues të ndërtesës deri në krye të murit parapet të ndërtesave me kulm të rrafshët. 
-Nga niveli mesatar i trotuarit rrethues të ndërtesës deri në majë të trarit kryesor të ndërtesave me kulme të pjerrta. 
-Për ndërtesat që gjenden në terrene të pjerrëta, lartësia në metra jepet për të dyja anët e kundërta të ndërtesës. 
-Lartësia e ndërtesës e matur me kate, është e barabartë me shumën e kateve mbi tokë. 
-Hapësira nën kulm llogaritet si kat kur pjerrtësia e kulmit lejon shfrytëzimin e më shumë se 50% të sipërfaqes totale të 
katit. 
-Nëse hapësira e shfrytëzueshme e kulmit është 30-50% llogaritet si gjysmë-kat. 
-Hapësira nën tokë (themelet, bodrumi) llogaritet si kat nëse cilado pjesë e nivelit të lartë të saj është 1.2m ose më shumë 
më i lartë se niveli i tokës ose se niveli i rrugës ngjitur. 
-Ndërtesat që ndodhen në kuadër të sipërfaqeve të rrezikuara nga përmbytjet, i nënshtrohen kufizimeve specifike të 
lartësisë siç specifikohet në dokumentin e planifikimit hapësinor. 
-Ndërtesat përcjellëse, që ndodhen në kuadër të parcelës kadastrale, i nënshtrohen kufizimeve të ndryshme të lartësisë 
siç specifikohet në dokumentin e planifikimit hapësinor. 
Ɇ Kuota absolute (zero) e ndërtesës: pika e prerjes së vijës së terrenit dhe aksit vertikal të ndërtesës. 
Ɇ Vija ndërtimore (VN) paraqet largësinë nga kufiri i parcelës kadastrale dhe vija rregulluese në të cilin lejohet ndërtimi i 
sipërfaqes së përgjithshme të shfrytëzueshme .  
Ɇ Vija Ndërtimore Ndihmëse (VNN) paraqet vijën  
Ɇ Vija rregulluese (VRr) paraqet largësinë nga kufiri i parcelës kadastrale të paraparë për ndërtimin e infrastrukturës 
teknike, në të cilin nuk lejohet asnjë lloj ndërtimi. Praktikisht vija rregulluese është vija e kufizimit-ndarjes së parcelës për 
sipërfaqe dhe objekte të interesit të përgjithshëm konkretisht tokës ndërtimore publike nga parcelat të cilat kanë 
destinim tjetër nga toka tjetër ndërtimore.  
Ɇ Vija Aksiale Qarkulluese (VAQ) paraqet vijën rregulluese ndihmëse gjatë përcaktimit dhe definimit të infrastrukturës 
dhe korridoreve rrugore; 
Ɇ Indeksi i shfrytëzimit të parcelës kadastrale për zhvillim-IShPKZh: paraqet raportin mes të sipërfaqes së shputës së 
ndërtesës (sipërfaqes bruto nën ndërtesë) dhe sipërfaqes së parcelës kadastrale për zhvillim, shumëzuar me numrin 100; 
Ɇ Sipërfaqja gjelbëruese e parcelës-SGJP: paraqet raportin mes sipërfaqes gjelbëruese dhe sipërfaqes së parcelës 
kadastrale për zhvillim, shumëzuar me 100;  
Ɇ Indeksi i sipërfaqes së ndërtuar-ISN: paraqet raportin mes të sipërfaqes së përgjithshme të ndërtimit (shuma e 
sipërfaqeve të të gjitha kateve të ndërtuara) brenda parcelës kadastrale dhe sipërfaqes së parcelës kadastrale për 
zhvillim. Ky indeks përcaktohet si vlerë numerike;  
Ɇ Sipërfaqja nëntokësore e parcelës-SNP: paraqet % e sipërfaqes nëntokësore të shfrytëzueshme në raport me sipërfaqen 
e parcelës kadastrale për zhvillim.  
Ɇ Formësimi arkitektonik dhe estetik I elementeve të caktuara të ndërtimeve (si materialeve, dukjeve, kulmeve 
etj.):Materialet që lejohen të përdoren në sipërfaqet e jashtme të ndërtimeve të reja.  
Ɇ Rregullat për zhvillimin peisazhor dhe shiritave të gjelbër mbrojtës; 
Ɇ Parkingu përgjatë rrugës dhe parkingjet e përbashkëta. Kërkesat minimale për vendparkingje; 
Ɇ E drejta e ndriçimit natyror për dritaret ekzistuese; 
Ɇ Kushtet e qasjes e adekuate në rrugë publike dhe infrastrukturë teknike; 
Ɇ Kufizimet e ndotjes mjedisore dhe të zhurmës sipas legjislacionit përkatës në fuqi; dhe  
Ɇ Masat për mbrojtjen e vlerave natyrore, historike dhe kulturore. 
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Harta 1Tërësitë hapësinore dhe vendbanimet sipas tipologjisë  
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Harta 2 Ndarja në njësi urbane  
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Harta 3Harta e të dhënave bazë 
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Harta 4Harta e kufirit të sipërfaqeve të ndërtuara 
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III. KUSHTET ZHVILLIMORE TË PËRGJITHSHME 
Rregullat e mëposhtme do të zbatohen për të gjitha shfrytëzimet, zhvillimet dhe ndërtesat në 
territorin  e komunës, përveç rasteve kur përcaktohet ndryshe me këtë HZK. Sipas përcaktimit 
ligjor të UA 24/2015, këto kushte mund të përfshijnë por nuk kufizohen vetëm në kërkesat dhe 
rregullat, masat mbrojtëse, modelet e projektimit dhe udhëzimet mbi: 
¶ shfrytëzimet e tokës (shfrytëzimet e lejuara, shfrytëzimet dytësore, të lejuara të veçanta, të 

përkohshme dhe të ndaluara); 
¶ qasjen në parcelën kadastrale; 
¶ qasjen në infrastrukturën teknike;  
¶ rregullat për parkim dhe shkarkim; 
¶ rregullat për zhvillim të peisazhit dhe shiritave të gjelbër mbrojtës; 
¶ kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyrore dhe artificial; 
¶ kërkesat dhe zvogëlimi i zhurmës etj.  

 

3.1. Shfrytëzimet e tokës  
Llojet e shfrytëzimit të tokës në HZK janë bazuar në PZHK dhe në trendet e zhvillimit gjatë 
periudhës pas aprovimit të PZHK-së. Ndarja në zona e territorit të komunës është bërë në përputhje 
me UA mbi NTPH, respektivisht sipas Sistemit Hierarkik të Shfrytëzimit të Tokës (HILUCS).  
Kushtet zhvillimore dhe ndërtimore për secilën zonë janë përcaktuar në bazë të ligjeve, akteve 
nënligjore përkatëse. Kushtet zhvillimore dhe ndërtimore për të gjitha zonat janë: 
¶ zhvillimet dhe ndërtimet nuk duhet të pengojnë dhe shkaktojnë ndikim negativ te zhvillimet 

apo ndërtimet fqinje;  
¶ zhvillimet dhe ndërtimet duhet të respektojnë normat teknike të planifikimit hapësinor për 

mbrojtje të mjedisit dhe trashëgimisë natyrore e kulturore; 
¶ zhvillimet dhe ndërtimet duhet të respektojnë normat teknike të planifikimit hapësinor për 

mbrojtje nga fatkeqësitë natyrore; 
¶ zhvillimet dhe ndërtimet b renda shfrytëzimit t ë caktuar apo zonave nuk duhettë lejohen 

nëse nuk janë në përputhje me këtëHZK; 
¶ raporti në mes hapësirës së shfrytëzuar dhe hapësirës së lirë në të gjitha zonat duhet të jetë 

në përputhje me NTPH.  
3.1.1.Shfrytëzimet e lejuara 
¶ Zhvillimet dhe ndërtimet e lejuara brenda një shfrytëzimi, zone apo parcele janë parësore; 
¶ Në zonën bujqësore tëklasit 1ɀ4 nuk lejohen zhvillime dhe ndërtime tjera përpos atyre që 

janë në shërbim të bujqësisë. 
3.1.2. Shfrytëzimet dytësore 
Në zonat përkatëse lejohet vetëm zhvillimi i shfrytëzimeve dytësore që janë përcaktuar me PZHK 
dhe HZK.  
¶ Shfrytëzimet dytësore nuk duhet të themelohen para zhvillimit të shfrytëzimit të ndërtesës 

ose strukturës kryesore, të cilës i shërben ose ndaj së cilës është vartëse; 
¶ Shfrytëzimet dytësore nuk do të vazhdojnë të ekzistojnë pasi shfrytëzimi, objekti apo 

struktura kryesore të cilës i shërben, ose ndaj të cilës është vartëse, të jetë ndërprerë së 
ekzistuari. 

3.1.3. Shfrytëzimet dhe strukturat e përkohshme 
¶ Do të lejohen ndërtimi apo instalimi i strukturave të përkohshme vetëm nëse pronari apo 

investitori posedon certifikatën për përdorim apo lejen e ndërtimit ; 
¶ Shfrytëzimet e përkohshme si panaire, koncerte, ekspozita, do të lejohen vetëm në hapësira 

ku nuk pengojnë lëvizshmërinë e këmbësorëve dhe automjeteve;   
¶ Strukturat e shfrytëzimit të përkohshëm nuk duhet penguar vizurat përreth hapësirës; 
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¶ Kohëzgjatja e qëndrimit të strukturave të përkohshme caktohet nga autoriteti përgjegjës 
komunal; 

¶ Të gjitha pajisjet, materialet, ndriçimi, shtyllat, strukturat si dhe elementet tjera të 
përkohshme duhet të largohen dy ditë pas përfundimit të lejes së shfrytëzimit. Në rastet kur 
pronari apo investitori nuk i largon atëherë autoriteti komunal / inspektori  ka t ë drejtë që 
të urdhërojë pronarin apo investitorin t ë largojë apo rrënojë ndërtesën, strukturën apo 
pajisjet përkohshme dhe nëse nuk respektohet urdhëresa atëherë do të ketë të 
drejtëÔȭÁÒënojë atë.   

3.1.4. Shfrytëzimet dhe strukturat e veçanta 
¶ Në të gjitha zonat do të lejohen vetëm shfrytëzimet dhe strukturat e veçanta të definuara me 

HZK; 
¶ Zhvillimi i shfrytëzimeve të veçanta në zonat përkatëse si shërbimet (autolarjet, restoranet, 

kafeteritë, diskotekat, lojërave të fatit, etj), impiantet për trajtimin e ujit të pijshëm dhe 
ujërave të zeza, objektet për trajtimin dhe reciklimin e mbeturinave, depove për mbeturina, 
instalimi i trafostacioneve dhe shtyllave të telekomunikacionit do të lejohen vetëm kur 
ndërmerren kushte dhe masa plotësuese të përcaktuara me ligjet përkatëse për zbutjen apo 
ÐÅÎÇÉÍÉÎ Å ÓÈÑÅÔòÓÉÍÅÖÅ Ñò ÄÏ Ôò ÍÕÎÄ ÔȭÉ ÓÈËÁËÔÏÊÎò ÍÊÅÄÉÓÉÔ ÄÈÅ ÂÁÎÏÒòÖÅ Îò ÚÏÎòÎ 
përkatëse dhe përreth. 

3.1.5. Shfrytëzimet e ndaluara 
¶ Nuk lejohet zhvillimi i atyre shfrytëzimeve në zona nëse nuk janë paraparë me PZHK dhe 

HZK; 
¶ Nuk lejohen shfrytëzimet jo bujqësore/blektorale në tokën bujqësore të kategorisë I-IV.  
¶ Nuk do të lejohen zhvillime/ndërtime në tokën kualitative bujqësore jashtë kufirit 

ndërtimor dhe në mos-përputhje me ligjet respektive ndërsa ndërtimet ekzistuese do të 
trajtohen si jokonformitet.  

¶ Ndalohet parcializimi i tokës bujqësore;  
¶ Prerja e pakontrolluar e pyjeve për nevoja të përpunimit është e ndaluar; 
¶ Nuk lejohet zhvillimi i atyre shfrytëzimeve dhe aktiviteteve të cilat do të kenë ndikim 

negativ në mjedis, dhe trashëgiminë natyrore dhe kulturore.  
3.2. Qasja në parcelën kadastrale  
¶ Para fillimit të një zhvillimi/ndërtimi duhet të sigurohet qasje adekuate në parcelën 

kadastrale; 
¶ Parcela kadastrale duhet të ketë mundësi hyrjeje e daljeje të drejtpërdrejte më së paku nga 

një rrugë publike ose private ose nga një servituti kalimi në një parcelë fqinje;  
¶ Rrugët duhet të sigurojnë qasjen e lehtë të automjeteve private, makinerive gjatë ndërtimit 

dhe të zjarrfikësve; 
¶ Zhvillimet/ndërtimet e reja në parcelën kadastrale duhet të sigurojnëqasjen në rrugë 

publike me mjet transporti të motorizuar dhe jo të motorizuar apo në këmbë të pronarit 
apo shfrytëzuesit të parcelës kadastrale fqinje; 

3.3. Qasja në infrastrukturën teknike  
¶ HZK zbatohet dhe interpretohet ashtu që të mos pengojë zhvillimin dhe ndërtimin, ngritjen 

ose shfrytëzimin e pajisjeve dhe rrjetit të shërbimeve publike; 
¶ Infrastruktura dhe shërbimet duhet të ofrohen në zonat e reja për ndërtim (rryma, sistemi i 

kanalizimit dhe i ujësjellësit); 
¶ Zhvillimi i infrastrukturës duhet ofruar gradualisht bazuar në kërkesat dhe në përputhje me 

mundësitë financiare të komunës; 
¶ Në të ardhmen nuk do të lejohet furnizimi me ujë të pijshëm nga puset individuale; 
¶ Në të ardhmen nuk do të lejohet shkarkimi i ujërave të zeza në sistem individual të gropave 

septike; 
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¶ Nëse një parcelë kadastrale ka mundësi të lidhet me shërbimet publike, si ujësjellës dhe 
kanalizim, në atë parcelë nuk lejohet të ndërtohet asnjë ndërtim apo strukturë, nëse e njëjta 
nuk lidhet me shërbimin publik në dispozicion;  

¶ Nevojat për ujë të pijshëm dhe amvisëri, mirëmbajtje të hapësirave publike, si dhe kushtet 
për përzgjedhjen e lokacionit adekuat përcaktohen në përputhje me UA mbi NTPH; 

¶ Përzgjedhja e lokacionit për ndërtesat ose pajisjet për trajtimin e ujërave të zeza duhettë 
bëhet në përputhje me UA mbi NTPH; 

¶ Përzgjedhja e lokacionit për vendosjen e linjave mbitokësore dhe nëntokësore të energjisë 
elektrike duhet të bëhen në përputhje me UA mbi NTPH; 

¶ Përcaktimi i vëllimit dhe kapacitetit të deponive/stacioneve për transferim, si dhe kushtet 
për përcaktimin e lokacionit për deponi/stacion transferi duhet të bëhetnë përputhje me 
UA mbi NTPH; 

¶ Të gjitha zhvillimet apo ndërtimet duhet të lidhen me rrjetet infrastrukturore të ujit të 
pijshëm, kanalizimit, ujërave atmosferik, energjisë elektrike, rrjetit të teknologjisë 
inofrmative, si dhe rrjetit të shërbimeve të grumbullimit të mbeturinave; 

¶ Rrjetet publike të komunikimeve elektronike dhe infrastruktura shoqëruese me to duhet të 
ndërtohen dhe shfrytëzohen në përputhje me Ligjin për Komunikimet Elektronike; 

¶ Shërbimet publike për zhvillimet e planifikuara brenda zonës së lejuar të ndërtimit si: 
ujësjellësi, kanalizimi, energjia elektrike dhe rrjeti i teknologjisë informative, rrjeti i 
grumbullimit të mbeturinave, duhet të ofrohen për të gjithë banorët e komunës së 
Podujevës, pa ndonjë diskriminim.  

3.4. Rregullat për parkim dhe shkarkim  
Vend-parkimet për automjete mund të akomodohen në vend-parkime të rregulluara, në rrugë e 

garazhe. 

Kemi katër lloje themelore të parkimit e që janë: 

¶ vend-parkim rrugor; 
¶ vend-parkim jashtë-rrugor publik,; 
¶ vend-parkim jashtë-rrugor privat; 
¶ vend-parkim  jashtë-rrugor  privat  për  banor. 

Kërkohet që vend parkimet të dimensiohen sipas normave të përcaktuara me UA mbi NTPH, shih 

tabelën më poshtë. 

Tabela 3Numri i vend-parkimeve për automjete varësisht nga lloji i shfrytëzimit 

Numri i vend-parkimeve për automjete në varësi nga përmbajtja 
Përmbajtja  Lloji   i   ndërtesës,   

përshkrimi   i   përmbajtjes   
se ndërtesës 

Numri minimal i vend -parkimeve (VP)  apo vendeve 
për garazhin për 100 m² të bruto sipërfaqes se 
ndërtuar (BSN)  

Banimi  

Ndërtesat e banimit të mesëm 
dhe të lartë/ ndërtesat e banimit 
dhe biznesit 

2 VP/ 100 m², por jo 
me pak se numri   i   
njësive  të   banimit   
për pjesën e 
ndërtesës se 
banimit 

Nga numri i obligueshëm i VP, së paku 
20% duhet të jetë për shfrytëzim publik, 
ndërsa gjatë hartimit të planeve 
operative, për pjese të pa ndërtuara, të 
planifikohen edhe se paku 10% për 
shfrytëzim publik   

Ndërtesat e banimit të ulët/ 
ndërtesat e banimit dhe biznesit 

2 VP/ 100 m², por jo 
me pak se numri   i   
njësive  të   banimit   
për pjesën e 
ndërtesës se 
banimit  

Gjatë hartimit të planeve operative për 
pjesë të pa ndërtuara, domosdoshmërish 
të planifikohet edhe 1 VP/ 1 ndërtese të 
banimit të ulet 

Ndërtesat e banimit të ulet- vilat 3 VP/ njësi banimi - 
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(deri në 4 njësi maksimal) 

Hoteleria dhe  
turizmi  

Ndërtesat e hoteleve deri në 3* 0.2 VP njështrat - 
Ndërtesat e hoteleve me 4* 0.5 VP/ një shtrat - 
Ndërtesat e hoteleve me 5* 0.75VP/ një shtrat - 
Ndërtesat e restoranteve, 
kafeneve dhe të përmbajtjeve të 
tjera të ngjashme 

4 VPnë 100 m² - 

Tregtia dhe 
përmbajtjet 
komunale  

Ndërtesa e tregtisë 4 VP / 100 m² të 
hapësirës shitëse 

- 

Ndërtesa/ hapësirat e tregjeve 3 VP/ 100 m² të 
hapësirës shitëse 

- 

Ndërtesat e depove 1 VP/ 100 m² - 

Biznes dhe 
publik  

Ndërtesat e bizneseve 4 VP/100 m² Për sipërfaqe më të vogla se 100 m², të 
sigurohen se paku 2 VP 

Ndërtesat administrative 
(publike)  

2 VP/ 100 m² - 

Industria dhe 
zanatet  

Ndërtesat e industrive 1 VP / 100 m²  
Ndërtesat e zanateve 2 VP/ 100 m² - 

Kultura dhe 
arsimi  

Ndërtesat e kopshteve/cerdheve 
të fëmijëve 

1 VP / 100 m² - 

Ndërtesat e shkollave fillore 0.5 VP/ 100 m² Për ndërtesat e sallave të sporteve në 
kompleks të shkollës, kalkulohet vetëm 
hapësira e sallës. 

Ndërtesat e shkollave të mesme 1 VP/ 100 m² - 
Ndërtesat e fakulteteve dhe 
instituteve 

1 VP/ 100 m² Për sipërfaqet e komplekseve, nr. i VP 
përcaktohet në përputhje me rregulloret 
e veçanta, përkatësisht me plane 
operative. 

Ndërtesat e kinemave, teatrove, 
sallave për mbledhje publike  
 

1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat religjioze- xhamitë, 
kishat, etj 

1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat e muzeve, galerive 
dhe bibliotekave 

1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat/ sallat e kongreseve 1 VP/ 100 m² - 

Shëndetësia   
dhe mirëqenia 
sociale 

Ndërtesat e spitaleve, klinikave, 
qendrave të rehabilitimit dhe t ë 
përmbajtjeve tjera të ngjashme 

1 VP/ 100 m² - 

Ndërtesat e ambulancave, 
poliklinikave dhe shtëpive të 
shëndetit 

3 VP / 100 m² Numri i VP duhet të jetë jo me i vogël se 
numri i ambulancave 

Shtëpitë për të moshuar 0.5 VP/ 100 m² - 

Sporti dhe 
rekreacioni  

Ndërtesat  e  sporteve  në  
shërbim  të  ndërtesave  të 
banimit (fushat sportive dhe 
fushat e lojës të hapura për 
fëmije) 

- Numri    i    VP    përcaktohet    në 
përputhje me rregulloret e veçanta. 

Ndërtesat  e  sporteve  të  
hapura  dhe  të  mbyllura  pa 
spektator 

- Numri    i    VP    përcaktohet    në 
përputhje me rregulloret e veçanta. 

Ndërtesat e sporteve dhe 
fushave sportive me spektator 

- Numri    i    VP    përcaktohet    në 
përputhje me rregulloret e veçanta. 

Terminalet e 
udhëtareve  

Ndërtesat e terminaleve të 
autobusëve 

- Për ndërtesat e terminaleve duhet të 
hartohet projekti i teknik i trafikut, me 
kalkulimin e numrit të VP, në veçanti për: 
Vendqëndrimet (ngarkim/ shkarkim); 
parkim afat-shkurtë; parkim afat-gjatë 

Ndërtesat e terminaleve të trenit  - 
Ndërtesat e terminaleve të 
aeroporteve 

- 
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¶ Hapësira për parkim/garazhim të automjeteve për nevoja personale duhet të parashihet në 
kuadër të parcelës ndërtimore të destinuar për banim individual. Gjerësia e hyrjes private 
në parcelën ndërtimore e cila nuk ka qasje direkte në rrugën publike nuk mund të jetë më 
ÐÁË ÓÅ ςȢυÍȭȠ 

¶ Në objektet tjera, hapësira për parkimin/garazhimtë veturave për pronarët/personelin të 
parashihet në kuadër të parcelës ndërtimore dhe jo në sipërfaqen publike të rrugës.  
Llogaritjet duhet të jenë të tilla që së paku 1/3  e veturave të jetë e vendosur në garazhë apo 
të kenë të siguruar vendparkim në kuadër të parcelës. Kurse hapësira e parkingut për 
konsumatorët/qytetarët etj përcaktohet sipas normativave të përcaktuara varësisht nga 
lloji i objektit;  

¶ Largësia nga vend parkimi i fundit deri te hyrja e ndërtesës duhet të jetë jo me shume se 
100.0m; 

¶ Duhet të planifikohen vend-parkimet për qasje të personave me aftësi të kufizuara dhe 
fëmijëve në automjete transportuese tëvecanta, dhe ndalesat për parkim të transportit 
publik duhet të jenë 2mȭ, sipas UA mbi NTPH; 

¶ Gjerësia eshtegut për këmbësorë duhet të jetë me gjerësi së paku 1.8m, por nëse nuk ështëe 
mundurmund të jetë dhe 1.5mȭȟ ashtu që të mundësohet lëvizja e papenguar të personave 
me aftësi të kufizuara, ndërsa gjerësia e kalimeve ndërmjet pengesave fikse duhet të jetë të 
paktën 0.9mȭ, sipas UA mbi NTPH; 

¶ Pjerrësia e rampave për persona me aftësi të kufizuara nuk duhet të jetë më e madhe se 5%, 
por nëse nuk është e mundur mund të jetë dhe 8%, sipas UA mbi NTPH; 

¶ Dimensionet e vendɀparkimit p ër bicikleta duhet të jenë 1.20 m²/ bicikletë, sipas UA mbi 
NTPH; 

¶ Sipas UA mbi NTPH numri i vendɀparkingjeve për bicikleta sipas përmbajtjes së ndërtesave 
është prezantuar në tabelën më poshtë: 

Tabela 4Numri i vend -parkimeve për biçikleta në varësi nga përmbajtja  

Përmbajtja/ Lloji i ndërtesës, përshkrimi i 
përmbajtjes se ndërtesës  

Numri minimal i vend -parkimeve për biçikleta 
(VPB) 

Përmbajtjet tregtare dhe komunale 
5 VPB/ 100 m² të bruto sipërfaqes se ndërtuar (BSN) për 
vizitor  

Përmbajtjet e bizneseve dhe publike 
1 VPB/ 100 m² të bruto sipërfaqes se ndërtuar (BSN) për të 
punësuar 

Përmbajtjet arsimore 1 VPB/ 5 nxënës, për vizitor + 1 VPB/ 10 të punësuar 
Përmbajtjet kulturore - teatro dhe muze 10 VPB/ 100 ulëse, për vizitor 
Përmbajtjet shëndetësore- spitale 10 VPB/ 100 shtretër, për vizitor 
Përmbajtjet sportive dhe rekreative 10 VPB/ 100 ulëse, për vizitor 

¶ Aty ku është e mundur duhet të planifikohet brezi mbrojt ës ndërmjet korsive të rrugës dhe 
shtigjeve për këmbësorë apo bicikleta;   

¶ Kërkohet që në shfrytëzimet dhe ndërtesat për industri dhe aktivitete komerciale të 
parashihet hapësira për ngarkim dhe shkarkim të të mirave, pajisjeve, materialeve, etj., e 
cila nuk duhet të jetë para ndërtesave dhe rrugës publike; 

¶ Ndalesat për parkim të transportit publik duhet të jenë2.0m të gjera.  
3.5. Rregullat për zhvillim të peizazhit dhe shiritave të gjelbër mbrojtës  
Peizazhi paraqetpjesë e territorit me karakteristika të veçanta të relievit, formuar nga një kompleks 
ekosistemesh të integruar në mënyrë funksionale, përfshirë edhe elementet e qytetërimit;2 

                                                           
2
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Larmia peizazhorenënkupton njëterritor me karakteristika të veçanta të reliefit, formuar nga një 
kompleks ekosistemesh të integruar në mënyrë funksionale përfshirë edhe elementet e qytetërimit. 
Rregullimi i larmisë peizazhore në tërësi, duhet të harmonizohet me regjimet, kushtet dhe masat e 
mbrojtjes të përcaktuara me vendimet përkatëse për vendosjen nën mbrojtje, si dhe me dispozitat e 
Ligjit për mbrojtjen e natyrës 03/L-233  dhe aktet nënligjore të nxjerrura prej tij. Ligji për mbrojtjen e 
natyrës vazhdimisht harmonizohet me direktivat relevante për natyrën dhe Acquisin mjedisor e 
posaçërisht me Direktivën e Vendbanimeve natyrore 92/43 EEC, Direktivën e zogjve të egër 79/409 EEC, 
Konventën mbi Tregtinë Ndërkombëtare të Specieve të Rrezikuara të Florës dhe Faunës së Egër (CITES). 

Kushtet dhe masat për mbrojtjen, rregullimin dhe zhvillimin e peizazheve natyrore duhet të sigurojnë:  

¶ përdoriminracionaltëburimevenatyrore 

¶ funksionimin e papenguartëprocesevenatyrore,  

¶ mbrojtjen e biodiversitetitdhellojlojshmërisë 

¶ revitalizimindherehabilitimin e peizazhitnëharmoni me regjimin e mbrojtjes 

¶ valorizimindheprezantimin e vleravenatyroredheestetike 

¶ ruajtjen dhe avancimin e:   
o Strukturësdhepamjeskarakteristike e peizazheve rurale dhe urbane 
o Traditëssëndërtimitdhespecifikavetëstrukturësfizike 
o Përshtatjessëelementevenatyroredheatyretëndërtuara 
o Identitetitarkitektoniktëvendbanimit 
o Hapësirat e hapurapublikekualitative 
o Hapësirat e gjelbradheelementetnatyrore 

¶ ndërhyrjendhendikimin minimal tëveprimevenëpeizazh (gjatëndërtimittëobjektevetëpërhershme 
,infrastrukturësrrugore, instalimeveenergjetikeetj.)  

¶ shmangjen e dëmtimittëpërhershëmtësistemevenatyroredheshkatërrimin e 
pjesëvemevlerëtëpeizazhevegjatëhulumtimitdheeksploatimittëlëndëvetëpara, 
gërmimevedheargjinaturave 

¶ Në rast tëdëmittëpashmangshëmtënatyrësdhepeizazhevetëbëhetinicimi i suksesionitnatyror, 
rinaturalizimi, rregullimimiqësorndajnatyrës, ripërdorimioserekultivimi i tyre; 

¶ Nëzonat rurale është e rëndësishmeruajtja e peizazhitbujqësor: 
o Përtaruajturlarminëbiologjikedhepeizazhoretëtokavetëpunueshmeduhetruajturskajet e 

vlefshmetëvendbanimevetërrezikuara: gardhiqet, trungjet individuale, grupet e 
trungjeve, moçaletdheskajet e livadheve.  

o Gjatëplanifikimittëzgjerimittëtokësbujqësore, duhetqënëmasësamëtëmadhetë ruhen 

vendbanimetekzistueseosetëkrijohenvendbanimetërejanëpërputhjemedispozitat e ligjit 

respektiv si dhetëplanifikohetvendosjadhemadhësianëmënyrën e cila do 

tësigurojëvleratmëtëmëdhatëvendbanimevepërlarminëbiologjikedhepeizazhore3. 

¶ Në zonën urbane, fokusi duhet të jetë në menaxhimin e zhvillimit dhe interesave konfliktuoze që 

do të rrezikonin kontinuitetin ekzistues të peizazhit, që nënkupton se: 

o duhet të mbrohet lidhja e qytetit me peizazhet përreth (ruajtja e vizurave kah peisazhet)   
o lidhshmëria ekzistuese e peisazhave duhet të ruhet dhe përmirësohet përmes lidhjes së  

trashëgimisë natyrore dhe asaj kulturore dhe zonave periurbane me ato rurale 

                                                           
3
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o duhet të krijohet një sistem i hapësirave të lira të cilat integrojnë funksione të ndryshme 
publike: brezat e gjelbër mbrojtës, parqet, sipërfaqet për lojë dhe pushim, zonat 
rekreative, ujërrjedhat dhe kolektorët e ujit atmosferik, bujqësinë urbane, etj.  

o Peizazhet duhet të ruhen në aspekt të strukturës dhe elementeve karakteristike të cilat 
varësisht nga përshtatshmëria dhe vendndodhja e tyre shërbejnë për rekreacion aktiv 
apo pasiv të popullsisë. Sipërfaqet e përshtatshme për këtë qëllim duhet të mbrohen 
dhe, kur është e nevojshme, të mirëmbahen, rregullohen dhe bëhen të qasshme.   

o Duhet të ruhen dhe valorizohen habitatetezkzistuese natyrore si: dru-ǊŀŘƘƛǘƧŜǘΣ άƎŀǊŘƘŜǘ 

Ŝ ƎƧŀƭƭŀέΣ ƪƻǇǎƘǘŜǘ ōƻǘŀƴƛƪŜΣ ǳƧšǊǊƧŜŘƘŀǘΣ ŜǘƧΦΣ ǎƛ ŘƘŜ ǘš ƎƧƛǘƘŀ ǎǘǊǳƪǘǳǊŀǘ Ŝ ǾƻƎƭŀ ǉš kanë 

rëndësi ekologjike. 

¶ Peisazhi duhet të mirëmbahet nga pronari i pronës dhe çdo dru, bimë dekoruese që vyshket 
apo dëmtohet duhet të zëvendësohet nga ai.  

¶ Peizazhi i hapësirave para ndërtesave publike e private dhe i rrugëve duhet të ruaj 
karakterin e zonës në të cilën ndodhen;   

¶ Zhvillimet e ardhshme nuk duhet të shkatërrojnë vlerat natyrore, të peizazheve, mjedisit 
dhe as veçoritë autoktone të komunës. 

Hapësirat e gjelbëra dhe shiriti i gjelbër mbrojtës:  
¶ Çdo pjesë të një parcele apo zone me shfrytëzim të përzier, komercial, industrial, 

teknologjik, për shërbime publike ose banim, që nuk përdoret për ndërtim, rrugë publike, 
ngarkim dhe parkim, si dhe hapësira të caktuara të magazinimit, duhet të jetë hapësirë e 
gjelbërt e cila duhet të mirëmbahet nga pronari; 

¶ Lokacionet për mbjelljen e drunjëve mund të jenë ose të mos jenë ndërmjet vijës 
rregulluese dhe skajit së rrugës, në varësi të rrethanave të vendit. Nëse drunjtë nuk janë të 
vendosur ndërmjet  vijës rregulluese dhe skajit së rrugës, ato vendosen brenda parcelës 
menjëherë pranë vijës rregulluese, apo përgjatë vijës aksiale qarkulluese të rrugëve publike; 

¶ Brezat e gjelbër dhe tampon zonat duhet të parashihen në zonat apo ndërtesat industriale, 
komerciale, shërbimeve publike, tregtare. Parametrat normativ janë dhënë në kuadër të 
kushteve respektive të zonës. ; 

¶ Kërkohet mbjellja e drunjëve dhe bimëve dekoruese në hapësirat e hapura në vendbanime;  
¶ Kërkohet që hapësirat publike të dizajnohen ashtu që të jenë të sigurta dhe lehtë të qasshme 

për  banorët e zonës dhe vizitorët; 
¶ Kërkohet që hapësirat publike të përdoren për aktivitete që janë atraktive për të gjitha 

moshat; 
¶ Kërkohet që për elementet e hapësirave publike të përdoren materialet vendase-

rrethanore; 
¶ Gjatë trajtimit të parqeve të qytetit nuk duhet të parashihet pllakosje më shumë se 10% e 

sipërfaqes së përgjithshme të parkut. Duhet analizuar me kujdes kushtet mikro ɀ klimatike;  
3.6. Kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial  
Sa i përket kushteve për ndriçim ato janë përcaktuar me UA mbi NTPH, e që janë: 
¶ Të sigurohet diellosje maksimale dhe mbrojtje nga erërat e forta gjatë përzgjedhjes së 

lokacioneve për vendosjen e objekteve në veçanti atyre të banimit, infrastrukturës sociale e 
publike;  

¶ Të sigurohet arritja e rregullit 45o në zonat me densitet të mesëm dhe të lartë të zhvillimit, 
ose ndërmjet dy zonave me densitet të ndryshëm të zhvillimit . Përmes rregullit 45o 
kontrollohet hijezimi i strukturave dhe pronave fqinje.Për përcaktimin e lartësisë së 
ndërtesave në raport me kufinjtë e parcelës, në rast se pjerrësia e parcelës kadastrale është 
8% ose më pjerrët, lartësia e specifikuar (L) kontrollohet me rrafshin 45o të ndriçimit 
natyror;  
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¶ Ndërtesat e reja dhe rindërtimet duhet të sigurojnë përdorimin e ajrosjes natyrale dhe 
ndriçimit natyror si burim kryesor i dritës. Kushtet e veçanta varësisht nga lloji objektit 
jipen në seksionet respektive; 

¶ Për planifikimin e distancave ndërmjet ndërtesave, kriteri për diellosje është І 2hdiellosje 
gjatë ditës për kthina të banimit më datë 21 dhjetor. Ky kriter njëkohësisht plotëson edhe 
kriteret për ndriçim natyror dhe privatësi;  

¶ .ò ÍòÎÙÒò Ñò ÂÁÎÏÒòÖÅ ÔȭÊÕ ÏÆÒÏÈÅÔ ÓÉÇÕÒÉ ÇÊÁÔò ÌòÖÉÚÊÅÓ Ôò ÇÊÉÔÈÁ ÒÒÕÇòÔ ÄÈÅ ÌÁÇÊÅÔ Îò ÑÅÎÄòÒȟ 
nënqendra dhe në vendbanimet rurale duhet të ndriçohen me ndriçim artificial. 

3.7. Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës  
Sipas UA mbi NTPH kushtet për zvogëlim të zhurmës janë:  

¶ të gjitha zhvillimet /ndërtimet e ardhshme në zona duhet të planifikohen, dizajnohen dhe të 
operojnë në mënyrë që të mos prodhojnë zhurmë e cila tejkalon vlerat kufitare të lejuara të 
përcaktuara me legjislacionin në fuqi.  

Tabela 5Vlerat kufitare të burimit të zhurmës varësisht nga lloji i trafikut  

Vlerat kufitare të burimit të zhurmës (dBA) Trafiku Rrugor Trafiku hekurudhor 

Ditën Ld Natën Ln Ditën Ld Natën Ln 

Zonat industriale 69 59 68 58 

Zonat rurale  64 54 65 53 

Zonat mikse 64 54 65 53 

Zonat e banimit dhe vendbanimet e vogla 59 49 57 48 

Institucionet publike dhe sociale  57 47 54 45 
 

¶ ndalohet kryerja e punëve, veprimtarive dhe aktiviteteve tjera, në mënyrë që me zhurmë 
pengohet qetësia dhe pushimi i njerëzve, në vende të hapura ose të mbyllura nga ora 22:00 
ɀ 07:00; 

¶ në vendbanime lejohet dëgjimi i zërimit të zileve ose pajisjeve elektroakustike nga ora 
07:00ɀ22:00, përjashtim bën zërimi i zilës ose pajisjeve elektroakustike, në kohën e riteve 
fetare dhe në festa;  

¶ për zvogëlimin e efekteve të zhurmës nga rrugët me trafik më të ngarkuar në dy anët e 
rrugës të përdoren rende drunjësh, ndërsa tek vendbanimet përgjatë rrugëve regjionale me 
rend të dyfishtë;  

¶ kërkesa specifike për mbrojtjen nga ndotja e zhurmës, rrjedhin nga ligji për mbrojtje nga 
zhurma me aktet përcjellëse dhe dokumente respektive komunale si p.sh. harta strategjike e 
zhurmës nëse ka, plani lokal për veprim në mjedis.  

3.8. Kërkesat për efiçiencë të energjisë  
Autoriteti komunal përgjegjës për planifikim duhet të sigurojë që objektet e reja si dhe ato që 
rinovohen apo rindërtohen, të plotësojnë kërkesat minimale për performancën energjetike të 
ndërtesave sipas rregullores në fuqi: Rregullore për kërkesat minimale të performancës energjetike 
të ndërtesave dhe Planit Lokal Komunal për efiçiencë të energjisë.Kushtet e përgjithshme të 
ndërtimit të cilat sigurojnë zvogëlimin e shpenzimit të energjisë dhe përdorimin e burimeve të 
ripërtërishme të energjisë të cilat do të mund të përdoren për nxemje, ftohje dhe ventilimin e 
objektit. Kushtet e ndërtimit që ndërlidhen me efiçencën e energjisë dhe qëndrueshmërinë e 
objektit përmbajnë dy aspekte: zgjidhjen arkitektonike, konceptin e formësimit dhe materializimin 
e objektit, gjeometrinë solare, përshtatshmërinë e objektit me kushtet klimatike, zvogëlimin e 
humbjeve në rrjetin energjetik si dhe elemente tjera të fushës së planifikimit. 
3.9. Formësimi arkitektonik  
Formësimi arkitektonik nënkupton dukjen e jashtme të objektit, formën e kulmit, materialet e 
përdorura, ngjyrat dhe elementet tjera. Kushtet zhvillimore të përgjithshme për formësimin 
arkitektonik të aplikueshme për të gjitha ndërtesat janë:  
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¶ dizajni i ndërtesës duhet të demonstrojë përdorim të qëndrueshëm të ngjyrave, materialeve 
dhe detajeve në të gjitha lartësitë e ndërtesës; 

¶ të gjitha lartësitë që përballen me një rrugë publike, duhet të projektohen për pamje publike 
dhe nuk duhet të injorohen, ose të marrin vetëm trajtim minimal arkitektonik;  

¶ ndërtesat dytësore duhet të jenë konsistente me formësimin arkitektonik të jashtëm të 
atyre primare; 

¶ fasadat e ndërtesave përgjatë rrugëve publike, nuk duhet të përmbajnë sipërfaqe të mureve 
pa hapje primare, që tejkalojnë 10m gjatësi. Fasadat e ndërtesave që janë prej 40m ose më 
shumë gjatësi, do të përfshijnë një model arkitektonik të përsëritur me dy ose më shumë 
elemente të mëposhtme, si ndryshimi i ngjyrës, strukturës, materialit ose ndryshimi, 
zbulimi, ndërprerja ose menjanimi i shtyllave;  

¶ fasada e ndërtesave duhet të ketë ngjyrë të nuancave të lehta; e preferueshme përdorimi i 
ngjyrave pastele, sipas paletës prezantuar në figurën e mëposhtme ose të ngjashme. Nuk 
lejohet përdorimi i ngjyrave që tërheqin vëmendjen dhe ngjyrave bazë: intensive (të 
papërziera me ngjyrat tjera apo shkallë të hirtë) ose të zbutura-akuarele (ngjyra bazë e 
zbutur me ngjyrën e bardhë).  
Ngjyra Pastele shifra RGB 

       
61,120,125 151,177,176 84, 53, 81 155,99,76 242,223,180 192,109,105 201,208,174 

¶ materialet e jashtme duhet të jenë shumë të qëndrueshme dhe që lejojnë mirëmbajtje të 
lehtë; 

¶ materializimi i sipërfaqeve dhe kulmeve që prodhojnë shkëlqim verbues janë të ndaluara, 
me përjashtim të paneleve diellore të cilat synojnë të rrezatojnë energji diellore të 
absorbuar ose të pa-pasqyruar dhe të zvogëlojnë akumulimin e nxehtësisë në ndërtesë. 

¶ të gjitha pajisjet mekanike të montuara në kulm ose tokë, do të shfaqen nga pamja deri në 
masë të mundshme praktike. Matësit dhe pajisjet tjera të shërbimeve publike dhe pajisjet 
duhet të vendosen në vende që nuk janë të dukshme nga rruga publike¹; 

¶ materialet e përdorurÁ ÄÕÈÅÔ ÔȭÉ ÐòÒÓÈÔÁÔÅÎ ÓÔÒÕËÔÕrës dhe karakterit të objektit, të 
përdoren aq sa është e mundur materiale që konsiderohen miqësore ndaj natyrës dhe 
përdoren elemente ndërtimi që janë karakteristike për zonën¹; 

¶ objektet e planifikuara përveç që së bashku duhet të paraqesin kompozicion arkitektonik, 
duhet që edhe si të veçanta, me volumin e tyre, proporcionet dhe destinimin të paraqiten si 
tërësi arkitektonike;  

¶ forma dhe përzgjedhja e materialeve duhet te përshtaten me përmbajtjen e objektit, 
siluetën e rrugës, konfiguracionin e terrenit dhe në përgjithësi lokacionit më të gjerë; 

¶ kërkesa specifike të formësimit arkitektonik (fasadat, ngjyrat, kulmet) për objektet në zonat 
e banimit dhe zonat e përziera përcaktohen në seksionet e zonave përkatëse; 

¶ për objektet me vlera të trashëgimisë kulturore dhe historike si dhe objektet që mund të 
ndërtohen në zonat natyrore të mbrojtura (monumentete natyrës) si dhe objektet që 
ndërtohen në zonat me interes të veçantë dhe ato të sigurisë shtetërore e civile aplikohen 
rregulla të veçanta në përputhje me ligjet respektive. 

3.10. Kërkesat për z hvillimet apo ndërtimet në afërsi të zonave me rëndësi të veçantë  
Distanca e zhvillimeve apo ndërtimeve të planifikuara nga zonat në afërsi të resurseve ujore duhet të 
jetë në përputhje me kushtet e përcaktuara me ligjet dhe aktet nënligjore të fushës përkatëse; 

Distanca e zhvillimeve apo ndërtimeve të planifikuara nga monumentet e natyrës duhet të jetë në 
përputhje me kushtet e përcaktuara me ligjet dhe aktet nënligjore të fushës përkatëse në fuqi; 
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¶ Distanca e zhvillimeve apo ndërtimeve të planifikuara nga monumentet e trashëgimisë 
kulturore duhet të jetë në përputhje me kushtet e përcaktuara me ligjet dhe aktet nënligjore 
të fushës përkatëse në fuqi; 

¶ Zhvillimet apo ndërtimet në afërsi të ndërtesave të sigurisë shtetërore duhet të zhvillohen 
në përputhje me ligjet respektive.  

3.11. Masat mbrojtëse  
¶ Për të shmangur ndotjen dhe degradimin e mjedisit për çdo zhvillim industrial ekzistues 

apo që është planifikuar me HZK duhet të ndërmerren masa të përcaktuara me ligjin për 
mbrojtje të mjedisit dhe aktet nënligjore, ku njëra nga masat e domosdoshme është edhe 
hartimi i Vlerësimit Strategjik Mjedisor (VSM) dhe Vlerësimit të Ndikimit në Mjedis (VNM);      

¶ Për mbrojtjen e popullsisë në rast të fatkeqësive natyrore dhe tjera si evakuimi dhe 
strehimi , qeveria qendrore dhe lokale duhet ndërmarrin masat e kërkuara sipas ligjeve dhe 
akteve nënligjore në fuqi; 

¶ Për mbrojtjen nga zjarri, vërshimet, erozioni, tërmetet, radiologjike, kimike dhe biologjike 
pronari apo shfrytëzuesi i ndërtesës duhet të ndërmarrë masat e kërkuara sipas ligjeve dhe 
akteve nënligjore në fuqi; 

¶ Për mbrojtje nga fragmentimi i tokës duhet të respektohen masat si në vijim:  
- tÏËÁ Å ÐÕÎÕÅÓÈÍÅ ÂÕÊÑòÓÏÒÅ Å ËÏÎÓÏÌÉÄÕÁÒȟ ÓÉÐòÒÆÁÑÊÁ Å Óò ÃÉÌòÓ òÓÈÔò Ѕ ρÈÁȟ ÎÕË Íund të 

fragmentohet në parcela;  
- toka e punueshme bujqësore, sipërfaqja e së ÃÉÌòÓ òÓÈÔò Ѕ πȢυÈÁȟ Ôò mos mund të 

fragmentohet tutje.  

¶ Mbrojtja e tokës pyjore duhet të bëhet me ndërmarrjen e masave si në vijim: 
- për mbrojtje nga shpyllëzimi duhet të bëhet prerja e të gjitha bimëve pyjore dhe më pas 

toka të përdoret për shfrytëzime tjera jo pyjore;  
- mbrojtja dhe rregullimi i tokës pyjore nëpërmjet pyllëzimit- krijimi i një pylli apo të një 

grumbulli të bimëve pyjore (ekskluzivisht autoktone) në një tokë ku nuk kishte pyll;  
- mbrojtja dhe rregullimi i tokës pyjore nëpërmjet ripyllëzimit - rivendosja e mbulesës 

pyjore (ekskluzivisht autoktone), në forme të natyrshme (nëpërmjet mbjelljes natyrore, 
nëpërmjet kthimit të pyjeve cungishte në trungishte) ose në forme artificiale (nëpërmjet 
mbjelljes së drejtpërdrejtë të bimës dhe farës). 

3.12. Kërkesat për sigurim të qasjes së personave  me aftësi të kufizuara  
Hapësirat publike, ndërtesat publike dhe ato të banimit shumëbanesorme funksione tjeranë 
pajtueshmëriduhet të plotësojnë kushtet teknike të përcaktuara me UA për Kushtet Teknike të 
Objekteve Ndërtimore për Qasjen e Personave me Aftësi të Kufizuar për të siguruar qasje të lehtë 
për persona me aftësi të kufizuara. 
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IV. LISTA E ZONAVE 
Ndarja e territorit në zona/nënzonaështëbërë në përputhje me rekomandimet e PZHK-së, LPH-së 
dhe UA-ve respektive. Për çdo zonë janë përcaktuar Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, të 
veçanta, përkohshme, të ndaluarasi dhe kushtet zhvillimore.  
4.1. Lista e të gjitha zonave 

Tabela 6Lista e zonave 

Zona Nën-zonat  Simboli  Ngjyra  

Pyjore   ZP  

Bujqësore  

Bujqësi për konsum vetjak Zb-Kv  

Bujqësi për konsum komercial Zb-Kk  

Banimit  

Banim i 

përhershëm 

Banim individual ZB-In   

Banim shumëbanesor ZB-Sh  

Banim me 

funksione tjera 

në pajtueshmëri 

Banim individual me afarizëm ZB-Ia  

Banim shumëbanesor me afarizëm ZB-ShA  

Banim tjetër  

Vila banimi 

ZB-P 

 

Banim I përkohshëm-kamping 

Shfrytëzim i Përzier - 

Përgjithshëm  

 ZM  

Shërbimeve  

Të komunitetit  

Shërbim të administratës publike, mbrojtjes dhe 

sigurisë sociale 

ZSh-ApMs  

Shërbimi arsimor ZSh-A  

Shërbim shëndetësor dhe shoqëror ZSh-Sh  

Shërbim fetar dhe shërbim tjetër komuniteti   ZSh-FSht  

Kulturore, 

argëtuese, 

rekreative-(sipas 

NTPH/HILUCS)  

apo 

Infrastruktura 

sociale 

Shërbim kulturor  ZSh-K  

Shërbim argëtues ZSh-Ar  

Infrastrukturë sportive  ZSh-Is  

Hapësirë e hapur rekreative dhe shërbime tjera 

rekreative 

ZSh-HrSht  

Shërbime tjera rekreative ZSh-tr   

Publike (sipas 

NTPH/HILUCS)  

apo 

Infrastruktura 

Infrastruktura e ujësjellësit dhe ujërave të zeza  ZSh-UK  

Infrastruktura e shpërndarjes së gazit dhe energjisë 

termike elektrike  

ZSh-E  

Infrastruktura për trajtimin e mbeturinave  ZSh-Tm  
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teknike 

 

Format tjera të infrastrukturës publike ZSh-t  

 

Rrjetit të transportit  

Rrjeti rrugor  ZkT-Rr  

Rrjeti hekurudhor ZkT-H  

Urat  ZkT-U  

Transporti publik  ZkT-Tp  

Ekonomike  Industriale dhe biznesit ZI  

Turistike  

Turizëm vikendor ZT-V  

Turizëm rehabilitues ZT-R  

Ekoturizëm ZT-Et  

Turizëm malor ZT-M  

Turizëm kulturor dhe sportiv  ZT-KS  

Turizëm ndërkufitar  ZT-Nk  

Sipërfaqe Ujore dhe 

zonat e mbrojtura 

sanitare  

Sipërfaqet ujore SU  

Zonat e mbrojtura sanitare të burimeve  Zm-U  

Natyrore  

Monumente me karakter botanik ZN-B  

Monumente me karakter hidrologjik  ZN-H  

Zonat dhe sipërfaqet e 

mbrojtura të 

trashëgimisë kulturore  

Trashëgimia arkeologjike Zm-a  

Trashëgimia arkitekturore Zm-A  

Sipërfaqet e interesit të 

përgjithshëm  
 ZIp 

 

Rezerva minerare dhe 

fushat e eksploatimit  
 ZmS 

 

Zona mbishtresore   ZMb  

Harta 5Harta zonale e shfrytëzimit bazë të tokës brenda territorit të komunës 
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Harta 6 Harta zonale e shfrytëzimit bazë të tokës brenda territorit urban 

 
 

V. ZONAT E PËRCAKTUARA DHE KUSHTET ZHVILLIMORE TË TYRE 
5.1 Zona Pyjore  

Toka pyjore përfshin sipërfaqet e tokës të mbuluara me pemë pyjore në formë të grumbullit pyjor 
që përfshinë edhe bashkësitë bioekologjike, me sipërfaqe më të madhe se dhjetë (10) ari4.  

                                                           
4
 UA mbi Normat Teknike të Planifikimit hapësinor 
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5.1.1. Sipërfaqet pyjore sipas projekcionevetëPZHK-së 
Sipas shfrytëzimit të tokës së PZHK-së, sipërfaqet pyjore shtrihen në të tri tërësitë hapësinore të 
Podujevës përveq në zonën urbane dhe sipërfaqja e tyre e përgjithshme është 29.680,8ha. 
Sipas HZKɀsë mbesin relevante rekomandimet e dhëna me PZHK si mbrojtja e tyre, mos 
shfrytëzimin për qëllime ekonomike përveq për përpunimin e drurit për qëllime artizanale dhe për 
prodhimin e biomasës, zhvillimin e bletarisë, turizmit dhe rekreacionit.  

5.1.2.Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara 
Shfrytëzimi i lejuar: HZK përcakton se në zonën pyjore lejohet pylltaria e bazuar në rotacion të 
shkurtër, klasë e cila përfshinë hapësira pyjore ku periudha e rotacionit të një brezi pemësh është 
50 vjet ose më pak, pas së cilës pylli rigjenerohet në mënyrë artificiale apo natyrore, me mbjelljen 
dhe mbirje fare. Kësaj klase i përkasin poashtu plantacione pemësh dhe drurësh që përdoren për 
prodhimin e biomasës. Në zonën pyjore lejohet ndërmarrja e masave preventive-kultivuese të 
parapara me ligjin respektiv.  
Shfrytëzime dytësore përfshijnëndërtesat në shërbim të menaxhimit të pyjeve, kullosa, 
infrastrukturë rrugore rajonale, lokale dhe e pakategorizuar (shtigjet), shtigjet kundërzjarrit;  
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara: përfshijnë prerjen e pyjeve, ripyllëzimin, meliorimin të gjitha në 
pajtueshmëri me dispozitat ligjore respektive.    
Shfrytëzimet e përkohshme: Në sipërfaqet e zhveshura të pyjeve me propozimin dhe pëlqimet 
paraprake nga komuna dhe Agjencioni i pyjeve, banorëve të zonës ju lejohen ndërtime e struktura 
të përkohshme apo aktivitete të cilat i kontribuojnë valorizimit të zonës, dhe me kushtin që të mos 
ketë prerje drunj. Në kuadër të këtyre veprime do të përfshihen: kultivimi i bujqësisë dhe blegtorisë 
(shoqëritë e bletëve (deri në 100)), shfrytëzimi i mineraleve, gjuetia , ndërtesat e 
klubeve/shoqatave të gjyetarëve e të ngjashme, mbledhja dhe pikat shitëse të prodhimeve 
bujqësore/blegtorale, aktivitete argëtuese e rekreative (hiking, turistike), peshkimi,  shfrytëzimi i 
produkteve jo-drusore (kërpudha, frutat e egra), kultivimi i kafshëve të egra (drerit, kaprollit, 
lepurit, ujkut etj), etj.   
Në kuadër të shfrytëzimeve të ndaluara ndalohet të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen në kuadër 
të shfrytëzimeve të lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e përkohshme.  

5.1.3. Kushtet zhvillimore dhe ndërtimore 
a) Dimensionet e parcelës:deri në 300.0m² për ndërtesat mbështetëse të pylltarisë. Ndërtesat tjera 

për shfrytëzim të përkohshëm dimenzionohen sipas normave respektive. 
b) Lartësia:1 kat me lartësi maksimale 4.0m për ndërtesat mbështetëse të pylltarisë. 
c) Intensiteti:IShZPK 50%;   ISN 0.5. 
d) Qasja në parcelë:përputhet me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.   
e) Distancat:shoqëritë e bletëve duhet të ndërtohen larg sipërfaqeve ujore dhe të mbrojtura të 

trashëgimisë kulturore dhe natyrore, infrastrukturës rrugore, si dhe shfrytëzimeve tjera të 
frekuentuara nga komuniteti. 

f) Rregullat për zhvillim peisazhor dhe shiritave të gjelbër mbrojtëspërputhen me Kushtet 
Zhvillimore të Përgjithshme.   

g) Kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyror dhe artificialpërputhen me Kushtet Zhvillimore të 
Përgjithshme. 

h) Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme. 
i)  Formësimi arkitektonik dhe estetik: objektet e reja duhet të jenë të ndërtuara nga materialet të 

cilat lehtë mund të çmontohen dhe të cilat janëmiqësore me mjedisin si dru, gurë dhe qelq,  me 
formë dhe ngjyra që janë në harmoni me mjedisin.  

j)  Siguria nga zjarri:të respektohen kushtet e përcaktuara me Ligjin për Pyjet e Kosovës dhe 
udhëziminrespektiv për mbrojtjen e pyjeve nga zjarri. 

k) Qasja në infrastrukturën rrugore dhe teknike:përputhet me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.  
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l) Parkingu përgjatë rrugës dhe parkingjet e përbashkëta: përputhen me Kushtet Zhvillimore të 
Përgjithshme. 

m) Bonuset e zonimit:/  
n) Jonkonformitetet:nëse në këtë zonë ekzistojnë zhvillime apo objekte të cilat zhvillohen apo janë 

ndërtuar pa pëlqimin dhe lejen e MBPZHR-sëdhe  të Komunës, e të cilat nuk janë në harmoni me 
kërkesat e HZK-Óò ÄÏ Ôò ËÏÎÓÉÄÅÒÏÈÅÎ ÓÕÂÊÅËÔ É ȰÎÇÒÉÒÊÅÓ Óò ÚÈÖÉÌÌÉÍÉÔȱ ÄÅÒÉ Îò ÔÒÁÊÔÉÍÉÎ Å ÔÙÒÅ 
me ligjet respektive apo programe të veçanta. 

o) Masat mbrojtëse: mbrojtja dhe rregullimi i tokës pyjore bëhet në pajtueshmëri me ligjet 
respektive. 
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Tabela 7Zona pyjore-Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta dhe të ndaluara 
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Harta 7Zona pyjore 
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5.2 Zona Bujqësore 

Toka bujqësore është toka e shfrytëzuar për kultivimin e kulturave bujqësore si arë, fidanishte, pemishte, 
vreshta, livadhe, kullota, hurdha peshku dhe moçale, si dhe tokat tjera që nuk janë në shfrytëzim për 
qëllime bujqësore, por që shfrytëzimi optimal i të cilave përfshinë prodhimin bujqësor, duke marrë 
parasysh vetitë e tyre natyrore dhe kushtet ekonomike5.  

5.2.1. Sipërfaqet bujqësore sipas projekcioneve të PZHK 
Sipas PZHK-së, sipërfaqja bujqësore shtrihet në të tri tërësitë hapësinore të Podujevës që përfshijnë 
gjithsejt62.870ha ku 25% e sipërfaqes i përket klasës I-IV, dhe pjesa e mbetur klasës VɀVII. Në këto 
sipërfaqe është rekomanduar të zhvillohen bujqësia dhe blegtoria.  Për periudhën dy-vjeçare, vlerësimi i 
zbatimit të planit ka vënë në pah progresin në zbatimin e një mori veprimeve të parapara në fushën e 
zhvillimit të bujqësisë të cilat përfshijnë veprimet të cilat kanë ndikuar në shtimin e numrit të bizneseve në 
këto lëmi duke mundësuar rritjen e numrit të fermerëve, bletarëve dhe blegtorëve rrjedhimisht rritjen e 
sipërfaqeve të punueshme dhe produktivitetit.  Bazuar në këto zhvillimi edhe HZK e konsideron prioritet 
zhvillimin e këtyre dy fushave. Duke pas parasysh që sipas Ligjit për tokën bujqësore në fuqi nuk lejohet 
ndërtimi i infrastrukturës bujqësore si shtallave dhe objekteve tjera bujqësore në tokën e klasës IɀIV, 
ndërtimi i tyre do të lejohet në tokën e klasës V ɀ VIII. Megjithatë, ky kusht do të mund të ndryshohet në 
rast të shfuqizimit të pjesërishëm apo të plotë të ligjit në fuqi.  
5.2.2.Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara 
Harta zonale ka përcaktuar zonën bujqësore varësisht nga boniteti dhe karakteristikat gjeografike të 
secilës tërësi hapësinore, ka përcaktuar shfrytëzimet e lejuara, ato dytësore, të lejuara të veçanta, 
shfrytëzimet e përkohshme dhe ato të ndaluara.  

Kutia 4 Shfrytëzimet e lejuara, dyt ësore, e vecanta të lejuara, e përkoshme dhe t ë ndaluara n ë tok ën bujq ësore 

Tokë Bujqësore e kategorisë I ɀ IV 
Shfrytëzime të lejuara: prodhim bujqësor komercial, bujqësia për konsum vetjak si pemëtaria, perimtaria 
në të hapur dhe në serra, lavërtaria, kultivimi i bimëve foraxhere dhe mjekuese, fidanishtet, si dhe bletaria.   
Shfrytëzimet dytësore tëlejuara: infrastruktura e bujqësisë si strehë për grumbullimin dhe ruajtjen e 
prodhimeve bujqësore, dhe hapësira për makineritë dhe pajisjet tjera, shërbim kulturor si monumentet 
kulturore dhe natyrore, hapësirë e hapur rekreative si pyll, lum, tokë bujqësore, burimet e ujit; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara: infrastruktura e ujësjellësit, kanalizimit dhe për ujitje infrastruktura e 
transportit si rr ugët ekzistuese lokale dhe të pakategorizuara, prodhim i energjisë alternative të bazuar në 
biomasë, hekurudha, infrastruktura e shpërndarjes së energjisë elektrike (trafostacionet) dhe shtyllat e 
telekomunikacionit (rekomandohet që të shmanget vendosja e infrastrukturës në këtë zonë, nëse është e 
pashmangshme atëherë preferohet në tokën e kategorisë VɀVII).  
Shfrytëzimet e përkohshme të lejuara: shërbime tregtare si mbledhja dhe shitja e prodhimeve 
bujqësore/blegtorale, peshkimi si peshkim rekreativ dhe profesional, shërbim argëtues dhe rekreativ si 
festivalet dhe panairet. 
Shfrytëzimeve të ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, 
dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e përkohshme.  
Tokë Bujqësore e kategorisë VɀVII I 
Sipas UA përNTPH kjo klasëe tokës bujqësoreështë tokë me përshtatshmëri nën mesatare dhe e dobët që 
kryesisht është tokë pyjore6 dhe livadhe, e cila nuk është e domosdoshme të ruhet. Me HZK planifikohet të 
zhvillohet blegtoria dhe aktivitetet tjera. 
Shfrytëzime të lejuara për këtë zonë janë prodhim bujqësor komercial dhe bujqësi për konsum vetjak si 
pemëtaria e perimtaria në të hapur dhe në serra, bletaria, kultivimi i fidaneve, dhe i bimëve mjekuese e 
dekoruese, ndërtesat bujqësore të kategorisë I dhe II (sipas përcaktimit të Ligjit të ndërtimit Nr.04/L-110 
/UA per kategorizimin e ndërtimeve) ku përfshihen: fermat për kultivimin e kafshëve të trasha (lopë, dele, 
dhi), ferma të shpezëve, ndërtesa  bujqësore përcjellëse për bagëti dhe shpezëtari, ndërtesa për ruajtjen e 
produkteve bujqësore të tilla si depo për grumbullimin dhe ruajtjen e produkteve bujqësore, pleme, 
hambar, ahur, bodrume të verës, hapësira për makineritë dhe pajisjet bujqësore dhe peshkim.  

                                                           
5
UA mbi Normat Teknike të Planifikimit hapësinor 

6
Për zhvillimet në tokën pyjore shih Zonën Pyjore 
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Shfrytëzimet dytësore tëlejuara janë banimi në rastet kur kemi zhvillim të bujqësisë për konsum vetjak, 
hapësirë e hapur rekreative, infrastruktura e ujësjellësit, kanalizimit dhe ujitjes të cilat janë në funksion të 
plotësimit të përmbajtjeve të lejuara.  
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara janë industri për prodhim i pijeve, ushqimeve dhe produkteve të duhanit 
si prodhimi i qumështit, infrastruktura e transportit si rrugët ekzistuese lokale dhe të  pakategorizuara, 
ndalesat e autobusëve, prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të 
prodhohet biomasa), prodhim i energjisë së ripërtërishme (sipërfaqe me panele solare që shfrytëzojnë 
burimin diellor për prodhimin e ujit të ngrohtë edhe për energji elektrike), shtigjet për bicikleta dhe 
këmbësorë, hekurudha dhe infrastruktura e shpërndarjes së energjisë elektrike (trafostacionet) dhe 
shtyllat e telekomunikacionit.   
Shfrytëzimet e përkohshme të lejuara janë shërbime tregtare si mbledhja dhe shitja e prodhimeve 
bujqësore/blegtorale, shërbim argëtues dhe rekreativ si festivalet dhe panairet, peshkim rekreativ dhe 
profesional.  
Shfrytëzimeve të ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, 
dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e përkohshme. 
 

5.2.3. Kushtet zhvillimore 
Sa i përket dimensionit të parcelës për zhvillimin e pemëtarisë, perimtarisë, lavërtarisë, kultivimit të 
fidaneve, bimëve dekorative, dhe mjekuese në rastet e vetfinanicimit ajo mund të jetë e madhësisë që e 
posedon pronari, mirëpo në rastet e aplikimit për grante duhet të përputhet me kërkesat e përcaktuara nga 
MBPZHR.  

a) Dimensionet e parcelës, b) Lartësia, c) intensiteti 

Tabela 8Dimensionet e parcel ës, ndërtesave, etazhiteti dhe intensiteti i zhvillimit  

Lloji i shfrytëzimit  Dimenzion
i i parcelës  
(minimale)  

Dimensionet e ndërtesës 
dhe lartësia  

Ndërtesat bujq ësore të kategoris ë I*  

- Ndërtesa bujqësore, ferma dhe ndërtesa tjera përcjellëse për bagëti 
dhe shpezëtari, ndërtesa për ruajtjen e produkteve bujqësore të tilla si 
depo për grumbullimin dhe ruajtjen e produkteve bujqësore, pleme, 
hambar, ahur, bodrume të verës; 

- Garazha, hangar dhe ndërtesa tjera për vendosjen e mjeteve dhe 
makinave bujqësore si dhe ndërtesa tjera ndihmëse bujqësore 

 
 
 
Min. 
800.0m² 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Min. 
5000.0m² 
 

Deri 600 m² * 
 
Fermat 1 kat me lartësi 
minimale 7.0Íȭ ÄÈÅ 
maksimale 10.0ÍȭȠ 
 
Depo për grumbullim të 
produkteve 
bujqesore/blegtorale dhe 
qumështit >7.0m. 

Ndërtesat bujq ësore të kategoris ëII*  

- Ndërtesa bujqësore, ferma dhe ndërtesa tjera përcjellëse për bagëti 
dhe shpezëtari, ndërtesa për ruajtjen e produkteve bujqësore të tilla si 
depo për grumbullimin dhe ruajtjen e produkteve bujqësore, pleme, 
hambar, ahur, bodrume të verës; 

- Garazha, hangar dhe ndërtesa tjera për vendosjen e mjeteve dhe 
makinave bujqësore si dhe ndërtesa tjera ndihmëse bujqësore 

 
Deri 4000.0m² dhe lartësi 
deri në 25.0 m dhe 
mbi 4000.0m² ose lartësi 
25.0m* 

Silose për nevoja t ë prodhimeve bujq ësore /  Kapacitet deri në10000m3 
* 

Banim  Deri në 
500.0m² 

P+1+Nk 

*Në përputhje me Ligjin e ndërtimit Nr.04/L -110 /UA për kategorizimin e ndërtimeve 

Tabela 9Intensiteti 

Kategoria e 
tokës  
V - VIII  
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d) Qasja në parcelë:përputhet me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme; 
e) Distancat:distanca në mes të objektit për banim dhe stallës së bagëtive duhet të jetë: 

a. Minimum 50.0Íȭ ÐòÒ ÓÈÔÁÌÌÁÔ Ñò ÐòÒÄÏÒÅÎ ÐòÒ ËÏÎÓÕÍ ËÏÍÅÒÃÉÁÌ 
b. Minimum 15.ππ Íȭ ÐòÒ ÓÔÁÌÌÁÔ Ñò ÐòÒÄÏÒÅÎ ÐòÒ ËÏÎÓÕÍ ÖÅÔÁÎÁË 

Të gjitha aktivitetet tjera duhet të zhvillohen duke respektuar distancat nga resurset me rëndësi lokale 
dhe kombëtare dhe nga infrastruktura rrugore që janë të përcaktuara me ligjet përkatëse. 

f) Rregullat për zhvillim peisazhor dhe shiritave të gjelbër mbrojtës: përputhen me Kushtet Zhvillimore të 
Përgjithshme.   

g) Kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial: përputhen me Kushtet Zhvillimore të 
Përgjithshme, por gjithashtu duhet të dizajnohen sipas standardeve respektive për organizimin dhe 
ndërtimin e fermave. 

h) Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës:përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme. 
i)  Formësimi arkitektonik dhe estetik: përputhen me kushtet dhe rregullat e dhëna në kapitullin Kushtet 

Zhvillimore të Përgjithshme, por duke shtuar që materiali për ndërtimin e ndërtesave bujqësore mund 
të jetë nga blloqet, konstruksionet e drurit apo metalike. Kulmi të jetë dy ujorë i mbuluar me tjegulla 
apo llamarinë të valëzuar. 

j) Siguria nga zjarri:përputhen me kushtet e përcaktuara me Ligjin për Mbrojtje nga Zjarri. 
k) Qasjanë infrastrukturën rrugore dhe teknike:para se të filloj zhvillimi në parcelë (objektet bujqësore) 

duhet të sigurohet qasja në infrastrukturën rrugore dhe publike. 
l)  Parkingu përgjatë rrugës dhe parkingjet e përbashkëta: përputhen me Kushtet Zhvillimore të 

Përgjithshme. 
m) Bonuset e zonimit:Autoriteti përgjegjës komunal mund të përdor legjislacionet në fuqi si p.sh. Ligjin për 

tatimin në pronë i cili parasheh lirimin nga tatimi në pronë për pronarët që punojnë tokën bujqësore, 
apo dhe instrumente tjera. Do të ofrohen lehtësira nga komuna si rritja e ISN-së nëse është e nevojshme 
që për interesin publik të përdoret pjesë e tokës bujqësore nga Komuna për mbrojtjen e monumenteve 
të trashëgimisë kulturore dhe natyrore si dhe për shtrirjen e infrastrukturës së transportit dhe të 
shërbimeve publike. 

n) Jonkonformitetet:nëse në këtë zonë ekzistojnë zhvillime apo objekte të cilat zhvillohen apo janë 
ndërtuar pa pëlqimin dhe lejen e MBPZHR si dhe të Komunës dhe të cilat nuk janë në harmoni me 
kërkesat e HZK-Óò ÁÔÏ ÄÏ Ôò ÊÅÎò ÓÕÂÊÅËÔ É ȰÎÇÒÉÒÊÅÓ Óò ÚÈÖÉÌÌÉÍÉÔȱ ÄÈÅ ÄÕÈÅÔ Ôò ÔÒÁÊÔÏÈÅÎ ÐòÒÍÅÓ 
programeve të veçanta apo ligjeve respektive. Për këto zhvillime/objekte komuna nuk ka detyrim të 
siguroj dhe të ofroj infrastrukturën rrugore dhe teknike dhe shërbimet. 

o) Masat mbrojtëse dhe rregullimi i tokës bujqësore: masat mbrojtëse dhe rregullimi i tokës bujqësore për 
ndarjen apo bashkimin e parcelave rregullohet me legjislacionet respektive në fuqi. 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

IShZPK ISN 

50 % 0.5 
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Tabela 10Zona bujqësore (toka e klasës I-IV) - Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta dhe të ndaluara 
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Tabela 11Zona bujqësore (toka e klas ës V ɀ VIII) Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta dhe të ndaluara 
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Harta 8Zona bujqësore 
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5.3 Zona e Banimit  

Zonë e banimit konsiderohet sipërfaqja e caktuar kryesisht për qëllime të banimit7.Sipas nomenklaturës 
sëHILUCS, banimi përfshin këto nënkategori: 
¶ Banim i përhersh ëm 
¶ Banim me funksione të tjera në pajtueshmëri - banim i p ërzier  
¶ Banim tjetër  
Banimi i përhershëmpërfshin hapësira banimi të dominuara nga ndërtesat e banimit individual (shtëpitë e 
veçanta të rrethuara me kopshte dhe/ose oborre, apo në kombinim të shtëpive të veçanta, shtëpi dyshe, 
shtëpi në varg, etj) kryesisht shtëpi individuale me sipërfaqe deri në 450m28dhe ndërtesat e banimit me 
shumë njësi.  
Në këtëHZK, banim i përhershëm nënkupton dominimin deri në 90% me funksion të banimit dhe 10% 
funksione tjera.  
 

Banim me funksione të tjera në pajtueshmëri (banim i përzier):Kjo klasë përfshinë hapësira të caktuara për 
banim të kombinuar me funksione të tjera në pajtueshmëri (p.sh. shërbime të ndryshme, industri të lehta 
etj). Në këtë HZK, banimi me funksione të tjera në pajtueshmëri nënkupton dominim e banimit (70% 
banim) dhe pjesa tjetër (30%) për funksione mikse që janë në pajtueshmëri me funksionin e zonës 
(shërbime tregtare/afarizëm, prodhime bujqësore komerciale, infrastrukturë bujqësore, disa aktivitete të 
prodhimtarisë së lehtë industriale me kapacitet të ulët).  
 

Banim tjetërpërfshin hapësira të caktuara për banim të përkohshëm. Në këtëHZK kjo klasë e banimit 
përfshin shtëpitë malore, vilat e banimitderi në max.150m2, vikend shtëpiza e të ngjashme, të cilat 
shfrytëzohen kryesisht gjatë fundjavave dhe pushimeve sezonale. 

Tabela 12 Nënkategoritë e banimit në vendbanimet rurale dhe urbane  
Nënkategorit ë e banimit  Vendbanimet rurale  Njësit ë urbane n ë kuad ër t ë vendbanimit urban  

VB e 
tipit 1  

VB e tipit 
2 

VB e tipit 
3 

Qendr
a 1 

Qendra 2 Qendra 3 Kopshti 
Lindor  Ver

i  
Jug Veri  Jug 

a. Banimi i përhershëm  (BP)          

Banim i përhershëm me një njësi: 
shtëpi të veçanta, dyshe, në varg 
BP1 me etazhitetprej P+1 deri P+2 

Ѝ Ѝ Ѝ /  /  /  Ѝ Ѝ /  

Banim i përhershëm me ndërtesa 
shumëbanesore - BP2 

Nuk aplikohet  

b. Banim me funksione tjera n ë pajtueshm ëri ɀ (BFP) apo banim i përzier  

Banim me funks.tjera në pajtueshmëri 
me një njësi: shtëpi të veçanta, dyshe, 
në varg 
BFP1-i ulët me etazhitetprej P+2 deri 
P+3 

Ѝ 
(përgjatë 
rrugëve 
rajonale 
dhe 
rrugës 
kryesore 
tëVB) 

Ѝ 
(përgjatë 
rrugëve 
rajonale 
dhe 
rrugës 
kryesore 
tëVB) 

Ѝ 
(përgjatë 
rrugëve 
rajonale 

dhe 
rrugës 

kryesore 
tëVB) 

/  /  /  Ѝ 

përgja

ë 

rrugë

ve 

rajona

le 

Ѝ 

përgja

ë 

rrugë

ve 

rajona

le 

/  

Banim me funks.tjera në pajtueshmëri 
me ndërtesa shumëbanesore 
BFP2-i mesëmme etazhitetP+3deri 
P+5 

/  /  /  Ѝ Ѝ Ѝ /  /  /  

Banim me funks.tjera në pajtueshmëri 
me ndërtesa shumëbanesore 
BFP3-i lartëprej P+6deri P+9 

/  /  /  Ѝ Ѝ Ѝ /  /  /  

Banim me funks.tjera në pajtueshmëri 
me ndërtesa shumëbanesore 
BFP4-i shumë i lartëP+12 (rast i 
veçantë i sillosit)  

/  /  /  /  ? /  /  /  /  

c. Banimi tjetër (BTj) - banim i p ërkohsh ëm 
BTj1. vila banimi(Orlan)   Ѝ  /  /  /  /  /  /  
BTj2. shtëpi malore (Reçicë, Murgull, Ѝ  /  /  /  /  /  /  /  /  

                                                           
7
Ligji Nr. 04/L-174 përPlanifikiminHapësinor 

8
LigjiNr.04/110 përndërtim 
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Popovë, Bellasicë) 
BTj3. kampingje /  /  Ѝ /  /  /  /  /  /  

 
5.3.1. Zonat e banimit në vendbanimet rurale(VB) 
5.3.1.1. Zonat e banimit në vendbanimet rurale të tipit 1  

Me HZK, nëzonat e banimit tek vendbanimet rurale të tipit 1 do të synohet ruajta e karakterit rural prandaj 
mbrojtjes së tokës bujqëÓÏÒÅ ÄÈÅ ÐÅÉÓÁÚÈÅÖÅ ÎÁÔÙÒÏÒÅ ÄÏ ÔȭÉ ËÕÓÈÔÏÈÅÔ Òëndësi. Ndërtimi  ÍÅ ȰÉÓÈÕÊȱ ÄÕÈÅÔ 
të parandalohet. Dendësia e banimit në këto vendbanime është deri në30b/ha. HZK përcakton 
vetëmdendësimin  me qëllim t ë krijimit t ë kompaktësisëdhe lehtësirave nëinvestimet në infrastruktur ën 
rrugore dhe atë teknike. Për këtë arsye, renditja e objekteve të banimit kryesisht do të jetë e lidhur për 
vijën kryesore të komunikacionit  në vendbanim. Në rastet e vetmuara të sipërfaqeve të ndërtuara në të 
cilat ofrimi i infrastruktur ës rrugore dhe teknike ka kosto shumë të lartëapo të papërballueshme për 
komunën do të ÁÐÌÉËÏÈÅÔ ÐÁÒÉÍÉ É ȰÊÏËÏÎÆÉÒÍÉÔÅÔÉÔ ɉÎÇÒÉÒÊÁ Å ÇÊÅÎÄÊÅÓɊȱȢ  

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim i përhershëm- shtëpi me tiparet karakteristike të zonës  
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri (banim i përzier)  
- Banim tjetër- shtëpi malore nëMurgull, Reçicë, Popovëdhe Bellasicë 
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore tëlejuaranë kuadër t ë zonës: veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës së banimit 

të 
cilat mund të gjenden:  
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive, pishina,...); 
- shërbime tregtare me pakicë(shërbime të ushqimit-shitore, dhe hotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme; 
- hapësira të vogla artizanale; 
- prodhim bujqësor për konsum vetjakdhe infrastrukturë bujqësore si sera dhe ferma të vogla9 
Shfrytëzimet dytësore tëlejuaranë të njëjtën parcelë me shfrytëzimin:veprimtaritë dytësore dhe vartëse të 
zonës së banimit. Dimenzionittëparcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për 
vendosjen e strukturave dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla10; 
- objekte për ruajtjen e ushqimit të bagëtisë (sanës, ushqimit të koncentruar, gropat e betonuara të 

siloseve dhe kullat e silosit); 
- objektet për ruajtjen e prodhimeve bujqësore (hambarët, koshat, depo për ruajtën e bulmetit); 
- objekte për depozitimin e plehut, druve; 
- objektet tjera si garazhe për automjete dhe teknikën bujqësore, punishtet e tymosjes, tharëset, veranda 

e të ngjashme; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara: shërbime tregtare me shumicë 
Shfrytëzimet e përkohshme përfshijnë: pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore/blegtorale), mbledhja e 
prodhimeve, tenda për panaire apo manifestime të caktuara. 
Shfrytëzimeve të ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, 
dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e përkohshme. 
5.3.1.2. Zonat e banimit në vendbanimet rurale të tipit 2  

Tek këto vendbanimetë cilat kanë gjithashtu karakter rural, me dendësi të banimit prej 50-80b/ha, HZK ka 
përcaktuar zonat e banimit të komponuara në sipërfaqet ekzistuese për banim, të fiksuara kryesisht në 
hapësirën rreth qendrës ekzistuese të vendbanimit dhe vijave të komunikacionit. Është mundësuar 
zgjerimi i ri  ashtu siç është përcaktuar me PZHK/ HZK, kryesisht i lidhur për vijën e komunikacionit rrugor, 
hekurudhor apo/dhe në disa rrugë lokale të fshatit si dhe rrugët e fushave të lidhura me këto vija. Zhvillimi 
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i këtyre vendbanimeve ka treguar tendencë zgjerimi në toka kualitative bujqësore (sidomos tek 
vendbanimet në tërësinë hapësinore-aktive), prandaj frenimi i tyre duhet të jetë prioritet. Duke synuar 
këtë, HZK ka përcaktuar dendësimin  me ndërtime të reja nëparcelat e lira në kuadër tëkonturave 
ekzistuese të zonës. Në zonat e banimit lejohenrehabilitimet  ku përfshihen shtesat dhe zgjerimet në 
objektet ekzistuese, prishjet dhe rind ërtimet  duke rritur parametrat por jo numrin e njësive të banimit 
(p.sh. shtëpitë me një kat mund të bëhen me dy). Në rastet e vetmuara të sipërfaqeve të ndërtuara në toka 
bujqësore do të aplikohet parimi i ȰÊÏËÏÎÆÉÒÍÉÔÅÔÉÔɉÎÇÒÉÒÊÁ Å ÇÊÅÎÄÊÅÓɊȱ dhe komuna nuk obligohet të ofrojë 
infrastruktur ë rrugore dhe teknike. 
Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim i përhershëm- shtëpi me tiparet karakteristike të zonës   
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri (banim i përzier)  
- Banim tjetër- shtëpi malore nëReçicë, Murgull, Popovë dhe Bellasicë 
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore tëlejuaranë kuadër t ë zonës: veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës së banimit 

të 
cilat mund të gjenden:  
- Shërbime administrative: zyrat e vendit;  
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore (shtëpi të kultur ës, qendra rinore), argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, 

terrene sportive, pishina,...); 
- shërbim profesional financiar dhe i informacionit: shërbime bankare. 

- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore, dhe hotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, 

autolarje; 
- hapësira të vogla artizanale; 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak 
Shfrytëzimet dytësore tëlejuaranë të njëjtën parcelë me shfrytëzimin:veprimtaritë dytësore dhe vartëse të 
zonës së banimit. Dimenzionittëparcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për 
vendosjen e strukturave dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla11; 
- objekte për ruajtjen e ushqimit të bagëtisë (sanës, ushqimit të koncentruar, gropat e betonuara të 

siloseve dhe kullat e silosit); 
- objektet për ruajtjen e prodhimeve bujqësore (hambarët, koshat, depo për ruajtën e bulmetit); 
- objekte për depozitimin e plehut, druve; 
- objektet tjera si garazhe për automjete dhe teknikën bujqësore, punishtet e tymosjes, tharëset, veranda 

e të ngjashme; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara:  
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të 

rrobave dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të 
ulët prodhues dhe sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

- disa shërbime të industrisë së lëndës së parë me kapacitet të ulët prodhues të zhvilluar në sipërfaqe jo 
më madhe se 1000m2 ku përfshihet: prodhimi i drurit (hapësira për përpunimin e drurit-zdrukthëtari), 
prodhim të letrës, kartonit, gomës dhe plastikës, e të ngjashme; 

- prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të prodhohet biomasa), 
prodhim I energjisë së ripërtërishme (panele diellore);  

Shfrytëzimet e përkohshme përfshijnë: pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore/blegtorale), mbledhja e 
prodhimeve, tenda për panaire apo manifestime të caktuara. 
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Shfrytëzimeve të ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, 
dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e përkohshme. 
5.3.1.3. Zonat e banimit në vendbanimet rurale të tipit 3  

Nëvendbanimet e tipit 3 zonat e banimit përfshijnë edhe funksione tjera në pajtueshmëri. Duke qenë se 
këto janëvendbanime rurale me funksione mikse (qendrat rurale dhe ato lokale (nënqendrat) dhe disa 
vendbanime sub-urbane), pra ushtrojnëedhe funksione publike administrative, kulturore e sociale, HZK 
përcakton se këto vendbanime kanë nevojë për zhvillim më të shpejtë në krahasim me vendbanimet tjera. 
Prandaj propozohet favorizim dhe ofrim i shërbimeve me qëllim të përmirësimit të kushteve dhe cilësisë së 
jetës. Edhe në këto vendbanime, është paraparëzgjerim i ri izonave të banimit  (përvecPollatës, Zhitisë, 
Orlanit, Krushevicës, Rakinicës, Herticës, Bërvenikut  dhe Tërrnavës) dendësimi dhe plotësimi  në kuadër të 
konturave ekzistuese të vendbanimeve dhe atë ndërmjet grupacioneve ekzistuese me qëllim që të formohet 
vendbanim më i dendur dhe mbrohet toka bujqësore. Poashtu lejohen rehabilitimet  ku përfshihen shtesat 
dhe zgjerimet në objektet ekzistuese, prishjet dhe rind ërtimet  duke ju përshtatur kushteve të rregullimit 
të zonës. Në shumicën e vendbanimeve renditja e objekteve ndërtimore do të jetë kryesisht e lidhur për 
vijën e komunikacionit rrugor dhe atij hekurudhor gjegjësisht në disa rrugë lokale të fshatit si dhe rrugët e 
fushave të lidhura me këto vija. Në rastet e vetmuara të sipërfaqeve të ndërtuara në toka bujqësore do të 
ÁÐÌÉËÏÈÅÔ ÐÁÒÉÍÉ É ȰÊÏËÏÎÆÉÒÍÉÔÅÔÉÔ ɉÎÇÒÉÒÊÁ Å ÇÊÅÎÄÊÅÓɊȱȢ  
Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim i përhershëm me një njësi banimi 
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri (banim i përzier)  
- Banim tjetër- vila banimi dhe kampingje nëOrllan, 
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore tëlejuara në kuadër t ë zonës: 
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore,argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive, pishina,...); 
- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore, dhe hotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, 

autolarje; 
- hapësira të vogla artizanale; 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla 
Shfrytëzimet dytësore tëlejuaranë të njëjtën parcelë me shfrytëzimin:veprimtaritë dytësore dhe vartëse të 
zonës së banimit. Dimenzionit tëparcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për 
vendosjen e strukturave dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla12; 
- objekte për ruajtjen e ushqimit të bagëtisë (sanës, ushqimit të koncentruar, gropat e betonuara të 

siloseve dhe kullat e silosit); 
- objektet për ruajtjen e prodhimeve bujqësore (hambarët, koshat, depo për ruajtën e bulmetit); 
- objekte për depozitimin e plehut, druve; 
- objektet tjera si garazhe për automjete dhe teknikën bujqësore, punishtet e tymosjes, tharëset, veranda 

e të ngjashme; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara:  
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të hotelerisë (restaurante, bare) 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të 

rrobave dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të 
ulët prodhues dhe sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

- disa shërbime të industrisë së lëndës së parë me kapacitet të ulët prodhues të zhvilluar në sipërfaqe jo 
më madhe se 1000m2 ku përfshihet: prodhimi i drurit (hapësira për përpunimin e drurit-zdrukthëtari), 
prodhim të letrës, kartonit, gomës dhe plastikës, e të ngjashme (a mundet më shumë); 
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- prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të prodhohet biomasa), 
prodhim I energjisë së ripërtërishme (panele diellore);  

Shfrytëzimet e përkohshme përfshijnë: pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore/blegtorale), mbledhja e 
prodhimeve, tenda për panaire apo manifestime të caktuara. 
Shfrytëzimeve të ndaluara: të gjitha ato aktivitete që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të lejuara, 
dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimet e përkohshme 
 
5.3.2. Zonat e banimit në vendbanimin urban 
5.3.2.1. .ÊòÓÉÁ ÕÒÂÁÎÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ ρȱ 

Është e ndarë në 17 blloqe të cilat janë të plotësuara kryesisht me banim me funksione tjera në pajtueshmëri. 
Dendësia e banimit për këtë pjesë është paraparë të jetë 120-300 b/ha. Pavarësisht që etazhiteti maksimal i 
kësaj tërësie sipas PRRU-së ka qenë P+7, në realitet ndërtimet e larta të objekteve te banimit janë realizuar në 
etazhitet prej P+9. Me HZK është paraparë të bëhet rizhvillim i disa blloqeve ku etazhiteti maksimal arrin në 
P+11. Varësisht prej etazhitetit të përcaktuar në blloqet përkatëse, kërkohet që zhvilluesi i projektit të 
paraqes një zgjidhje ideore urbanisitike në përputhje më kushtet e përcaktuara me HZK. 

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim me funksione tjera (banim i përzier) i mesëm me ndërtesa shumëbanesorederi nëP+5 kate; 
- Banim me funksione tjera (banim i përzier) i lartë me ndërtesa shumëbanesore prej P+7 deri nëP+11 

kate 
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore tëlejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore,argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive...); 
- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore),  
- shërbime tëhotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, 

autolarje; 
- hapësira të vogla artizanale; 
Shfrytëzimet dytësore tëlejuara në kuadër të njëjtit bllok:veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës së 
banimit. Dimenzionit të parcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për vendosjen 
e strukturave dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- Parkingje; 
- shërbime rekreative (gjelbërim, terrene sportive, shtigje për ecje) 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të 

rr obave dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të 
ulët prodhues dhe sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

- disa shërbime të industrisë së lëndës së parë me kapacitet të ulët prodhues të zhvilluar në sipërfaqe jo 
më madhe se 1000m2 ku përfshihet: prodhimi i drurit (hapësira për përpunimin e drurit-zdrukthëtari), 
prodhim të letrës, kartonit, gomës dhe plastikës, e të ngjashme (a mundet më shumë); 

- prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të prodhohet biomasa), 
prodhim I energjisë së ripërtërishme (panele diellore);  

Shfrytëzimet e përkohshme: Pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore (treg ditor mobil), shërbime argëtuese si 
festivale, koncerte, panaire. 
Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato shfrytëzime/funksione që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të 
lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimeve të përkohshme. 
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υȢσȢςȢςȢ .ÊòÓÉÁ ÕÒÂÁÎÅ ȰȰ1ÅÎÄÒÁ ς 6ÅÒÉȱ ÄÈÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ ς *ÕÇȱȱ 

Dendësia e banimit variron prej 60-120 b/ha. Banimi individual e përbën pjesën me të madhe të tij dhe sipas 
planeve të mëhershme është paraparë dendësimi i zonës dhe ngritja e kualitetit të banimit dhe shërbimeve 
përcjellëse. Në tërësinë qendra 2 jug, pjesa perëndimore e saj gjendet jashtë kufirit urban dhe kufizohet me 
kopshtin lindor në të cilin tashmë është zhvilluar banimi individual. Fokusi kryesor në këto njësi do të jetë ofrimi i 
infrastrukturës rrugore dhe të transportit, përderisa ndërtesat shkollore do të përmbushin nevojat e banorëve 
për hapësira rekreative dhe sportive, në mungesë të hapësirave tjera publike. Kryesisht etazhiteti në këtë njësi 
arrin deri në P+2 të banimit me funksione tjera në përshtatshmëri, me përjashtim të anës përndimorë të kësaj 
njësia e  cila kufizohet me Qendrën 1 ka etazhitetP+7.  

Në Qendrën 2 Veri, etazhitetiështëkryesihtP+7, me disa blloqe të veçanta të cilat kanëetazhitetP+3.   Përgjatë 
rrugëve përmbledhëse në qytet, në të njëjtën kohe që kryejnë funksionin e rrugëve rajonale, është i zhvilluar 
banimi me funksione tjera në pajtueshmëri.  

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim i përhershëm me një njësi 
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri (banim i përzier) deri nëP+7 kate 
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore tëlejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore,argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive...); 
- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore),  
- shërbime tëhotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, 

autolarje; 
- hapësira të vogla artizanale; 
Shfrytëzimet dytësore tëlejuara në kuadër të njëjtit bllok:veprimtaritë dytësore dhe vartëse të zonës së 
banimit. Dimenzionit të parcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për vendosjen 
e strukturave dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- Parkingje; 
- Shërbime rekreative (gjelbërim, terrene sportive, shtigje për ecje.  
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të 

rrobave dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të 
ulët prodhues dhe sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

- disa shërbime të industrisë së lëndës së parë me kapacitet të ulët prodhues të zhvilluar në sipërfaqe jo 
më madhe se 1000m2 ku përfshihet: prodhimi i drurit (hapësira për përpunimin e drurit-zdrukthëtari), 
prodhim të letrës, kartonit, gomës dhe plastikës, e të ngjashme (a mundet më shumë); 

- prodhim I energjisë së ripërtërishme (panele diellore);  
Shfrytëzimet e përkohshme: Pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore (treg ditor mobil), shërbime argëtuese si 
festivale, koncerte, panaire. 
Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato shfrytëzime/funksione që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të 
lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimeve të përkohshme. 
 
5.3.2.3. Njësia urbane Ȱ1ÅÎÄÒÁ σ 6ÅÒÉȱ ÄÈÅ Ȱ1ÅÎÄÒÁ σ *ÕÇȱ 

Të dyja paraqesin njësitë  të cilat janë në kufi me zonën rurale dhe zonën bujqësore brenda kufirit kadastral të 
Podujevës. Si të tilla kanë dendësi më të ulët prej 60-90 b/ha. Po ashtu e gjithë kjo tërësi është dominuar nga 
banimi individual, si dhe shërbime të nevojshme për komunitetin. Në parcelat  përgjatë rrugëve rajonale të cilat 
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gjenden në këtë tërësi, pjesërisht është i zhvilluar banimi me funksione tjera në pajtueshmëri, i njëjti funksion 
planifikohet të vazhdojë të plotësohet dhe dendësohet. 

Qendra 3 Jug, dallon për nga etazhiteti ku kryesisht është i zhvilluar banimi i mesëm me atazhitet deri nëP+5, 
përposepjesëve të cilat kufizohen me Qendrën 1 dhe Qendrën 2, të cilat arrijnë deri nëP+7. Në njësinë Qendra 3 
Veri, shkak të karakterit të njësisë inkurajohet zhvillimi i banimit të përhershëm me shtëpi të veçanta  në të cilat 
do të mund të zhvilloheshin aktivitete të bujqësisë urbane ashtu siç edhe është praktikuar deri më tani.  

Në përgjithësi këto dy njësi karakterizohen me mungesë të hapësirave rekreative dhe sportive, në veçanti njësia 
Qendra 3 Jug po ashtu edhe me mungëse të tokave komunale për ndërtimin e këtyre përmbajtjeve. Në të 
ardhmen komuna duhet të ndërmerr masa për të siguruar hapësira rekreative për banorët në këtë pjesë të 
qytetit.  

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- Banim i përhershëm me një njësi 
- Banim me funksione tjera në pajtueshmëri (banim i përzier) deri nëP+7 kate 
- Infrastrukturë e transportit rrugor, ndalesat e autobusëve; 
- Shërbime publike (infrastruktura e energjisë elektrike dhe termike, telekomunikacionit, ujësjellësit dhe 

kanalizimit, vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore tëlejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime të komunitetit (shërbime arsimore, shëndetësisë, fetare); 
- shërbime kulturore,argëtuese dhe rekreative (parqe, gjelbërim, terrene sportive...); 
- shërbime tregtare me pakicë (shërbime të ushqimit-shitore),  
- shërbime tëhotelierisë (restaurante, bare); 
- hapësira të vogla për riparim të automjeteve dhe pajisjeve personale dhe shtëpiake e të ngjashme, 

autolarje; 
- hapësira të vogla artizanale; 
- Parkingje; 
Shfrytëzimet dytësore tëlejuaranë të njëjtën parcelë me shfrytëzimin: veprimtaritë dytësore dhe vartëse të 
zonës së banimit. Dimenzionit të parcelës për shfrytëzimet dytësore i shtohet sipërfaqja e nevojshme për 
vendosjen e strukturave dytësore të dhëna tek kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
- prodhim bujqësor për konsum vetjak, si sera dhe ferma të vogla13; 
- objekte për ruajtjen e ushqimit të bagëtisë (sanës, ushqimit të koncentruar, gropat e betonuara të 

siloseve dhe kullat e silosit); 
- objektet për ruajtjen e prodhimeve bujqësore (hambarët, koshat, depo për ruajtën e bulmetit);  
- objekte për depozitimin e plehut, druve; 
- objektet tjera si garazhe për automjete dhe teknikën bujqësore, punishtet e tymosjes, tharëset, veranda 

e të ngjashme; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara në kuadër të zonës: 
- shërbime tregtare me shumicë; 
- shërbime të industrisë së prodhimeve të lehta (hapësira për prodhimin e pijeve, ushqimeve; prodhim të 

rrobave dhe lëkurës, prodhim të mobilieve, instrumenteve muzikore e të ngjashme) me kapacitet të 
ulët prodhues dhe sipërfaqe jo më shumë se 1000m2;  

- disa shërbime të industrisë së lëndës së parë me kapacitet të ulët prodhues të zhvilluar në sipërfaqe jo 
më madhe se 1000m2 ku përfshihet: prodhimi i drurit (hapësira për përpunimin e drurit-zdrukthëtari), 
prodhim të letrës, kartonit, gomës dhe plastikës, e të ngjashme (a mundet më shumë); 

- prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të prodhohet biomasa), 
prodhim I energjisë së ripërtërishme (panele diellore);  

Shfrytëzimet e përkohshme: Pikat e shitjes së prodhimeve bujqësore (treg ditor mobil), shërbime argëtuese si 
festivale, koncerte, panaire. 

                                                           
13

Shih përcaktiminpërfermat e voglanëseksionin Zona bujqësore 
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Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato shfrytëzime/funksione që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të 
lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimeve të përkohshme. 
 

5.3.2.4. Njësia Ȱ+ÏÐÓÈÔÉ ,ÉÎÄÏÒȱ 

Njësia Kopshti Lindor apo Parku i Pishave duhet të mbrohet në të ardhmen nga ndërtimet pasi toka bujqësore 
përreth kopshtit lindor është dëmtuar dukshëm. Në tokën komunale në afërsi të tij parashihet që të ndërtohen 
hapësira rekreative sportive të cilat do të jenë në shërbim të komunitetit.  

Shfrytëzimet e lejuara, lejuara dytësore, lejuara veçanta, përkohshme dhe të ndaluara  

Shfrytëzimet e lejuara:  
- gjelbërim dhe shërbime rekreative (terrene sportive, fitnes i jashtëm,fontana, fushëlojëra për fëmijë e 

të ngjashme); 
- Infrastrukturë e transportit t ëpamotorizuar (shtigje për ecje, shtigje për biçikleta, ndalesa të 

autobusëve); 
- Shërbime publike (ndriçim publik, infrastruktur ë e telekomunikacionit, ujësjellësit dhe kanalizimit, 

vend-depozitimet e mbeturinave);  
Shfrytëzimet dytësore tëlejuara: 
- Objekte për mir ëmbajtjen e Parkut; 
- Parkingje për qëllime tëpaisjeve; 
Shfrytëzimet e veçanta të lejuara: 
- shërbime tëhotelierisë (restaurante, bare)-max.dy shërbime të tilla me kapacitet të ulët; 
- prodhim i energjisë alternative të bazuar në biomasë (hapësira ku mund të prodhohet biomasa), 

prodhim I energjisë së ripërtërishme (panele diellore);  
Shfrytëzimet e përkohshme: shërbime argëtuese si festivale, koncerte, panaire. 
Shfrytëzimet e ndaluara: të gjitha ato shfrytëzime/funksione që nuk përfshihen në kuadër të shfrytëzimeve të 
lejuara, dytësore, të veçanta të lejuara dhe shfrytëzimeve të përkohshme. 
 
5.3.3. Kushtet zhvillimorepër zonat e banimit 
Kushtet zhvillimore me treguesit: dimensioni i parcelës, lartësia e ndërtesës, intensitetin e zhvillimit (IshPZhK, 

ISN, SGjP, SNP) janë prezantuar në tabelën 17.  

 

a) Dimensionet e parcelës: 
Rregullimi i procedurave për ndarjen apo bashkimin e parcelave për të arritur madh ësinë maksimale, 
minimale apo frontin minimal t ë parcelës rregullohet me legjislacionet respektive në fuqi. Parcelat mund të 
ndahen dhe bashkohen kur kanë një dallim mbi 20% me limitin e përcaktuar me HZK; për diferencën deri 
në 20% mund të trajtohen pa ju nënshtruar procesit të ndarjes dhe bashkimit.  
Për shfrytëzimet dytësore dhe ato të lejuara të veçanta dimenzionit të parcelës ndërtimore për objekt të 
ÂÁÎÉÍÉÔȟ ÄÕÈÅÔ ÔȭÉ ÓÈÔÏÈÅÔ ÓÉÐòÒÆÁÑÊÁ Å ÎÅÖÏÊÓÈÍÅ ÐòÒ ÖÅÎÄÏÓÊÅÎ Å ÓÔÒÕËÔÕÒÁÖÅ ÄÙÔòÓÏÒÅ Ôò ÄÈòÎÁ ÔÅË 
kushtet në kuadër të zonave përkatëse. Me këtë HZK janë dhënë dy modele për mënyrat e organizimit të 
funksionit të banimit dhe strukturave dytësore në kuadër të parcelës kadastrale në vendbanimet rurale 
(shih figurat e mëposhtme).  

Figura 2Modelet e mundshme të organizimit të parcelës kadastrale për banim dhe struktura dytësore  

Modeli 1. Parcela kadastrale deri në 10 ari ɀ Varianti 1 



 
 

64 
 

 
 
 
 
 
Modeli 1. Parcela kadastrale deri në 10 ari ɀ Varianti 2 
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Modeli 1. Parcela kadastrale deri në 10 ari ɀ Varianti 3 
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Modeli 2. Parcela kadastrale deri në 20 ari 
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b) Lartësia e ndërtesës (H): 
Lartësia e objektit të banimit jipetnë metra ɉÍȭɊ ÏÓÅ Îë numra (nurmi i kateve-etazhave). Lartësia 
minimale e katit i referohet legjislacionit në fuqi për fushën e ndërtimit.  
Lartësia e objektit të banimit në vendbanimet rurale nuk mund të kalojë mbi 12m.Objektet e banimit 
mund të kenë hapësira apo suteren nëse nuk ka pengesa të natyrës gjeoteknike dhe hidroteknike.  
Përcaktimet për lartësinë e objektit në raport me gjerësinë e rrugës publike dhe kufinjtë e parcelës 
bëhen sipas rregullave të dhëna në UA për NTPH: 
Raporti ndërmjet lartësisë maksimale të ndërtesës (L) dhe gjerësisë së rrugës publike (GJRrp) nuk mund 
të jetë më i madh se 1.5L/1GJRrp. Gjerësia e rrugës publike paraqet distancën ndërmjet dy vijave 
rregulluese; 
Raporti ndërmjet lart ësisë së ndërtesës (L) dhe gjatësisë nga kufiri anësor dhe i prapmë i parcelës 
kadastrale (GJKap) nuk mund të jetë më i vogël se 0.5 L/1 GJKap dhe më i madh se 2 L/1 GJKap, për objektet 
e banimit të përzier vlen raporti jo më i madh se 1,5 L/1GJ.  
Raporti nga kufiri anësor dhe i prapmë i parcelës tek objektet e banimit të përhershëm dhe ato të 
përkohshmeɀcilat është jo më i vogël se 0.5 L/1 GJ dhe jo më i madh se 2 L/1GJ, kurse te objektet e 
banimit me funksione në përshtatshmëri jo më i madh se 2 L/1 GJ. 
Kur pjerrësia e parcelës kadastrale është 8% ose më pjerrët, lartësia e specifikuar (L) kontrollohet me 
rrafshin 45º të ndriçimit natyror.  

c) Intensiteti:Referoju tabelës 17.  

d) Treguesit e vijave: 
Vija ndërtimore (VN) p ërobjektet e banimit në vendbanimet rurale që gjenden në parcelat e 
kufizuara me: 
- Rrugët lokale që lidhin dy a më shumë vendbanime (transite) vija ndërtimore për objektet e banimit 

të përhershëm duhet të jetë ÍÉÎÉÍÕÍ ρτȢυÍȭ Å ÍÁÔÕÒ ÎÇÁ ÖÉÊÁ ÁËÓÉÁÌÅ ÑÁÒËÕÌÌÕÅÓÅ ɉ6!1Ɋȟ ËÊÏ Ðër 
shkak se brezi mbrojtës rrugor për rrugët lokale në të cilat nuk lejohet ndërtimi i objekteve të 
banimit nuk duhet të jetë më É ЅρπÍȭȢ  

- Rrugët primare të vendbanimit- vija ndërtimore për objektet e banimit të përhershëm duhet të jetë 
minimum 9ȢυÍȭ e matur nga vija aksiale qarkulluese (VAQ). Për objektet e banimit me funksione në 
përshtatshmëri në kuadër të cilave mund të ketë funksione tjera që zhvillohen nëpërdhesen e 
objektit, vija ndërtimore mund të jetë minimum 7.5Íȭ e matur nga VAQ.  

- Rrugët sekondare të vendbanimit- vija ndërtimore duhet të jetë minimum 7.75Íȭ për rrugët 
sekondare dykahëshe e matur nga VAQ respektivisht minimum φȢψÍȭ Ðër rrugët njëkahëshe e 
matur nga VAQ.  

Vija ndërtimore (VN) për objektet e banimit në qytet që gjenden në parcelat e kufizuara me:  
- wǊǳƎšǘ ǇšǊƳōƭŜŘƘšǎŜ όмлΦрƳΩύvija ndërtimore për objektet e banimit të përhershëm duhet të jetë 
ƳƛƴƛƳǳƳ мрΦлƳΩ Ŝ ƳŀǘǳǊ ƴƎŀ ǾƛƧŀ ŀƪǎƛŀƭŜ ǉŀǊƪǳƭƭǳŜǎŜ ό±!vύΣ ƪƧƻ ǇšǊ ǎƘƪŀƪ ǎe brezi mbrojtës rrugor për 
ǊǊǳƎšǘ ǇšǊƳōƭŜŘƘšǎŜ ƴš ǘš Ŏƛƭŀǘ ƴǳƪ ƭŜƧƻƘŜǘ ƴŘšǊǘƛƳƛ ƛ ƻōƧŜƪǘŜǾŜ ǘš ōŀƴƛƳƛǘ ƴǳƪ ŘǳƘŜǘ ǘš ƧŜǘš Ƴš ƛ ҖмлƳΩΦ 

- Rrugët primare ƴš ǉȅǘŜǘ όмлΦрƳΩύ- vija ndërtimore për objektet e banimit të përhershëm duhet të jetë 
ƳƛƴƛƳǳƳ фΦрƳΩ Ŝ ƳŀǘǳǊ nga vija aksiale qarkulluese (VAQ). Për objektet e banimit me funksione në 
përshtatshmëri në kuadër të cilave mund të ketë funksione tjera që zhvillohen në përdhesen e objektit, 
ǾƛƧŀ ƴŘšǊǘƛƳƻǊŜ ƳǳƴŘ ǘš ƧŜǘš ƳƛƴƛƳǳƳ тΦрƳΩ Ŝ ƳŀǘǳǊ ƴƎŀ ±!vΦ  

- Rrugët qaseshe- ǾƛƧŀ ƴŘšǊǘƛƳƻǊŜ ŘǳƘŜǘ ǘš ƧŜǘš ƳƛƴƛƳǳƳ тΦтрƳΩ ǇšǊ ǊǊǳƎšǘ ǎŜƪƻƴŘŀǊŜ ŘȅƪŀƘšǎƘŜ Ŝ ƳŀǘǳǊ 
ƴƎŀ ±!v ǊŜǎǇŜƪǘƛǾƛǎƘǘ ƳƛƴƛƳǳƳ сΦуƳΩ ǇšǊ ǊǊǳƎšǘ ƴƧšƪŀƘšǎƘŜ Ŝ ƳŀǘǳǊ ƴƎŀ ±!vΦ  

Në rastet kur kërkohen distanca më të mëdha mbi ato të dhëna se kushtet e HZK-së (p.sh. kur zhvillohen 
projekte qeveritare, sidomos kur është në pyejte përcaktimi i brezit mbrojtës), për përcaktimin e vijës 
ndërtimore do të mirren parasysh dispozitat që derivojnë nga legjislacioni në fuqi.   

Në rastet kur vija ndërtimore e objektit ekzistues të banimit përputhet me vijën rregulluese (qoftë ekzistuese 
apo e planifikuar), objekti do të konsiderohet jo-ƪƻƴŦƻǊƳŜ όάƎƧŜƴŘƧŀ Ŝ ƴƎǊƛǊšέύΦ      
Vija ndërtimore ndihmëse (VNN) apo daljet nga gabariti i objektit, nuk mund ta tejkalojë vijën ndërtimore më 
shumë se мΦсƳΩ ŘƘŜ ŀǘš ƴš ǇƧŜǎšǘ Ŝ ƻōƧŜƪǘƛǘ ƳŜ ƭŀǊǘšǎƛ Ƴōƛ оΦл ƳΦ ±bb ƴš ǇǊƻƧŜƪǎƛƻƴ horizontal përcaktohet 
në raport me vijën ndërtimore.  
Strukturat e mëposhtme që mund të vendosen jashtë vijës ndërtimore përfshijnë: 

¶ Rrethojat dhe muret mbajtëse; 
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¶ Strehët dhe pjesët e zgjatura të kulmeve/ mbulesave, deri në 7.5m gjerësi nga muri i jashtëm i 
ndërtesës; 

¶ Ballkonet, tarracat, hyrjet, verandat, dritaret e dala ose kutitë e dritareve (të mbështetura apo 
konzolë): 
o qëjanë jo më shumë se 8m mbi nivelin e tokës, janë të pambuluara ose pa kulm dhe lejojnë 

absorbimin e reshjeve atmosferike; ose 
o qëjanë më shumë se 8m mbi nivelin e tokës dhe të mbuluara ose me kulm, dhe që nuk kanë në 

total sipërfaqe më shumë se 5m² (në prerje ortogonale). 
Vija r regulluese (VRr)  duhet të përputhet me profilin e rrugës së planifikuar të vendbanimit/nj ësisë 
urbane. Vija rregulluese përcaktohet në raport me vijën aksiale qarkulluese.  
 

e) Qasjanë parcelë 
Kushtet ndërtimore duhet të kërkojnëbazë ligjore të së drejtës për qasjenga parcela kadastrale në rrugë 
publike. Qasjanë parcelë do të bëhet përmes shfrytëzimit të rrugës ekzistuese (kjo sepse zvogëlon 
shpenzimet për ndërtim të ri të rrugës për qasje) ose rrugës së planifikuar me PZHK dhe duhet të jetë 
në përputhje meKushtet Zhvillimore të Përgjithshme.  
Kushte shtesë për qasjen dhe mënyrën e hyrjes në parcelë përfshijnë:  
¶ Parcela duhet të ketë mundësi hyrje/dalje ndaj një rruge publike ose private në mënyrë të 

drejtpërdrejt ë, ose me anë të krijimit t ë një servituti kalimi n ë një parcelë fqinje; 
¶ Gjerësia e hyrjes private në parcelë e cila nuk ka qasje direkte nga rruga publike nuk mund të jetë 

<2,5m;  
¶ Hyrja në objekt parashihet në anën e objektit përdhesa e të cilit është në nivel ose pak e ngritur në 

raport me terrenin. 
Në rastet e zhvillimeve të reja, kur ekziston mundësia e paraqitjes së problemeve të qasjes në parcelë si 
në vijim , atëherëmund të aplikohet këto kushte të veçanta:  
¶ Pronari i tokës apo investitori që dëshiron të ushtrojë një zhvillim t ë ri duhet të dëshmojë që 

zhvillimi i propozuar nuk cenon qasjen e papenguar për pronarët apo shfrytëzuesit e parcelave 
kadastrale fqinje; 

¶ Në rast se zhvillimi i ri propozohet në parcelëkadastrale e cila gjendet në mes të rrugës publike dhe 
parcelës fqinje nuk ka qasjetjetër në rrugë publike, atëherë pronari i tokës apo investitori duhet të 
krijoj ë një shteg me gjerësi së ÐÁËÕ σÍȭ ÄÈÅ ÌÁÒÔësi së ÐÁËÕ τÍȭ Ðërgjatë kufirit t ë parcelës 
kadastrale nga rruga publike deri në kufirin e parcelës kadastrale fqinje që nuk ka qasjetjetër në 
rrugë publike; 

¶ Para se tëjipet pëlqimi për zbatimin e zhvillimit t ë ri, pronari i tokës apo investitori duhet të 
dorëzojë marrëveshjen në mes të pronarit apo shfrytëzuesit të parcelës fqinje të cilit i cenohet e 
drejta e qasjes në parcelën e tyre kadastrale; 

¶ Në rast se pronari i tokës apo investitori që synon të shfrytëzojë parcelën kadastrale për zhvillime 
të reja nuk ka pasur mundësi të gjejë shfrytëzuesin apo pronarin e parcelës kadastrale fqinje, 
atëherë pronari i tokës apo investitori duhet të dorëzojë një deklaratë të nënshkruar që shtegu i 
qasjes me gjerësi së ÐÁËÕ σ Íȭ ÄÏ Ôë jetë në dispozicion të pronarit apo shfrytëzuesve të parcelës 
fqinje.  
 

f) Vendosja e objektit në parcelë 
Vendosja e ndërtesës në kufirin e parcelës kadastrale përgjatë rrugës publike, varet nga profili 
rrugordhe rregullat përkatëse për rrugët publike. Në rastet kur nuk përcaktohet ndryshe me HZK, 
ndërtimi mund të bëhet në kufijtë e parcelës kadastrale për zhvillim të vendosura përgjatë rrugës, 
kur vija ndërtimore (VN) përputhet me vijën rregulluese (VRR).Për ndërtim në kufijtë e parcelës, i 
vendosur përgjatë fqinjëve nevojitet marrëveshja paraprake me fqinjët. Në këtë rast, fasadat kah 
kufijtë me fqinjët nuk mund të kenë hapje dhe duhet izoluar për mbrojtje nga zjarri. 
 

g) Distancat:përcaktimet për distancat ndërmjet objekteve dhe të objektit në raport me gjerësinë e rrugës 
publike dhe kufijtë  e parcelës bëhen sipas rregullave të dhëna në UA për NTPH si:  
- Distanca në mes të ndërtesave të veçanta të banimit me etazhitetpërdhesë është 5mȭ ndërsa për ato 

>P+0 është 6mȭ;  
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- Për objekte të ndërtuara të cilat janë në distancë më të vogël se 3,00m ndërmjet vete, nuk mund të 
parshifen hapje në anët fqinje të tyre;  

- Largësia e gabaritit bazë (pa lëshime) te shtëpitëe veçanta të banimit në pjesët anësore të oborrit të 
orientuara kah veriu dhe vijës kufizuese të parcelës fqinje është 2,5m; te shtëpitëdyshe e ato nënë 
varg të ndërprerë 4mȭ;  

- Për objektet e ndërtuara të banimit të cilat janë të larguara nga kufiri i parcelës në distanca më të 
vogla se 4m, në anët fqinje të tyre nuk mund të parashihen hapje të hapësirave për banim; 

- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit në anët në të cilat nuk ka hapje primare apo ka 
vetëm hapje të kthinave sekondarÅ òÓÈÔò ÊÏ Íò Å ÖÏÇòÌ ÓÅ І τm ose =0.00 m me kusht që të 
respektohen rregullat për mbrojtjen nga zjarri. Në rast së distancës të barabartë me 0.00m, 
vendosja e nënkalimit për automjetet për zjarr-fikje është me gjeròÓÉ І τÍ ÄÈÅ ÌÁÒÔòÓÉ І υm; 

- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit, me kthina primare në fasada; nga ndërtesat 
afariste të cilat nuk ndikojnë në privatësinë e banimit, është jo më e vogël se lartësia e ndërtesës 
afariste; 

- Distanca minimale ndërmjet ndërtesave të banimit nga çerdhet, kopshtet, shkollat dhe ndërtesat 
shëndetësore është jo me e vogël se 1.5 herë lartësia e ndërtesës më të lartë të banimit, në anën 
jugore ose juglindore; 

- Distanca minimale ndërmjet ndërtesës dhe kufirit anësor dhe të pasmë të parcelave kadastrale, me 
kthina primare në fasada është jo më e vogël se 1/2  e lartësisë së ndërtesës më të lartë të banimit. 
Në rast të pamundësisë, në zona veç më të ndërtuara (të mbushura me ndërtim më shumë se 60%), 
është së paku një e katërta (1/4) e lartësisë të ndërtesës më të lartë; 

- Distanca në mes të objektit për banim dhe stallës së bagëtive është 15m;  
- Në vendbanimet rurale, vendgrumbullimi i plehut dhe tualeteve në natyrë mund të jenë të larguara 

nga objekti i banimit, pusi, ose burimi I ujit së paku 20m, dhe atë vetëm në kuotë më të ulët; 
- Në rast se pjesët ekonomiketë parcelave fqinje kufizohen drejtpërdrejt me njëra tjetrën, distanca e 

objekteve të reja ekonomike nga kufiri I parcelës nuk mund të jetë më pak se 1m; 
- Nëse pjesa ekonomike e një parcele kufizohet drejtpërdrejtë me pjesën rezidenciale të parcelës 

tjetër, distanca e strukturave të reja ekonomike përcaktohet duke zbatuar rregullat e dhëna në 
paragrafin e mësipërm lidhur me vendosjen e objekteve ekonomike: 
o Në parcelën me pjerrësi të terrenit prej rrugës publike(më poshtë), në rast të ndërtimit të ri, 

oborri rezidencial vendoset në kuotën më të lartë përgjatë rrugës. Gjerësia më e vogël e rrugës 
për qasje ekonomike në parcelë është 3m. Oborri ekonomik vendoset mbrapa oborrit 
rezidencial (më poshtë); 

o Në parcelën me pjerrësi të terrenit kah rruga publike (më lart), në rast të ndërtimit të ri, oborri 
i objektit t ë banimit vendoset në kuotën më të lartë. Gjerësia më e vogël e rrugës për qasje në 
objekt të banimit është 2,5m kurse e asaj ekonomike 3m. Nëse janë plotësuar kushtet nga 
paragrafi paraprak, oborri ekonomik mund të jetë përgjatë rrugës publike, ndërsa objektet 
ekonomike në vijën ndërtimore.  
 

h) Rregullat për zhvillim peisazhor dhe shiritave mbrojtës të gjelbërimit :përputhen me Kushtet Zhvillimore 
të Përgjithshme. Kushtet e veçanta përfshijnë: 
- Sipërfaqja ekzistuese gjelbëruese në kuadër të zonave të banimit duhet tëruhet; 
- Në rast se nëzonat e banimit sidomos ato të parapara për zgjerim, gjenden pemë ato nuk duhet të 

priten por tëzhvendosen apo tëpërfshihen në gjelbërimin e zonës; 
 

i)  Kërkesat dhe dizajni i ndriçimit natyror dhe artificial: përputhen me Kushtet Zhvillimore të 
Përgjithshme.   
 

j) Kërkesat për zvogëlimin e zhurmës: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.   
 

k) Kërkesat për efiçiencë të energjisë: përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme.   
 

l) Formësimi arkitektonik dhe estetik: Kushtet për formësimin arkitektonit  dhe estetik të objekteve të 
banimit, duhet të përputhen me Kushtet Zhvillimore të Përgjithshme, por duke shtuar disa kërkesa 
specifike për këtë zonë. Formësimi i objekteve të banimit në përgjith ësi, duhet të jetë në përputhshmëri 
me strukturat e mjedisit përreth (rrethinës), në aspektin e parametrave elementar të formës dhe 
parimit të organizimit fizik të rrethinës. Gjatë formësimit të objektit të banimit duhet marrë parasysh: 
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thjeshtësia e proporcioneve dhe formës, përshtatshmëria e formës së objektit me topografinë e 
terrenit, përshtatshmëria me kushtet klimatike dhe përdorimit të materialeve dhe vegjetacionit 
autokton, përkatësisht zbatimit të parimeve: unitetit, ambientalizimit dhe kontekstualitetit të 
hapësirës.Cilësia dhe mënyra e ndërtimit të shtëpive duhet ti përshtatet nevojave të popullsisë dhe 
orientimit të tyre prodhues, përkatësisht amvisërive bujqësore, të përziera dhe jobujqësore. 
Materializimi i objektit duhet të respektojë karakteristikat/atributet e lokalitetit/zonës, përmes 
përdorimit të elementeve autoktone si dhe të materialeve bashkëkohore, ngjyra e së cilës, tekstura dhe 
parametrat tjerë vizuel afirmojnë kualitetet mjedisore të planifikimit të zonës. 
Kërkesat shtesëpërfshijnë:  
¶ Objektet e banimit tëpërhershëm dhe me funksione tëpërzier tëjenë të ndërtuara nga materiali i 

fortë dhe i qëndrueshëm, kurse për vilat të përdoren materialet natyrore si guri dhe druri. 
Materialet duhet të reflektojnë destinimin e ndërtesës. -ÁÔÅÒÉÁÌÅÔ Ñò ÄÕÈÅÔ Ôò ÐòÒÄÏÒÅÎ ÄÕÈÅÔ ÔȭÉ 
përshtaten strukturës dhe karakterit të objektit; të përdoren aq sa është e mundur materiale që 
konsiderohen miqësore ndaj natyrës (tulle, dru, gurë e të ngjashme); dhe përdoren elemente 
ndërtimi që janë karakteristike për zonën.  

¶ Inkurajohet përdorimi i stilit arkitekturor t ë thjeshtë, pastër, pa shumë detaje. 
¶ Fasada për objektet e përkohshme-vilat të jetë tërësisht nga druri apo kombinim i drurit, gurit 

dhe/apo tull ës.  
¶ Dritaret dhe dyert për objeket e banimit duhet të jenë nga druri apo PVC e preferushme PVC me 

ngjyrë druri , kurse te vilat nga druri apo PVC me ngjyrë druri. Nuk lejohet përdorimi i xhamave 
pasqyrë dhe atyre me ngjyrë;  

¶ Kulmi duhet të jetë dy apo më shumë ujor. Nuk lejohet aplikimi i kulmit mansard. Përdorimi i 
kulmeve të rrafshëta nuk është i preferueshëm dhe sidomos në vendbanimet malore;  

¶ Gardhi/rrethoja :për përcaktimin e llojit të rrethojës (rrethojë me mur, metal, gardh me materiale 
natyrore etj) duhet të mirren parasysh disa faktorë: tipologjia e ndërtimeve në lagje, lokaliteti, 
madhësia e parcelës ndërtimore, trafiku etj.  

o Nëse rrethoja është nga druri, metali apo gjelbërimi i lartë, lartësia maksimale duhet të 
jetë1.20cm; 

o Nëse është me mur, atëherë duhet tëjëtë deri në lartësinë0.9m nga niveli i terrenit 
(trotuarit).  

o Nëse është rrethojë transparente mund të ketë lartësinë deri 1.40m. Rrethoja me mur dhe 
ajo transparente nuk do të lejohet për objeket e banimit të përkohshëm-vila, kjo me qëllim 
të ruajtjes së karakterit rural t ë zonës; 

o Rrethoja nga rruga me të cilën rrethohet parcela ndërtimore këndore nuk guxon të jetë më e 
lartë se 1.0Íȭȟ ËÊÏ për shkak të sigurimit të shikimit vizuel të udhëkryqit; 

o Rrethoja e parcelave ndërtimore mes fqinjve mund të bëhet me mur të gjallë (me gjelbërim) 
i cili mbillet në boshtin e kufirit të parcelave ndërtimore. Në rastet ku mund të ketë edhe 
rrethoja të mundshme për objektet përbrenda parcelës së njëjtë ndërtimore (objektet 
ekonomike, kopshte, depo etj..), lartësia e rrethojës nuk guxon të kalojë lartësinë e rrethojës 
së jashtme; 

o Hapja e dyerve në kuadër të rrethojës nuk duhet të jetë jashtë vijës rregulluese.  
¶ Streha kërkohet të jetë jom më shumë se 1 m; 
¶ Me qëllim t ë përmir ësimit estetik, komuna mund të vendos taksa më të mëdha për ndërtesat e 

papërfunduara ose të degraduara të cilat nuk plotësojnë kushtet optimale të banimit e të cilat 
ndikojnë negativisht nëpeisazhin rural apo urban dhe sigurinë e zonës përreth.   
 

m) Siguria nga zjarri:të merren parasysh kushtet e përcaktuara me Ligjin për Mbrojtje nga Zjarri. Distanca 
minimale ndërmjet ndërtesave është së paku ½ e H së ndërtesës më të lartë. Kjo distancë minimale 
zbatohet për të gjitha llojet e ndërtesave në të gjitha zonat specifike, nën zonat, zonat mbishtresore dhe 
sipërfaqet rregulluese; 
 

n) Qasjanë infrastrukturën rrugore dhe teknike:para ndërtimit në parcelën për zhvillim duhet të sigurohet 
Qasja në infrastrukturën rrugore dhe teknike. Në parcelën ndërtimore duhet të sigurohen lidhjet e 
shërbimeve komunale tëdefinuara në drejtimet për lidhjet në rrjetin e ujësjellësit dhe kanalizimit (apo 
vend-lidhjet në gropa septike), rrjetin elektro-energjetik dhe telekomunikimit, etj. 
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o) Parkingu përgjatë rrugës dhe parkingjet e përbashkëta: përputhen me Kushtet Zhvillimore të 
Përgjithshme; 

 

p) Bonuset e zonimit:bonuset e zonimit mund të përdoren si stimul i propozuar nga komuna apo edhe 
investitori p ër të realizuar zbatimin e planit dhe përdoret sidomos në rastet e kompensimit, 
eksproprijimit t ë pronës private me qëllim t ë ofrimit t ë përmbajtjeve publike, infrastruktur ës teknike 
(p.sh. zgjerimin e rrugëve, parkingjeve, trotuareve) apo hapësirave për rekri jimdhe tëgjelbëra në 
kuadër të zonës së banimit.  Autoriteti përgjegjës komunal mund të përdor legjislacionet në fuqi si dhe 
instrumente tjera që  për të realizuar bonuset e zonimitsi Ligjin për shpronësimin e pronës së 
paluajtshme, Ligjin për dhënien në shfrytëzim dhe këmbimin e pronës së paluajtshme të komunës, 
lirimin nga tatimi n ë pronë e të ngjashme. Në raste kur dëshmohet se as ky mekanizëm nuk mund të 
zbatohet për arsye objektive, atëherë Autoriteti përgjegjës komunal mund të fillojë me zbatimin e 
parimit të 50% të vijës ndërtimore ekzistuese;  

 

q) Jonkonformitetet:jo-konformiteti është aplikuar tek rastet e vetmuara kur kemi objekte banimi 
nësipërfaqe të ndërtuara në toka bujqësore, në të cilat do të aplikohet mënyra ȰÎÇÒÉÒÊÁ Å ÇÊÅÎÄÊÅÓȱȢ  
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Tabela 12Tabela e kushteve zhvillimore me treguesit bazë në zonën e banimit në vendbanimet rurale 

 

  

Nënkategoritë e banimit Tipi i vendbanimit Madhësia e parcelës 
ndërtimore për 
objekt banimi 

Fronti minimal i 
parcelës 

ndërtimore për 
objekt të banimit 

Lartësia IShPKZh SGjP ISN SNP 

Tipi 1 Tipi 2 Tipi 3 Min Max Min Max 

B
a

n
im

i i
 p

ë
rh

e
rs

h
ë

m
 

(B
P

) 

me një 
njësi 
(BP1) 

Shtëpi të 
veçanta 

Ҟ Ҟ Ҟ 4 ari 6 ari ρυÍȭ 1 kat 
όпΦр ƳΩ 
përfshir

ë 
lartësin

ë e 
kulmit)  

2 kate 
(7.5 ƳΩpërfshirë 

lartësinë e kulmit) 
 

Te VB e tipit 3 max.3 
ƪŀǘŜ όмлΦрƳΩ 

përfshirë lartësinë e 
kulmit) 

40%+10
% 

pllakosje 

50% 0.6(vlera 
max) 

50%  

Shtëpi dyshe Ҟ Ҟ Ҟ 2.5 ari/  
secila 

4.5 ari/ 
secila 

ρςÍȭ 50%+10
% 

pllakosje 

     
40% 

0.6(vlera 
max) 

50% 

Shtëpi në varg Ҟ Ҟ Ҟ 1.5 ari/ 
secila 

3 ari/  
secila 

φÍȭ 60%+10
% 

pllakosje 

30% 0.6(vlera 
max) 

50% 

B
a

n
im

 m
e
 

fu
n
ks

io
n
e

 t
je

ra
 n

ë
 

p
a

jtu
e

sh
m

ë
ri
  

(b
a

n
im

 i 
p

ë
rz

ie
r)

- 
B

F
P
 

 

me një 
njësi 
(BFP1) 

Shtëpi të 
veçanta 

Ҟ Ҟ Ҟ 4 ari 6 ari ρυÍȭ 
1 kat 
όпΦр ƳΩ 
përfshir

ë 
lartësin

ë e 
kulmit) 

2 kate 
όтΦр ƳΩǇšǊŦǎƘƛǊš 

lartësinë e kulmit) 
 

Te VB e tipit 3 max.3 
ƪŀǘŜ όмлΦрƳΩ 

përfshirë lartësinë e 
kulmit) 

40%+10
% 

pllakosje 

50% 0.6 
(vlera 
max 

 

Shtëpi dyshe Ҟ Ҟ Ҟ 2.5 ari/  
secila 

4.5 ari/ 
secila 

ρςÍȭ 50%+10
% 

pllakosje 

     
40% 

0.6 
(vlera 
max 

 

Shtëpi në varg Ҟ Ҟ Ҟ 1.5 ari/ 
secila 

3 ari/  
secila 

φÍȭ 60%+10
% 

pllakosje 

30% 0.6 
(vlera 
max 

 

B
a
n
im

 
tje

të
r 

(B
T

j)
 

Vila banimi në Orllan / / Ҟ 4 ari 5 ari ρπÍȭ 
1 kat 1 kat +nënkulmi 

20%+10
% 

pllakosje 

70% 0.6 
(vlera 
max) 

/  

Shtëpi malore (në Reçicë, 
Murgull, Popovë, Bellasicë) 

Ҟ / /    
1 kat 1 kat +nënkulmi 

20%+10
% 

pllakosje 

70% 0.6 
(vlera 
max) 

/  

Kamping në Orllan / / Ҟ    / / /    

Shënim:  
* për shfrytëzimet dytësore dhe ato të lejuara të veçanta duhet të aplikohen kushtet në kuadër të zonave përkatëse. 
* lartësia e kateve është e përcaktuar me rregulloret përkatëse nga fusha e ndërtimit  



 
 

73 
 

 

Tabela 13Tabela e të gjitha kushteve në zonën e banimit në qytet 
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 Blloqet e banimit Madhësia e 
parcelës 

m
2
 

IShPKZh SGJP ISN 
max 

SNP 
max 

Etazhiteti 
Max 

Vija 
ndertimore 

(VAQ) 

Fronti i 
parcelës 

Distancat 
nga skajet e 
parcelës me 

hapje primare 

Gjatësi
a max e 
bllokut 

N
jë

si
të

 u
rb

a
n

e
 t

ë
 p

ë
rc

a
kt

u
a

ra
 p

ë
r 

p
lo

të
si

m
/d

e
n

d
ë
si

m
 

Banim i 
përhershëm me 
një njësi  
 
EtazhitetiP+1 
 

Shtëpi të veçanta 
300-500 

30%+10
% 

pllakosje 
60% 

0.7 

40% 

 
 

P+1 
 

9.0-моΦлƳΩ мл ƳΩ оΦлƳΩ  

Shtëpi dyshe 
250-450 

secila 

50%+10
% 

pllakosje 
40% 60% 

9.0-моΦлƳΩ мн ƳΩ оΦлƳΩ  

Shtëpi Shtëpi në varg 
150-300 

secila 

60%+10
% 

pllakosje 
30% 70% 

9.0-моΦлƳΩ сƳΩ 0 7-10 
ndërtes

a  

Banim me 
funksione tjera 
në pajtueshmëri 
me një njësi ς i 
ulët 
 
EtazhitetiP+2 

Shtëpi të veçanta 
400-600 

40%+10
% 

pllakosje 
40% 

 
 

0.9 

50% 

 
 

P+2 

9.0-моΦлƳΩ мнƳΩ рƳΩ  

Shtëpi dyshe 
250-450 

secila 

50%+10
% 

pllakosje 
40% 60% 

9.0-моΦлƳΩ мр ƳΩ рƳΩ  

Shtëpi Shtëpi në varg 
150-300 

secila 

60%+10
% 

pllakosje 
30% 70% 

9.0-моΦлƳΩ с ƳΩ 0 7-10 
ndërtes

a  

Banim me 
funksione tjera 
në 
përshtatshmëri 
ςi mesëm 
 
EtazhitetiP+3 

Ndërtesa të veçanta  
1500-2490 

40%+10
% 

pllakosje 
40% 

 
 

1.6 

50% 

 
 

P+3 

11.0-мрΦлƳΩ нл ƳΩ уƳΩ  

Ndërtesa në varg 1500-2490 40%+10
% 

pllakosje 
40% 50% 

11.0-мрΦлƳΩ мр ƳΩ όǇšǊ 
nje lamelë) 

уƳΩ рл ƳΩ 

Ndërtesa terracore 1500-2490 40%+10
% 

pllakosje 
40% 50% 

11.0-мрΦлƳΩ мр Ƴ ΨόǇšǊ 
nje lamelë) 

0 рл ƳΩ 

N
jë

si
të

 u
rb

a
n

e
 t

ë
 p

ë
rc

a
kt

u
a

ra
 p

ë
r 

ri
 

z
h

vi
lli

m
 

Banim me 
funksione tjera 
në pajtueshmëri 
(max 30% 
përmbajtje tjera) 
ςi mesëm  
EtazhitetiP+5 

Ndërtesa të veçanta  
2500-3490 

40%+10
% 

pllakosje 
40% 

2.4 

50% 

P+5 

15.0-нлΦлƳΩ ор ƳΩ ½ e lartësisë 
së objektit 

 

Ndërtesa në varg 2500-3490 40%+10
% 

pllakosje 
40% 

50% 15.0-нлΦлƳΩ ол ƳΩ όǇšǊ 
nje lamelë) 

½ e lartësisë 
së objektit 

рл ƳΩ 

Ndërtesa terracore 2500-3490 40%+10
% 

pllakosje 
40% 

50% 15.0-нлΦлƳΩ  ол ƳΩ όǇšǊ 
nje lamelë) 

½ e lartësisë 
së objektit 

рл ƳΩ 

Banim me 
funksione tjera 
në pajtueshmëri  
ςi lartë 
EtazhitetiP+7 

Ndërtesa të veçanta 
(lamela) 3500-6490 

40%+10
% 

pllakosje 
40% P+7 = 3.2 

P+8 = 3.6 
P+9 =5 
P+11=5 

50% 

P+9 

15.0-нлΦлƳΩ пл ƳΩ ½ e lartësisë 
së objektit 

 

Ndërtesa në varg 3500-6490 40%+10
% 

pllakosje 
40% 

50% 15.0-нлΦлƳΩ ол ƳΩ όǇšǊ 
nje lamelë) 

½ e lartësisë 
së objektit 

рл ƳΩ 
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deri P+11 Ndërtesa terracore 3500-6490 40%+10
% 

pllakosje 
40% 

50% 15.0-нлΦлƳΩ  ол ƳΩ όǇšǊ 
nje lamelë) 

½ e lartësisë 
së objektit 

рл ƳΩ 

Banim me 
funksione tjera 
në 
pajtueshmëri-
shumë i lartë 
P+15 (rasti 
specifik i Sillosit) 

Ndërtesa të veçanta 
(lamela) 6500 ς 8000 

40%+10
% 

pllakosje 
40% 

5 

50% 

P+12 

15.0-нлΦлƳΩ пл ƳΩ ½ e lartësisë 
së objektit 

 

Ndërtesa në varg 6500 ς 8000 40%+10
% 

pllakosje 
40% 50% 

15.0-нлΦлƳΩ ол ƳΩ όǇšǊ 
nje lamelë) 

½ e lartësisë 
së objektit 

рл ƳΩ 

Ndërtesa terracore 6500 ς 8000 40%+10
% 

pllakosje 
40% 50% 

15.0-нлΦлƳΩ  ол ƳΩ όǇšǊ 
nje lamelë) 

½ e lartësisë 
së objektit 

50 Ω 
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Harta 9Harta zonave të banimit 
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Harta 10Harta zonave të banimit në vendbanimin urban 

  


